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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
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Medlemmarna i Brf Kanariefageln kallas harmed till ordinarie stimma

Datum: 5 maj 2020
Tid, kl.: 18.30
Plats: Limhamns Folkets hus, Linnégatan 61 i Limhamn
Vélkomna!
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Brf Kanariefadgeln
Org.nr 746000-0446

Styrelsen for Brf Kanariefageln fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.
Detta dr foreningens 72:a verksamhetsar sedan bildandet 1947.

Foreningen #r inte HSB-medlem utan koper enbart in ekonomisk och teknisk forvaltning.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1947 pé fastigheten Kanariefageln 3 som fSreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Vistanvig 43-49 och Alggatan 16-20.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt séte i Limhamn.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar, Bostadsrittstilligg tecknas av den
boende.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1: 44

2: 90

3: 15

Totalt: 149
Lokaler: 2
Parkeringsplatser: 10

Total ldgenhetsyta: 8 289 kvm
Total lokalyta: 382 kvm

Sedan cirka &r 2000 har foreningen genomfort ett antal stérre och mindre projekt.
Manga stora projekt som yttertak, drinering, relining, internet via fiber, inglasade balkonger,
sikerhetsdorrar, plattgangar, planteringar, staket, lassystem etc. &r genomforda.
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For utforligare info se foreningens hemsida www.kanariefageln.se



Brf Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 13 maj 2019.
Nérvarande var 31 rgstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.om stiimman
John Lundqvist (ordfSrande) Foreningen 2021

Madelén Andersson (kassor) Foreningen 2021

Ann-Marie Manatt (sekreterare) Foreningen 2021

Kristina Uppstrém (ledamot) Foreningen 2020

Lars Karlsson (ledamot) Féreningen 2020
Styrelsesuppleanter

Tommy J6nsson Foreningen 2020

Lars-Erik Englund Foreningen 2020

Kerstin Ekbladh Foéreningen 2020

[ tur att avgé vid kommande ordinarie fSreningsstimma 4r ledamdterna Kristina Uppstrom och Lars
Karlsson samt suppleanterna Tommy Jénsson, Lars-Erik Englund och Kerstin Ekbladh.

Firmatecknare tva i forening
John Lundqvist, Madelén Andersson och Ann-Marie Manatt. Firman tecknas 4ven av styrelsen i
sin helhet.

Revisorer

Bo Rydfelt valdes som internrevisor och Henrik Nielsen som intern revsiorssuppleant. Per-Erik Gillberg
valdes av stimman som extern ordinarie revisor och Afrodita Cristea som extern revisorssuppleant, bada
tjanstgérande pa BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Marie-Louise Edvinssson.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall och projekt

Kodlés har installerats pa portar, miljohus och cykelkllare. Avtalet med HSB for tridgérdsskotsel har
setts Sver och utokats. Arborister har trimmat ner en del av véra storre trid. Klimatet i tviittstugan har
forbéttrats genom installation av ett ventilationsaggregat.

Vi har skrivit kontrakt med Bredband2 och foreningens boende kommer fran 15 januari 2020 ha 1Gbit
bredbandsuppkoppling inkluderat i manadsavgiften. I samband med detta beslutades att hoja
ménadsavgiften med 75 kr per manad (utdver ordinarie avgiftshojning) frin 1 januari 2020.

En del “osynligt” underhall har skett genom att en hel del VVS-komponenter har bytts ut (bland annat
styr/reglerkomponenter for viirme och tappvatten). Lagstadgad energideklaration har utforts.

Styrelsen uppdaterar 16pande underhéllsplanen. Den 4r ett levande dokument och foréndras i takt med att
atgirder utfors och behov uppstar.
¥b



Brf Kanarietageln
Org.nr 746000-0446

Vi arbetar med professionell radgivning och hjélp i form av byggkonsult eller inhyrda branschexperter
dér sd behovs. Storre atgirder upphandlas i princip alltid genom etablerade entreprenadavtal i olika
former.

De nédrmsta 4ren tittar styrelsen pa fSljande stdrre dtgdrder:

Omléggning tak i tvittstuga, virmereglering och byte av fasader och fonster. Fénster- och fasadprojektet
ar extremt mycket i sin linda och baseras pa att véra fonster, balkongdérrar och fasader snart fir anses ha
nétt sin tekniska livslangd och inga kostnader eller tidpunkter finns &nnu.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 708 kr/m> bostadsldgenhetsyta. Styrelsen har
budgeterat for att hja arsavgifterna med + 2% frén 1 januari 2020. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hojas lite varje &r for att hinga med de kostnadsékningar som vi ser pa bland annat el
och virme samt underhall med mera.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 714 310 kr. Under &ret har foreningen amorterat
406 250 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 56 ar. Lan som har lagts om under &ret har
kunnat tecknas med attraktiva réntor p4 langa bindningstider. Féreningens 1an #r uppdelade och 16per
olika perioder for att i mgjligaste mén sprida riskerna.

Under 2019 har vi sett 6ver vara amorteringar som hittills skett i en ganska snabb takt. Vi har beslutat att
amortera nigot mindre kommande ar fSr att kunna fondera en bra grund infor det eventuella fasad- och
fonsterbytet.

Medlemsinformation

Under &ret har 21 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgdng hade foreningen 166 medlemmar (166
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Riéntekostnad kr/kvim
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr'lkvm

Foriindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Ianspréktagande av yttre
fond ar 2019

Disposition av féregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2019 2018

6 688 6332

-5 180 -4 682

-398 -480

1110 1169

5475 3655

22714 23 121

2 964 3282

31670 30 834

159 828 133 126

24 21

46 56

2620 2 666

708 688
Inbetalda Underhills
insatser fond
162 800 3282277
165 000
-483 342
162 800 2 963 935

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rékning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Wh

2017 2016
6 160 6 265
-5528 -4 351
-549 -587
83 1327
5365 4554
23 616 24 111
3068 4 358
30 701 30 537
131 691 131 691
17 17
63 67
21713 2 905
673 657
Balanserat Arets
resultat resultat
1 872 481 1169 315
-165 000
483 342
1169 315 -1 169 315
1 109 665
3360 138 1 109 665
3360 137
1 109 665
4 469 802
4 469 802
4 469 802

2015
6 036
-6 105
-623
-692
3110
24 590
4 746
29 684
103 778
13

72
2962
641

Totalt

6 486 873
0

0

0

1 109 665
7 596 538
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intékter

Rirelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6 079 428
608 472
6 687 900

-260 088
-483 342
-223 453
-2 620 362
-293 984
-256 531
-1 042 381
-5 180 141
1507 759

1909
-400 003
-398 094

1 109 665

2018-01-01
-2018-12-31

5905 536
426 104
6 331 640

-174 538
-97 300
-240 179
-2 692 035
-207 512
-228 403
-1 042 381
-4 682 348
1 649 292

2181
-482 158
-479 977

1169 315

el
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 25700 536 26 694 728
Inventarier 10 301 188 349 378

26 001 724 27 044 106
Summa anléiggningstillgangar 26 001 724 27 044 106

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 426 8928
Avrikningskonto HSB Malmé 2307010 686 367
Aktuella skattefordringar 3741 11 071
Ovriga fordringar 11 96 23 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 188 821 91 705

2 500 094 821 563
Kassa och bank 3167753 2 968 578
Summa omsiittningstillgangar 5667 847 3790 141

SUMMA TILLGANGAR 31 669 571 30 834 247
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Leverantrsskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 18

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

162 800
2963 935
3126 735

3360137
1 109 665
4 469 802
7 596 537

15020 560
15 020 560

7693 750
265 696
120 814
972214

9052 474

31 669 571

2018-12-31

162 800
3282277
3445077

1 872 481
1169 315
3 041 796
6 486 873

14 948 060
14 948 060

8172 500
248 471
104 126
874 217

9399 314

30 834 247
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 109 665
1042 381

2 152 046

-57 888

131 909
2226 067

(=]

-406 250
-406 250

1819 817

3654 946
5474763

2018-01-01
-2018-12-31

1169315
1 042 381

2211 696

40 372

-520 841
1731227

-2 946 338
-2 946 338

-495 000

-495 000

-1710 111

5365 057
3 654 946
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Brf Kanariefigeln
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of$randrade jaimfort med foregiende &r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fSreningens underhalisplan. Detta innebir att &rets omfbring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlidggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad beddms vara 49 ar.
Avskrivning sker linjért ver frvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,41 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg
Hyresintikter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intékter
Erséttning forsikringsskador
El, ej momsreg

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhall

Lopande underhdll av bostider

Loépande underhall av gemensamma utrymmen
Ldpande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

L&pande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lépande underhall av markytor
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall ventilation

10

2019

5872308
32100
175 020

6 079 428

2019

266 328

0
342 144
608 472

2019

0

28 816
0

32 846
5267
15 062
45 897
31990
25261
1 543
0

65 243
8162
260 087

2019

200 642
61 250
174 575
0

46 875
483 342

2018

5701 116
32 400
172 020
5905 536

2018

141 086

3062
281 956
426 104

2018

4329
48 103
2 500
0

0
59273
30 063
4192
9759
0
5625
0

10 694
174 538

2018

43 750

53550

97 300
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV
Fastighetsforsdkringar
Brandskyddskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ngra loner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar

Styrelsearvode
Arvoden valberedning
Arvoden internvald revisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

494 869
605 451
944 898
324 911
144 345
53 580
51909
399

2 620 362

2019

144 344
17 368
31250

101 023

293 985

185 058
7092
9000

201 150

55381
55 381

256 531

2018

543 437
606 502
1011027
283 769
144 298
52 605
50397

0

2 692 035

2018

136 737
16 788
0
53988
207 513

165 301
1998
9000

176 299

52 104
52104

228 403

(2
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Arets investering i byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar i byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningvirde mark
Utgaende viirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar markanliggningar
Arets avskrivningar i markanliggningar

Utgdende viirde markanliggningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Ovriga fordringar

12

2019-12-31

39 876 828
0
39 876 828

-14 742 693
-963 602
-15 706 295

840 850
840 850

918 625
-198 881
-30 592
689 152

25700 535
77 834 000

81 994 000
159 828 000

2019-12-31

481 901
481 901

-132 523

-48 190
-180 713

301 188

2019-12-31

96
0
96

2018-12-31

36 930 490
2946 338
39 876 828

-13 779 091
-963 602
-14 742 693

840 850
840 850

918 625
-168 291
-30 590
719 744

26 694 729
67 923 000

63 768 000
131 691 000

2018-12-31

481 901
481 901

-84 333
-48 190
-132 523

349 378

2018-12-31

584
22 908
23 492

\
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald f6rsikring 56 061 51909
Ovrigt fSrutbetalda kostnader 13618 21900
Upplupen el-intikt IMD 73 949 17 896
Upplupen el-intdkt antenner 45193 0
188 821 91 705
Not 13 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid érets ingdng 3282277 3068 243
Avsittning till yttre fond 165 000 311334
Ianspraktagande av yttre fond -483 342 -97 300
2963 935 3282277
Not 14 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter 24 925 000 24 925 000
24925 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

24925 000

7693 750 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pA mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden 4r 406 250 kr.

2019-12-31 2018-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r 7 693 750 8172 500
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 15 020 560 14 948 060
22 714 310 23 120 560

13
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av 14n i Brf Kanariefigeln.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 1,31
SEB Bolin 1,66
SEB Bolan 1,61
SEB Bolan 1,94
SEB Bolin 0,59
SEB Bolan 1,09
SEB Boléan 1,96
SEB Bolan 1,33
SEB Bolédn 1,94
SEB Bolan 0,81
SEB Bolan 1,84

Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Datum for
omsiittning

2020-03-28
2020-08-28
2022-10-28
2020-06-28
2022-09-28
2021-09-28
2020-07-28
2026-12-28
2020-06-28
2024-09-28
2025-06-28

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Forutbetalda hyror avs. antenner
Upplupen elkostnad

Upplupen vérmekostnad
Upplupen extern revisor

Ovriga upplupna kostnader

14

Lanebelopp
2019-12-31

300 000
743 750
1025 000
1337 500
1393 750
1714310
1938 750
2 827 500
3373750
3 500 000
4 560 000
22 714 310

Lanebelopp
2018-12-31

300 000
743 750

1 025 000
1 387 500
1 450 000
1714310
1 983 750
2 827 500
3418750
3 575 000
4 695 000
23 120 560

2019-12-31

68 396
52418
120 814

2019-12-31

1935
559 484
125 142

54 291
146 419
17 330
67612
972 213

2018-12-31

59 601
44 525
104 126

2018-12-31

2542
510 409
123 175
60 420
143 610
16 788

17 275

874219
[
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kanariefageln, org.nr. 746000-0446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund f6r uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Kanariefageln for Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
rakenskapséret 2019, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | e nlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31 Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt dessa krav.

enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller styrelsen avser att fikvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felakligheteri ¢ drar jag en slutsats om [ampligheten i att styreisen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat grs[edowsnmgen. Jag d'rar e e slytsats, b grynd L
e . . I ) ) inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamitar revisionsbevis som ar

- . e ) P vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
filé@ckliga och andamélseniiga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sédana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

granskningsailgérder som &r lampliga med hansyn til kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i inte langre kan fortsétta verksamheten.
den interna kontrolien. e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fdr att utforma

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.,

7
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kanariefégeln for rakenskapséret 2019 enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar S . " .

) s o Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har a_lnsvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
|r‘1nefaﬂlar detta p_land apnat en badomn_{ng av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsarl, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:;

o foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig til nagon »  panédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot tjl[émgligg dglarlav Iage”n 0"; edkoncmiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Maimo den 2| / L 2020

Bo Rydfelt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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MOTIONER INKOMNA TILL FORENINGENS ARSSTAMMA 2020

Motioner ska vara inkomna innan februari manads slut. Anslag om att skicka in motioner sattes upp i
alla trapphus den 3:e och togs ner 29:e februari.

Tre motioner har kommit in enligt nedan.

Annelie Strandbick, Alggatan 16a

Grillplats som tillhor bl.a. liigenheterna Alggatan 16 (vid miljohus mellan Vistanvig 43 och 45)
Grillplatsen ligger direkt i anslutning till sophuset.
Det dr inte trevligt att sitta och &ta sidan om ett sophus dér dessutom

boende kommer med jdmna mellanrum for att slinga sina sopor.

Som boende kénns det ocksé trakigt att behdva stora och slénga sina
sopor/avfall nir andra sitter dér och éter.

Mitt forslag &r att man tar bort den fasta banken, lagger plattor och bygger ut den platsen.

Gun Lindstrom, Vistanvig 47c¢

Sénkning av tviittlinor i tvittstugan

Asa Johansson, Alggatan 16¢ m.fl.
Odlingslotter

Foreslér att foreningen anldgger och hyr ut odlingslotter. BRF Skogsmarden pa Rabygatan gor nagot
liknande. Detta skulle stirka gemenskapen i féreningen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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