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Brf Omgangen
Org. Nr. 769624-4958

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Omgéngen i Orebro far hérmed I&mna 8rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-01-04.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, ager fastigheten Omgéngen 1 i Grebro som byggdes
under 2012-2013. P3 fastigheten finns 4 hus fordelat pa 20 lagenheter som ligger i ett av

Orebros mest attraktiva omrdde, Rynninge med adresserna Korth&llsgatan och
Hindergdrdsgatan.

Foreningens 20 lagenheter fordelar sig enlig foljande:

10st 3rok 67 m2 med solterrass och balkong eller uteplats och tradgard
10st 4rok 83 m2 med solterrass och balkong eller uteplats och tradgérd

Lagenhetsyta: 1 498 m2

Inom fdreningen finns 25 parkeringsplatser, 20 med motorvarmaruttag och 5 utan
motorvarmaruttag, varav 3 ar gastparkeringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam Forsdkring. Bostadsrattstilldgget ingdr i
forsakringen.

Den administrativa férvaltningen och fastighetsskotseln har under aret skétts av HSB

MalarDalarna, foreningen har aven kdpt in tjidnsten forvaltare av HSB. Foreningen har avtal
med Telia gallande bredbandsanslutning.im.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdll och investeringar: Foreningen har under dret utfort service av
ventilationsaggregat. Foreningen har aven haft en Arborist pa plats som inspekterat och
beskurit foreningens trad och buskar. Foreningen gor avsattning till underhallsfond pa
169 000 kr enligt uppdaterad underhallsplan.

Enligt underhdllsplan ska kompletteringssddd av gréasytor, linjemarkering parkeringsplatser,
malning av tradorrar, OVK-besiktning, mélning av trapanel och taksprang, omplantering av
buskar samt byte motorvdarmare uttag genomforas inom de narmsta fem aren.

Ekonomi: Foreningens bankidn uppgdr pd bokslutsdagen till 16 474 158 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 168 000 kr.

Infér 2020 beslutade styrelsen att hoja drsavgifterna med 2,5 %. Infor 2021 beslutade
styrelsen att I3ta avgiften vara oférandrad. Arsavgifterna uppg8r till 732 kr/kvm.

Foreningen har som relativt ny forening en hég beldningsgrad och ekonomin &r starkt
beroende av rantelaget. Den gallande idga rantan ar ddrmed gynnsam och ekonomin &r
férhdllandevis god.

Manadsavgifterna ar starkt knutna till réntekostnaderna och behover justeras i takt med att
rantan dkar. Da aven lé&nga rantor ar ldga sd forvantas inte rantekostnader 6ka pa flera &rs

sikt och inga storre ckningar av manadsavgifterna vantas behdva goras. Avgifterna kommer
dock behdva Skas i mindre utstrackning for att tcka tkade kostnader for underhéill.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledamoter har erhallit handledning for sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. Styrelsen har ocksad erhallit sju nummer av informationsbladet
Bostadsrattsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalama.

Foreningen har en hemsida: www.brfomgangen.se
Foreningen har en e-postadress: info@brfomgangen.se

F.D. ordforande Joakim Waern har deltagit i kursen Att forsta en drsredovisning under véren
2020.

Styrelsen har under hésten lagt extra fokus pd att informera sig om laddstolpar for elbil. I
samband med det har vi tréffat representanter frén SELGA, Datel AB och HSB for att forstd
hur det skulle fungera utifran var forenings forutsattningar. jw/
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Medlemmarna har lIopande under aret fatt information frén styrelsen efter varje
styrelsemote.

Vid arsmotet 2020 vécktes fragan om laddstolpar for elbilar. Darfor har styrelsen under
hosten lagt sérskilt fokus pa att undersoka méjligheterna for detta. Detta har diskuterats
under hostens styrelsemoten. Med stod ifrdn var HSB-forvaltare har information inhamtats
frén olika hall for att forstd var forenings forutsattningar i fragan och offerter har tagits in.
Styrelsen har informerat foreningen i flera steg, mejlades, samt att en enkat skickats ut till
samtliga hushall. Dessa saker har gjorts for att fa ett ordentligt beslutsunderlag. Vid

styrelsemdtet i november beslutade styrelsen att foéreningen ska installera fyra laddplatser
{under varen 2021).

Foreningen har under hosten 2020 ordnat en staddag.
MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-23 pa foreningens uteplats. Pa stamman deltog 19

medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 30 (31) mediemmar. Under dret har 4 (1)
lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Maria Norberg ordforande
Olof Landberg sekreterare
Joakim Waern edamot
Asa Leckman edamot
Sofie Hagberg edamot
David Eriksson suppleant
Oskar Schriver-Abeln suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Olof Landberg och Sofie
Hagberg samt suppleanterna David Eriksson och Oscar Schriver-Abeln.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantréden under aret.
Firmatecknare har varit Maria Norberg och Olof Landberg, tvd i forening.

Revisor har varit Christina Cederléf med Heléne Maijgren som suppleant, bada
BoRevision AB.

Valberedning har varit Erica Hoff och Anna Tillman (sammankallande).kw/
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 201
Nettoomsattning tkr 1176 1156 1157 1151 112
Resultat efter finansiella poster tkr -24 -43 -109 -290 -43
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 62% 62% 62% 62% 62°
Arsavg.bostader kr/m? (exkl konsumtionsavg) 732 714 714 714 69
Bankskuld kr/m? 10 997 11 110 11 222 11 309 11 32
Rantekostnader kr/m? 138 135 170 369 36
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 52% 53% 67% 68% 68¢
Avsattning underhallsfond kr/m? 113 115 98 57 5
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 29 311 000 590 350 -2 305 190 -42 522
Omfiring av drets resultat enl
arsstamma -42 522 42 522
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -17 500 17 500
Avsdttn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 169 000 -169 000
Arets resultat -24 185
Belopp vid drets slut 29 311 000 741850 -2499 213 -24 185/
W ] |
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 2347 713
Disposition ur UH-fond 17 500

Avsatt till UH-fond - 169 000

Arets resultat - 24185

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2523 398
Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 2523 398

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 741 850 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond fr yttre underhdll blir -175 685 kr.
Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
Tillaggsupplysningar till resuftatrakningen

Avséttning underhélisfond -169 000 173 000
Disposition underhallsfond 17 500 25 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -151 500 -148 000
Underskott efter férandring av underhalisfond -175 685 -190 522}y/
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Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

I;}riftskustnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

G
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1176 335 1 155 919
-S07 049 -520 547
-20 550 -16 743
-43 462 -36 467
-422 903 -422 903
-993 964 -996 660
182 371 159 259
-206 556 -201 781
-206 556 -201 781
-24 185 -42 522 W
Ow ."ﬁ] J :
. W A4 Y
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Balansraknin
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2020-12-31

2019-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiefla anldggningstiligdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8 43 191 504 43 609 867
Not 9 13 624 18 164
43 205 128 43 628 031
43205128 43 628 031
Not 10 1014 033 745 682
33 386 19 875
1047 419 765 557
1047 419 765 557

44 252547 44 393 588}/

jw
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2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa ansamiad foriust

Summa eget kapital

Skulder

L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

29 311 000 29 311 000

741 850 590 350

30 052 850 29 901 350

-2 499 213 -2 305 190

-24 185 -42 522

-2 523 398 -2 347 713

27 529452 27 553 637

10 814 772 10 982 772

10 814 772 10 982 772

5 659 386 5 659 386

58 621 26 504

16 245 11 373

174 071 159 916

5908 323 5857 179

16 723 095 16 839 951
44 252 547 44 393 588w/

M8
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Brf Omgéngen i Orebro

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -24 185 -42 522
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 422 903 422 903
Kassaflode fran 16pande verksamhet 398 718 380 381

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 988 -19 033
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 51 144 12 119
Kassaflode fran |6pande verksamhet 434 874 373 467
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -168 000 -168 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -168 000 -168 000
Arets kassaflode 266 874 205 467
Likvida mede! vid drets borjan 740 662 535 196
Likvida medel vid 3rets slut 1007 536 740 662

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.jw/
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Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Over forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1
Inventarier 10
Fastigheten

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k "paketering” via ett heldgt dotterbolag.

Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att Gvervardet for aktierna fors direkt pd fastigheten.
Fastigheten har darmed ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skatteméssiga vardet med 6 858 938 kr.
Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld, men den realiseras endast vid forsaljning av fastigheten.
D3 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Fordringar
Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga lan som frfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 18nen
ska fdrlangas.

Inkomstskatt

£n bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Owvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. w/

YW :

3 L
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Brf Omgéngen i Orebro
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 096 560 1 069 800
Hyror 90 600 90 600
Ovriga intékter 1175 -281
Bruttoomsattning 1 188 335 1160119
Hyresbortfall -12 000 -4 200
1176 335 1155919
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 137 180 135 766
Reparationer 1 561 8 081
El 31 065 31 827
Uppvarmning 124 627 134 048
Vatten 49 190 36 422
Sophamtning 21 684 22 815
Ovriga avgifter 19 875 18 839
Férvaltningskostnader 45 139 46 394
Ovriga driftskostnader 59 228 61 355
Planerat underhall 17 500 25 000
507 049 520 547
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto och bankavgifter 469 0
Juridiska avgifter 600 150
Revisionskostnad 12 500 13 338
Medlems- och styrelseaktiviteter 2 000 1 386
Ovriga kostnader 4 981 1 869
20 550 16 743
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 545 27 892
Saociala kostnader 10 917 8 575
43 462 36 467
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstitlgangar
Byggnader 418 363 418 363
Inventarier 4 540 4 540
422 903 422 903
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 206 487 201 179
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 2
Ovriga finansiella kostnader 69 600
206 556 201 781w/
:) nJ
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byganad
Ingaende anskaffningsvarde 41 447 117 41 447 117
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 447 117 41 447 117
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 539 378 -2 121 015
Arets avskrivningar -418 363 -418 363
Utgaende avskrivningar -2 957 741 -2 539 378
Bokfdrt varde 38 489 376 38 907 739
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 4702 128 4702 128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4702 128 4702 128
Bokfort varde 4702128 4702128
Summa byggnader och mark 43 191 504 43 609 867
Taxeringsvarde for Omgdngen 1 i Orebro. Vardedr 2013.
Byggnad - bostader hyreshus 23600000 _ 23 600 000
23 600 000 23 600 000
Mark - bostader hyreshus 7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde totalt 31 400 000 31 400 GO0
Not9 Inventarier
ingdende anskaffningsvérde 45 404 45 404
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 45 404 45 404
Ingdende avskrivningar -27 240 -22 700
Arets avskrivningar -4 540 -4 540
Utgdende avskrivningar -31 780 -27 240
Bokfort virde 13 624 18 164 I/
W
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Brf Omgangen i Orebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 271 271
HS8 Malardalarna, underkonto Swedbank 1 007 536 740 662
Ovriga fordringar 6 226 4 749
1014 033 745 682
Not 11 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 29 311 000 590 350 -2 305 190 -42 522
Omforing av Srels resultat entigt Arsstamma -42 522 42 522
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -17 500 17 500
Avsittn. Fond fiir yttre uh enl underhiisplan 169 000 -169 D00
Arets resultat -24 185
Belopp vid drets slut 29 311 000 741 B50 -2 499 213 -24 185
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB~ 103547 1,00% 2021-01-30 5 491 386 56 000
Stadshypotek AB 55179 1,05% 2022-01-30 5491 386 56 000
Stadshypotek AB 048411 1,61% 2023-01-30 5 491 386 56 000
16 474 158 168 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 814 772
Styrelsen har f6r avsikt att omsadtta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder tili kreditinstitut om fem ar uppga till 15 634 158
Stallda siakerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stillda sdkerheter 17 000000 17 000 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 168 000 168 000
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs l[dneomséattning) 5 491 386 5 491 386
5659386 5 659 386
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 310 5726
Kéllskatt 7935 5647
16 245 11 373
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 99 517 93 844
Upplupna rantekostnader 33 497 33 934
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 41 057 32 138
174 071 159 916
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Omgangen, org.nr. 769624-4958

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har uffért en revision av arsredovisningen for Brf Omgangen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovismngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansislla stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhg med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Annan Iinformation 8n Arsredovisningen

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemationat Standards on Auditing
(ISA) och god rewsionssed 1| Svenge. Mitt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs narmare i avsnitlet Revisoms ansvar,

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dwngl fullgjort miti yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

P

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt utlalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gar inget utlalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om informationen |
vasentlig utstréickning dr oftirenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i ovngt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvnigt verkar innehélia vésentliga felaktigheter,

Om jag, basarat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsalsen att den andra informationen innehdller en vasentiig
felaktighet, ar jag skyldiga att rapporiera delta. Jag har inget alt rapporiera i det avseendel.

——

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen uppratias
och att den ger en rtivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga alt fortsétla verksamheten, Den
upplyser, nér s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan ait forisatia verksamhelen och ail anvanda antagandel om
fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om beslut
har fattals om alt avwecida verksamhelen.

==

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppné en nmlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhal inte innehaller nagra vasantiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberatielse som innghaller mina uttalanden, Rimlig sakerhel ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upplacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund av cegenthigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efier
tillsammans nmligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit amdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessuiom.

s identifierar och beddmer jag riskema for vasentiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheler aller
misstag, utformar och utidr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att ulgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inle upplacka en vasenthg felaktighet
till #81jd av oegentiigheler & hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiiiga utelamnanden,
felaklig information eller asidosatiande av intem kontrof.

« skaffar jag mig en frstaelse av den del av forenngens intama
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsalgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstédndighetemna, men inte for atl uttala mig om effekiivitelen i
den interna kontrollen.

« uivarderar jag lBmplighelen i de redovisingsprinciper som
anvands och rimlighelen i styralsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisaft dnift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
mhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fareningens
formaga ati fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakernetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningan, Mina slutsatser basaras pé da revisionsbews
som inhamtas fram till datumel for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en IGrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s  ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaligl i rsredovisningen, danbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema ach
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild. ./
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Omgangen for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fGriust,

Jag tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaler
ansvarsirihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrvs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i Grhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eler forlust, Vid forsiag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditel och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
forliopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolieras pa eit betryggande satl.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedfma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  péngot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposilioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed milt ultalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algarder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst etler forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av forvallningen och forslaget lill dispositioner av foreningens vinst eller fédust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsieg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens siluation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mift uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenkigt med bostadsrattslagen.

Orebro den 11/5 2021

2ne Maijgren
evision i Sverige’A
Oreningen vald revisorssuppleant

borevision
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Brf Omgangen i Orebro
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