Arsredovisning for

Brf Theodor

769631-2409

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31



Brf Theodor 110)
769631-2400

Férvaltningsberattelse

Styretsen for Brf Theodor, 769631-2409, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen

Bostadsrattsforeningens hus ar med aganderatt. Fastighetens adress ar Stora Kvarngatan 47 1 Malmo
Féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Brf Theodor
har sitt sate 1 Malma.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Soderberg & Partners AB.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enhigt foljande:

Rok Antal
3 1
4 5
1? 3
9

Total lagenhetsyta 670,5 kvm.
Lagenheternas medelyta 74,5 kvm,

* Fran och med 2019-06-14
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-09
Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styreisen

Ordforande Iréne Lippold
Ledamot Malin Engleson
Ledamot Knistofer Ravnholt
Ledamot Adrian Lippold
Suppleant Caroline Ravnholt

Foreningen tecknas av styrelsen, tva | forening. Revisor har varit Per Larsson, Vision Revision i Ystad

Fastighetens taxering och skatt

Jerusalem 66 bestar av 670,5 kvm boyta. Det finns ingen lokalyta. Fastighetens taxeringsvarde uppgar
till 11 000 000 kronor.

Fastighetsskatten uppgick under aret totalt till 8 262 kronor, vilket motsvarar 13 kronor per
kvadratmeter | genomsnitt pa helaret (567 kvm + 670,5 kvm/2).

Féreningens lan

Vid ombildningen | december 2015 uppgick lanen till 2 840 000 kronor och dessa amorteras med en
procent per ar. Féreningen har [an | Handelsbanken. Lanen ar bundna pa tre ar fran december 2018 till
och med 2021-12-30 med en ranta pa 1,43 procent. Lanen uppgick den 31 december 2019 till 2 774
160 kronor vilket motsvarar 4 137 kronor per kvadratmeter.
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Avgift till féreningen

Avgiften till foreningen uppgick till 718 kronor per kvadratmeter men sanktes med fem procent
2019-02-01 till att vara 682 kronor per kvadratmeter.

Avsikten ar att inte hoja avgiften enligt den ekonomiska planen utan att sjalvfinansiera
renoveringsarbeten med de medel som forsaljningen av vindslagenheterna inbringade.

Avtal med underleverantorer

Ekonomisk forvaltning Trojadus Konsult 1 Malma AN
Renhalining, stadning och vaktmastare Sekant AB

VA och sophamtning VA Syd

Fsta elnatet E.On

Elkonsumtion Boraa Energi AB/Stockholms Elbolag AB
Kabelteve ComHem

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Manadsavgiften sanktes 2020-02-01 med fem procent och uppgar till 648 kronor per kvadratmeter.

Renoveringar under 2019

| samband med att vindslagenheterna fardigstalides fick varje lagenhet ett vindsforrad med dorr och
vaggar, vilket var en standardhojning

| inkdrsporten lades granitplattor.

Trapphus C malades om och fonstena i detta trapphus renoverades

Ett portsystem med kod installerades.

Overlatelser
Under aret overlats en lagenhet. Vid arets utgang hade Theodor tolv mediemmar.

Forandringar i eget kapital

Underhalls- Balanseratl Arets

Insatser fond resultat resultat

Vid arets boran 9 029 829 124 017 -29 780 -303 456

Resultatdisp under aret -303 456 303 456
Avsattning 2018 yttre fond 418 000 -418 000

Arets resultat 758 878

Vid arets slut 9 029 829 542 017 -751 236 758 878
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Foreningens resultat och stilining

4-arigt sammandrag
Alia belopp 1 tusentals kronor

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 431 407 410 401
Ovriga intakter 772 0 0 0
Rarelsens kostnader -405 -376 -353 -366
Finansiella poster, netto -40 -39 -31 -45
Arets resultat 758 -8 26 11
Likvida medel & fin. placenngar 1345 491 781 680
Skulder till kreditinstitut 2774 2 800 2814 2826
Fond for yttre underhall 124 124 124 15
Balansomslutning 12466 11815 12 138 12 107
Fastighetens taxeringsvarde 11000 7 569 7 569 7 569
Soliditet % 78 75 75 75
Rantekostnad kr/kvm 60° 0 55 82
Laneskuld krlkvm 4137 0 4 962 4 986
Avgift krfkvm 682** 0 718 718

* Fran och med 2019-06-20 fordelas 1an och ranta pa 688,5 kvadratmeter istallet for 567.
** Fran och med 2019-02-01 ar avgiften per kvadratmeter 682 kronor.

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandias enligt foljande:
balanserat resultat -333 236
arets resultat 758 878
Totalt 425 642
disponeras for
avsattning till yttre fond enligt underhalisplan 425 000
balanseras i ny rakning 642
Summa 425 642

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Foreningens resultat och stilining

4-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 431 407 410 401
Ovniga intakter 772 0 0 0
Rorelsens kostnader -405 -376 -353 -366
Finansiella poster, netto -40 -39 -31 -45
Arets resultat 758 -8 26 -11
Likvida medel & fin. placeringar 1345 491 781 680
Skulder till kreditinstitut 2774 2 800 2814 2 826
Fond for yttre underhall 124 124 124 15
Balansomslutning 12466 11815 12138 12107
Fastighetens taxeringsvarde 11000 7 569 7 569 7 569
Soliditet % 78 75 75 75
Rantekostnad kr/lkvm 60* 0 55 82
Laneskuld krlkvm 4137 0 4 952 4 986
Avgift kr/kvm 682** 0 718 718

* Fran och med 2019-06-20 fordelas lan och ranta pa 688,5 kvadratmeter istallet for 567.
** Fran och med 2019-02-01 ar avgiften per kvadratmeter 682 kronor.

Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -333 236
arets resultat 758 878
Totalt 425 642
disponeras for
avsattning till yttre fond enligt underhalisplan 425 000
balanseras i ny r&kning 642
Summa 425 642

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 430 895 406 980
Ovnga rorelseintakter 772 500 0
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1203 395 406 980
Réreisekostnader

Drifts- och underhaliskostnader 3 -285613 -537 168
Ovriga externa kostnader K -49 311 -64 729
Av- och nedsknivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 69713 -69 713
Summa rorelsekostnader -404 637 671610
Rorelseresultat 798 758 -264 630
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 242 374
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -40 122 -39 200
Summa finansiella poster -39 880 -38 826
Resultat efter finansiella poster 758 878 -303 456
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 758 878 -303 456
Skatter

Arets resultat 758 878 -303 456




Brf Theodor 5(10)
769531-2400

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 11 106 496 11 176 209
Summa matenella anliggningstiligangar 11 106 496 11176 209
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 0 102 006
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 102 006
Summa anlaggningstillgangar 11 106 496 11278 215
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 368 18 602
Ovnga fordringar 21 20773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 3 608 6 196
Summa kortfristiga fordringar 14 997 45571
Kassa och bank

Kassa och bank 1 344 836 491 186
Summa kassa och bank 1344 836 491 186
Summa omsattningstillgangar 1359 833 536 757

SUMMA TILLGANGAR 12 466 329 11814 972
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Balansrdkning
Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 124 017 124 017
Medlemsinsatser 9029 829 9 029 829
Summa bundet eget kapital 9153 846 9153 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -333 236 -100 461
Arets resultat 758 878 -303 456
Summa fritt eget kapital 425642 -403 917
Summa eget kapital 9579 488 8 749 929
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2774 160 2 787 328
Ovriga skulder 12 0 172 687
Summa langfristiga skulder 2774160 2960015
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 13 168 13 168
Leverantorsskulder 16 322 11313
Skatteskulder 16 284 156912
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 66 907 64 635
Summa kortfrisbga skulder 112 681 105 028

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 466 329 11814972
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7010)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016.10 Arsredovisning | mindre foretag

Redovisningsvaluta

Denna arsredovisning ar upprattad | svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avsknvningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas

anskaffningsvarde och forvantad nyttjandepenod. Nyttjandeperioden ar 100 ar

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposititon och

baseras pa foreningens underhallsplan

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart forkapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa

beraknat overskott
Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstilida under Aret

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 430 895 406 980
Qvriga intakter 772 500 0
Summa 1203 395 406 980
Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 18 608 31715
Lopande underhall 127 458 38 371
El 81631 43 177
Uppvarmning 0 50 504
Vatten 15823 10 164
Sophamtning 10 253 7617
Ovriga avgifter 23578 19 460
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 8 262 8022
Summa 285613 209 030
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 25072 22 589
Revisionskostnader 12 500 12875
QOvriga kostnader 11739 2 B65
Summa 49 311 38 329
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek for 0 0
Ranteintakter, dvriga 242 374
Summa 242 374
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, langfnstga skulder 39 988 37918
Rantekostnader, ovriga 134 1282
Summa 40 122 39 200
Not 7 Byggnader och mark
- 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bonan 11 391 080 11 391 080
-Avyttringar och utrangernngar 0 0
11 391 080 11 391 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -214 871 -145 158
-Arets avsknvning enligt plan 69713 69713
-284 584 214 871
Redovisat virde vid arets slut 11 106 496 11176 209
Taxenngsvarde for Jerusalem 66 -
Byggnad - bostader 6 000 000 4 166 000
6 000 000 4 166 000
Mark - bostader 5 000 000 3403 000
5000 000 3 403 000
Taxeringsvarde totalt 11 000 000 7 569 000
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Aktier langfristiga 0 102 006
Redovisat varde vid arets slut 0 102 006
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 1048 3686
Ovriga forutbetalda kostnader 2 560 2510
3 608 6 196
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2721488
2721488
Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 160 000 4 160 000
Not 12 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Tilfallgt 1an 0 172 687
0 172 687
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 13 168 13 168
Totait 13 168 13 168
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12.31 2018-12-31

Fonabetalda hyror och avgfier == 38003 339018
Ovnga upplupna kostnader 28904 30720
66 907 64 635
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Theodor
Org.nr 769631-2409

Rapport om arsredovisningen

Unalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Theodor fir rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfOr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen fr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i firhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhimtat &r tillriickliga och &ndamdlsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer fir nddviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fireningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, niir sa ér tllimpligt, om firhdllanden som kan pdverka formégan ant fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddmer jag riskerna fr viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och

ﬁ’
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mhimtar revisionsbevis som dr tilleiickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter fir hgre iin fiir en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fiir min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér Empliga med hiinsyn till omstandigheterna. men inte for att uttala mig
om cffektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhirande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Empligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig ositkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte Engre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och hiindelserna pa ett sin
som ger en rattvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla ikttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Theodor for ritkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrd ffande foreningens vinst eller firlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfont revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och Andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar firsvarlig med hiinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
7
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre é@n fOr en viisenlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision fir
att utforma granskningsatgiirder som fr limpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
fnns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens Rirméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pd ett siitt
som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla mkttagelser under revisionen, déribland de eventuclla
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens forvaltming for Brf
Theodor for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamiiter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i fiirhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillriickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och firvaltningen av freningens angekigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse an foreningens
organisation @r utformad sa att bokfringen, medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdflande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, éir att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | ndgot
vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréittslagen, tllimpliga delar av lagen om ekonomiska
fUreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av slikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsritslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder cller forsummelser som kan foranleda
erséttmingsskyldighet mot foreningen, eller att et firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir furenligt med bostadsritts lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhdllanden som r viisentliga fr verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Malm den ‘]J juni 2020
Per Largion |

Auktoriserad revisor
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