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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-12-02.

Akta forening

Foreningen ar en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Géteborg Majorna 334:2 pa adressen Godhemsgatan 3 D-G i

Goteborg. Foreningen har 18 ldgenheter, varav 1 hyresritt, om totalt 1 253 kvm samt 1 lokal om 35 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg-hansa Forsikring Filial.

Styrelsens sammansdittning

Anna Bisther Ordforande
David Lindberg  Suppleant
Ylva Lindvall Ledamot
Stefan Olausson  Ledamot
Jimmy Sand Ledamot
Viktor Lyxell Kassor

Valberedning
Lina Hallbédck och Elin Bernson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i forening av ledaméterna

Revisorer
Anders Lundvall Revisor
Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-29. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft tolv
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgéende medlemmar under aret var 3. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Elektricitet Goteborgs Energi Din el

Kabel-TV Combem

Vatten/avlopp/avfall Forvaltningen kretslopp och vatten, Géteborgs stad

Stadning av trappor och tvittstuga  Mellansvenska Stid AB

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har ansvarsforsékring.

Under verksamhetséret har vi genom{ort tva fixardagar.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har salt tre hyresritter under tidigare ar. Merparten av intdkterna har anvints for att amortera
foreningens ldn, medan en del har behéllits som kassa och bok for att kunna betala stérre planerade
utgifter under den ndrmast kommande tiden.

Tvisten med Bygg & Konsult angéende flagande féirg efter fasadrenoveringen 2010, samt uteblivna
dokument, avslutades med en forlikning under 2015. I januari 2016 betalade B&K 360 000 kr till
foreningen. Foreningens forsdkringsbolag beviljade dérefter réttsskydd for ombudskostnader, vilket
resulterade i erséttning pa ca 70 000 kr.

En hyresritt ombildades till bostadsritt 2015. Koparen inledde direkt en omfattande renovering, salde
lagenheten efter drygt tre manader och krdvde erséttning av foreningen. Detta ledde till en rattstvist som
16stes med forlikning i tingsrétten 25 januari 2016. Féreningen betalade da 2 500 kr av begérda 38 000 kr
(Mal nr T 12495-15).

Foreningen betalade ut en ersittning pa totalt 25 000 kr for sanering av mégelskador under tétskiktet i en
tidigare hyresratt som saldes under 2013.

Ovriga uppgifter

Kommande fasadrenovering och fonsterbyte

Provmélningen av fasaderna var klar i september 2016. Upphandling av ny fasadmalning, fénsterbyte
samt ett eventuellt forraddshus har forberetts under hosten, for att genomforas i borjan av 2017. Arbetet
ska kunna utforas under sommarhalvaret 2017,

OVK och asbestsanering

Vid OVK som genomférdes i november 2015 upptécktes spar av asbest 1 fasadernas tilluftsventiler, vilket
ar féreningens ansvar att atgirda. Asbestsanering av dessa ventiler genomfordes under varen.
Uppf6ljande OVK genomfors i bérjan av 2017.

Oversyn av varmesystemet

Virmen har under flera ar férdelats ojamt i fastigheten, och dérfér genomfordes en Gversyn och
injustering av virmesystemet. I samband med det byttes en del stam- och justeringsventiler, delar av
roren asbestsanerades och isolerades pé nytt, samt nya termostater monterades pé alla element.

Flytt av sopstation/tillbyggnad av forradshus %

50
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P4 arsstimman 2015 beslutades att det ska byggas ett férradshus dér féreningen idag har en sopstation,
och att en mer utrymmeseffektiv sopstation ska finnas i eller i anslutning till denna byggnad. Féreningen
har fétt bygglov, men da sopkérlen av brandsidkerhetsskal i sa fall méste placeras i forradshuset kommer
projektet att bli mer kostsamt #n tidigare uppskattat.

Ovrigt

Arsstdimman 2016 gav styrelsen i uppdrag att utreda limplig anvindning av foreningens samtliga
gemensamma utrymmen, och att under verksamhetsaret dterkomma med forslag fér medlemmarna att ta
stdllning till. Det inkluderar lokalen 3H, som medlemmarna i ligenheten ovanfor — i en motion till
stimman 2016 — har uttryckt énskemal om att kopa av foreningen for att inférliva i sin bostad. Styrelsen
har inventerat storlek, nuvarande och méjlig anvéndning, skick och renoveringsbehov for samtliga
utrymmen.

Styrelsen har beslutat om underhall av den kvarvarande hyresritten, vilket innebér att omtapetsering samt

byte av linoleummattor ska genomforas nér fonsterbytet ar klart.

Dagvattenbrunnarna pd gérden har reparerats, rensats och spolats och underhall har utforts pa
dréneringspumpen i gatuhusets killare. Elektriker har lagat gérdens belysning, torktumlaren har
reparerats och sotning har genomforts pa fastighetens eldstdder och rékkanaler.
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Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomsiéttning 801 806
Resultat efter fin. poster -179 196
Soliditet, % 84 84

2014
835
=227
64

2013
844
-118
61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar 1 eget kapital

Arsredovisning 2016

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrékning samt

tilldggsupplysningar.

Disp av foreg Disp av
2015-12-31 ars resultat Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 12 988 - - 12 988
Upplatelseavgifter 5084 - - 5084
Fond, yttre underhall 57 - 29 86
Balanserat resultat -460 196 -29 -292
Arets resultat 196 -196 -179 -179
Eget kapital 17 865 0 -179 17 686
. Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -292
Arets resultat -179
Totalt -471
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Reservering fond for yttre underhall 33
Balanseras i ny rakning -504
-471
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintiikter 1
Nettoomsittning 801 806
Rorelseintdkter 128 360
Summa rorelseintikter 929 1166
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -899 -558
Ovriga externa kostnader 7 -45 -224
Personalkostnader 8 -6 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -122 -122
Summa rorelsekostnader -1072 -904
Rorelseresultat -144 262
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -35 -66
Summa finansiella poster -35 -66
Resultat efter finansiella poster -179 196
Arets resultat -179 196
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 19718 19 820
Markanldggningar 11 116 125
Maskiner och inventarier 12 11 23
Péagaende projekt 8 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 19 853 19 967
Summa anliggningstillgangar 19 853 19 967
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 0 360
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 29 28
Summa kortfristiga fordringar 29 388
Kassa och bank
Kassa och bank 1136 882
Summa kassa och bank 1136 882
Summa omsdttningstillgangar 1164 1270
Summa tillgangar 21018 21238
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 072 18 072
Fond for yttre underhall 86 57
Summa bundet eget kapital 18 157 18 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -292 -460
Arets resultat -179 196
Summa fritt eget kapital -471 -263
Summa eget kapital 17 686 17 865
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 969 3047
Summa langfristiga skulder 2 969 3047
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 78 78
Leverantorsskulder 144 111
Skatteskulder 48 48
Ovriga kortfristiga skulder -1 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 94 87
Summa kortfristiga skulder 363 326
Summa eget kapital och skulder 21018 21238
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Tornseglaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,27 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Markanldggningar 4,5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintdkter, bostdder 63 82
Hyresintakter, lokaler 30 29
Arsavgifter, bostider 708 695
Ovriga intikter 128 360
Summa 929 1166
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Arsredovisning 2016

Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 0 9
Stddning och fastighetsskotsel 31 16
Tridgardsarbete 1 1
G LT
Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer 284 265
Summa 284 265
Not 4, Planerade underhall 2016 2015
Virmeodversyn 230 0
Fasad och fonster 73 0
Nya ytterdorrar 0 5
Summa 303 5
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 15 17
Sophémtning 21 19
Uppvérmning 132 122
Vatten 48 41
Summa 217 199
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
%yastighetsfdrsﬁkriﬁg’éf U R
Fastighetsskatt 24 24
Kabel-TV 22 21
Summa 64 63
Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 0 77
Kameral {orvaltning 27 25
Konsultkostnader 1 14
Revisionsarvoden 4 3
Ovriga forvaltningskostnader 14 105
Summa 45 224

10
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Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Ovriga personalkostnader 6 0
Summa 6 0
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 35 60
Oyriga réntekostnader 0 6
Summa 35 66
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 20341 20 341
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 20 341 20 341
Ingiende ackumulerad avskrivning -521 -419
Arets avskrivning -102 -102
Utgaende ackumulerad avskrivning -623 -521
Utgaende restvirde enligt plan 19 718 19 820
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 10 932 9533
Taxeringsvirde mark 9 400 6451
Summa 20332 15984
Not 11, Markanliaggningar 2016 2015
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 203 203
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 203 203
Ingaende ackumulerad avskrivning =78 -69
Arets avskrivning -9 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -87 -78
Utgaende restviirde enligt plan 116 125
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Arsredovisning 2016

Not 12, Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden 117 117
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirden 117 117
Ingdende ackumulerad avskrivning -94 -82
Avskrivningar -12 -12
Utgaende ackumulerad avskrivning -105 94
Utgaende restviirde enligt plan 1 23
Not 13, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Ovriga fordringar 7 0 360
Swmma 36
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremier 14 0
Forvaltning 7 7
Kabel-TV 6 5
Réntor 2 2
Ovrlgaforutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 14
Summa 29 28
. e e Réntedndringsdag  Réntesats Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2016-12-31 2015-12.31
Stadshypotek L 20170125 LIS 3124
Sumima 3124
Varav amorteras inom 12 manader
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2016-12-31 2015-12-31
El 3 2
Forutbetalda avgifter/hyror 65 60
Uppvérmning 16 16
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 10
Summa 94 87
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Not 17, Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 507 10 507
Summa \ i B 10 507 i 10 507
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor har granskat bostadsrattsforeningen Tornseglarens rdakenskaper och
forvaltning och far harmed lamna féljande berattelse:

Fér fullgbrandet av uppdraget har jag bland annat tagit del av rdkenskaper, protokoll och
andra handlingar som ldamnar upplysningar om ekonomi och férvaltning. D& anmarkningar i
de till mig 6verlimnade redovisningshandlingarna, bokféringen och férvaltningen inte
foreligger, foreslar jag att arsmotet:

- faststiller bostadsrittsféreningen Tornseglarens resultat- och balansrdkningar for
verksamhetsaret 2016 och

- beviljar styrelsen och féreningens ordférande ansvarsfrihet fér den period revisionen

omfattar

Goteborg den 8 maj 2017

Anders Lundvall



