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Styrelsen for BRF Magnus 3, med séte i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1954-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med beteckningen Sickladn 238:3 forvirvades 1951. F astigheten &r
fullvérdesforsikrad genom Moderna. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning 4r bergvérme och olja som tilliggsbrinsle. Viérmeanldggningen delas med
Ugglevigen 28 och 26 och dr nyinstallerad 2013.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1950 och bestar av 12 ligenheter.
Byggnadens totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 951 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsrétt och en med hyresritt. Det finns i fastigheten 5 ettor, 1
fyra och 6 femmor.

Foreningen har 2 parkeringsplatser utomhus samt 5 garageplatser.

Forvaltning

Botema skoter den ekonomiska forvaltningen och den tekniska forvaltningen har skett genom separata
avtal enligt nedan:

Lokalvard - Stadpoolen AB

Hissar - KALEA Lifts AB

Féreningen har bredbandsuppkoppling (100 Mb fiber) via Ownit.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten

Fastighetens tak har bytts med underliggande likt och isolering. Aven flikten har bytts ut liksom
brandluckan. Fastighetens belaning har kats med 1 Mkr och uppgér nu till 4 Mkr och kostnaden ryms
inom nuvarande ekonomi.

Medlemsinformation
Féreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Mariann Klint Ledamot Ordfdrande
Jan Naumburg Ledamot

Jens Maartmann Ledamot

Mats Wedin Ledamot

Therese Persson Herbst Ledamot

Birgitta Stromback Suppleant

Rasmus Magnusson Suppleant

Foreningens firma tecknas av 2 styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Ted Alvenius

Foreningens ekonomi
Arsavgifier.
Inga hojningar av arsavgiften har gjorts.

Lan
Réntevillkor och bindningstider framgér av not 9.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 742 667 592 587 616
Resultat efter finansiella poster -1 161 -3310 -17 -488 =187
Arsavg per kvm bostadsrattsyta (kr) 614 586 507 507 513
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4 444 3333 333 667 667

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplitelse-  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift forlust resultat
Belopp vid érets ingéng 295 000 4163 953 -2268256 -3 309509 -1118812
Disp av foreg ars resultat -3309509 3309509 0
Forandring under aret -1 161 059 -1161 059

Belopp vid drets utgang 295 000 4163 953 -5577765  -1161059 -2279 871
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -5 577765

arets forlust -1 161 059
-6 738 824

behandlas s& att

i ny rakning Sverfores -6 738 824
-6 738 824

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ bW

2017-01-01
-2017-12-31

674 812
80387
755199

-1 534 847
-155 838
-76 263

0

-81 448

-1 848 396
-1 093 197

-24

-67 838
-67 862

-1 161 059

-1 161 059
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2016-01-01
-2016-12-31

599 559
67 809
667 368

-3599 361
-174 599
-49 257

0

-81 448

-3 904 665
-3237 297

30

=72 242
-72 212

-3 309 509

-3309 509
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

8 1388203
1388203

1388203

22102
19 905
42 007

1467273
1467273
1509 280

2 897 483
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2016-12-31

1469 651
1469 651

1 469 651

7250
7906
19718
34 874

1009 999
1 009 999
1044 873

2514 524
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

4458 953
4 458 953

-5 577765
-1 161 059
-6 738 824
-2279 871

4 000 000
4 000 000

131 009
14 100
1032 245
1177 354

2 897 483
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2016-12-31

4 458 953
4 458 953

-2268 256
-3309 509
-5 577 765
-1 118 812

3 000 000
3000 000

315 803

13 928
303 605
633 336

2514 524
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag K2.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden d4r inget annat anges.

Anlédggningstillgangar
Anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregéende 4r.
Avskrivningar sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Bredband 10
Bergvirme 20
Sakerhetsddrrar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Garageplats
Hyra p-plats

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Tv/Bredband avgift
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Killsortering

2017

552 589
51424
60 000
10 800

674 813

2017

66 960
13 427
80 387

2017

-1 305 744
-2 281

-10 623
-170 136
-31 562
-11 422

-3 080

-1 534 848
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2016

527471
40 578
22 030

9480

599 559

2016

66 960
849
67 809

2016

-3 417 237
-3 686

-12 009
-121 562
-31 014
-10 836

-3 017

-3 599 361
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Sotning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Snéréjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-18 994
-21 986
-4 664
0
-4719
-1 875
-14 212
-10 156
-50 256
-15 780
-13 196
-155 838

2017

-325
-3563
-34 124
-9 320
-23 934
-4 997
-76 263

2017

2017

-4 400
=77 048
-81 448
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2016

-20 168
0

-5 748
-4 454
-11 006
0

-22 009
-10 119
-55 884
-20 373
-24 838
-174 599

2016

2016

-4 400
=77 048
-81 448
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2017-12-31

509610
0
509 610

-167 565
-4 400
-171 965

337 645

8 000 000
6 000 000
14 000 000

14 000 000
0
14 000 000

1435798
0
1435798

-308 192
=77 048
-385240

1 050 558

337 645
1050558
1388203
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2016-12-31

509 610
0
509 610

-163 165
-4 400
-167 565

342 045

8 000 000
6 000 000
14 000 000

14 000 000
0
14 000 000

1435798
0
1435798

-231 144
=77 048
-308 192

1127 606

342 045
1127 606
1469 651
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
Handelsbanken 1,600
Handelsbanken 1,830
Handelsbanken 1,600

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for
rintefindring
3 mén
2020-09-30
2021-12-30

Lanebelopp
2017-12-31
1 000 000

2 000 000
1000 000

4 000 000

2017-12-31

1300 000
1300 000

Inga
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Lanebelopp
2016-12-31
1 000 000

2 000 000

0

3000 000

2016-12-31

1300 000
1300 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

PP

Mariann Klint
Ordforande

ens Maartmann

lueenl

Therese Persson Herb

Min revisionsberittelse har lamnats

Ted Alvenius
Revisor

Jan Naumburg

M

e O.—

ats Wedin
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Till féreningsstdamman i BRF Magnus 3 Org nr. 714000-0956

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2017.

Granskningen har genomférts enligt god redovisningssed

Jag tillstyrker att:

- Resultat — och balansrékning faststélls.
- Forlusten 6verférs i ny rakning enligt resultatdispositionen i arsredovisningen.

Samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2017.

Nacka, 2018-05-08

(Av féTeningen uiié'edd revisor)






