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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarna ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastighet, Etnografen 3 i
Stockholms kommun forvarvades 2002.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Finn Malmgrens vdg 14 och 16.
Byggnaden uppfordes 1939 och har vardear
1939.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Etnografen
3 da féreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrdttsavgalden ar per 2019-12-31
63 100 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 597 kvm.
Hela ytan utgdr ligenhetsyta. Pa fastigheten
finns ocksa 9 st parkeringsplatser och 3 st
garage. 3 st parkeringsplatser hyrs idag ut till
Sunfleet biluthyrning med 3 manaders
uppsagningstid.

Lagenhetsfordelning
10 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 12 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresratt.

Férsdkring till fullvarde finns tecknat hos
Stockholms stads brandférsakringskontor. |
avtalet ingar bl a styrelseansvarsfdrsikring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2009. Denna stricker sig fram till ar 2023.
Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomférda

dtgdrder 74

Egrtlso;-ering och grusning av p- 2018
Ombyggnation av torkrummet 2018
Nya sopskap 2016
Installation bergvarme 2016
bOor;I;ydggnation av lokal till 2015
Installation av fiber 2015
Takmalning 2014
Byte/renov av fonster 2013
Byte huvuddel elinstall. 2010
Spolning avloppsstammar 2010
Utbyte stamventiler varme 2010
Rensning ventilationskanaler 2009
Energideklaration 2009
OVK 2009

Férvaltningsavtal for den ekonomiska férvalt-
ningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-05-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-04.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-08-31. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fdreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna Stockholm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 13. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 0. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 0. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 13, Under aret har inga
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-20 och darmed pafoljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Filipe Skagerfalt ledamot/ordf.
Daniel Tollstorp ledamot/vice ordf.
Matilda Hermansson ledamot/sekr.
Mikael Blingstrom ledamaot/kassor

ledamot/vice kassér
ledamot/fast.ansvar
suppleant

Alfred Askeljung
Markus Ernelli
Pontus Lilliequist

Till revisor har Jan-Erik Forsherg, PROJF
Consulting AB valts. Till revisorssuppleant har
Hans Karlsson valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet for ar 2019 &r battre an resultatet
for &r 2018. Férindringen beror frimst pa att
foreningen har genomfort renovering och
grusning av parkeringsplatser samt om-
byggnation av torkrummet under 2018.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1&n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. | kassa-
flodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfoérd dtgdrd

Stamspolning 17,5
Byte av elcentral i tvattstugan 7,7
Underhall av maskinpark i tvattstugan 7.4

12,2

OVK

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Kostnad/Kkr.

Planerade dtgdrder Ar

2020
2020

450
850

Balkongrenoveringar

Putsning av fasad
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter SEHCdERT resultat resultat jocl
' Belopp vid arets ingang 7112782 473122 311 357 -695 039 -185544 7016679
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 25611 -25 611
Balanseras i ny rdkning -185 544 185 544
Arets resultat -56 315 -56 315
| Belopp vid arets utgang 7112782 473122 336 968 -906 194 -56 315 6960364
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 528 530 528 529 535
Resultat efter finansiella poster, Kkr -56 -185 53 92 72
Soliditet, % 70,8 71,0 72,0 71,5 69,8
Eg;‘;g”;%‘:gﬁ:fiﬁ"g'& per kvm 733 733 733 733 733
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 4982 4623 4982 4982 4982
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 12 839 11914 12 839 12 839 12 839
Genomsnittlig skuldrédnta, % * 1,48 1,48 1,00 1,49 1,66
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32,5 32,3 32,0 31,8 31,6

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:
Balanserat resultat -906 194
Arets resultat -56 315
. -962 508
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 44 127
| ny rakning 6verfores -1 006 635
-962 508

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balans-
rakning, kassafldesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
528 382 530 254
528 382 530 254
-344115 -461 009
-69 914 -84 832

-23 656 -23 656
-105 384 -105 384
-543 069 -674 881
-14 687 -144 627

-41 628 -40 917

-41 628 -40 917

-56 315 -185 544

-56 315 -185 544
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 8481624 8548 033
Inventarier, verktyg och installationer 7 668 306 707 281
Summa materiella anlaggningstillgdngar 9149 930 9255314
Summa anlaggningstillgangar 9 149 930 9 255 314
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 11 667 12 187
Ovriga fordringar 11055 11055
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 29 815 27 462
Summa kortfristiga fordringar 52 537 50704
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 202 802 202 802
Summa kortfristiga placeringar 202 802 202 802
Kassa och bank 439 980 370476
Summa omsattningstillgangar 695 319 623982
SUMMA TILLGANGAR 9 845 249 9 879 296
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
Not
7 585 904 7 585 904
336 968 311 357
7922872 7 897 261
-906 194 -695 039
-56 315 -185 544
-962 509 -880 583
6 960 363 7016 678
10
0 2 760 000
0 2760000
10 2760000
23630 23 661
19 156 8 100
11 82100 70 857
2884886 102 618
9 845 249 9879296
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

-14 687
105 384
-41 628

49 069

-1 833

22 299

69 504

0

69 504
573278

642782

2018-01-01
2018-12-31

-144 627
105 384
-40 917

-80 160

-15 162
-6 118
8 624

-92 816

-31 375

-31375

-124 191
697 469

573278
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférindrade jimfért med féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Installationer 30 ar respektive 5 ar
Inventarier 10 ar

Skulder

till

kreditin

stitut

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
fareningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet.

10 2760000

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran
féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapitall. Lanspraktagande av fonden
for planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter 406 032 406 033
Hyresintdkter bostader 54 528 54 252
Hyresintdkter p-platser 44 440 44 250
Hyresintdkter garage 22937 22937
Overlatelseavgifter 0 2276
Ovriga intikter 445 506
Summa arsavgifter och hyresintikter 528 382 530 254
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Tomtrattsavgalder

Kabel tv

Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Obligatorisk ventkontroll
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Serviceavgifter och medlemsavgifter
Bankkostnader

Forbukningsmaterial

Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde byggnader

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastighet:
varav byggnad:

2019

160 971
23171
9744
63 100
3358
33002
5147
17901
23350
4371

344 115

2019

43 476
9375
5142
2083
8183
1655

69 914

2019

18 000
5656

23 656

2019-12-31

9 361736

9361736

-813 703
-66 409

-880 112

8481 624

7 360 830

1120794

8481 624

14 709 000
7 109 000

2018

151 008
22 826
9 560
41 300
4199
203 867
5063
18 696
0

4 490

461 009

2018

48 914
12 475
5082
1828
4799
11734

84 832

2018

18 000
5656

23 656

2018-12-31

9 361736

9 361736
-747 294

-66 409

-813 703

8 548 033

7401 105

1146 928

8 548 033

10 123 000
5200000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 898 978 867 603
Inkop 0 3L 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 898 978 898 978
Ingaende avskrivningar -191 697 -152 722
Arets avskrivningar -38 975 -38 975
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 672 -191 697
Utgaende redovisat virde 668 306 707 281
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Tomtrattsavgald 17 825 15775
Ekonomisk forvaltning 11 141 10 869
Forsakring 849 818
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 815 27 462
Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Kategori
Lux Kortrantefond Mega 202 802 202 802
Summa dvriga kortfristiga placeringar 202 802 202 802
Marknadsvérde 208 201 207 573
Skulder hos kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 1 ar 2 760000
Amortering efter 5 ar 2 760 000
Summa skulder hos kreditinstitut 2 760 000 2 760 000
Kreditgivare Villkorsdandring  Rénta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-03-30 1,48 0 2 760 000
Summa 0 2760000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 2760000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Upplupet revisionsarvode

Upplupen elkostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

12113

2019-12-31

41793
2 400
25410
5497

82 100

2018-12-31

36262
9 400
24 890
305

70857

nNe.2
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3 943 000 3943 000
Summa stéllda sikerheter 3943 000 3943 000

Stockh_ Im 2920 ou- \6

oul L

ilipe atllda Hermansson

Danie Markus rnelh Alfred Askeljung

Mikael Bingstrom

Min revisionsberattelse har IZmnats den Z&I/L1 2020.

Jan-Erik Forsberg
Fértroendevald revisor
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