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T e R R T S o e e LA e e S s S S R T S S SE S|
Styrelsen for BRF Apeln 7 far hdrmed

F ~ - o~ avge drsredovisning for rékenskapséret
orvaltningsperatteisSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-09-02.

Foreningen har sitt séte i Solna kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 160 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -353 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Apeln 7 i Solna Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 34 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1944-1946. Fastighetens adress & Uppfartsvégen 12-14 i Rasunda, Solna.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Stockholm.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
I rok. 2 ro.k. Summa
16 18 34

Dessutom tillkommer:

Lokaler
1
Bostdder hyresrétt 96 m?
Bostéder bostadsritt 1 645 m?
Total bostadsarea 1 741 m?
Lokaler hyresritt 51m?
Arets taxeringsvirde 44 786 000kr
Foregéende érs taxeringsvérde 32903 000 kr
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bredband Ownit
Kabel-TV ComHem AB
Fjarrvirme Norrenergi AB
El Vattenfall
Sopor SITA

Vatten Solna Vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhdll for 304 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 365 tkr (210 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Malning trapphus 2013
Byte trapphusbelysning 2013
omdrénering 2014
Malning av fonster 2014-2015
Stamspolning 2018
Byte av kérl 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av golvbrunn 25000
Fasad tvitt 144 000
Lagning tak 100 000
Inkdp av spis 7250
Ovrigt underhall 21850
Ventilationsatgérder 6000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Bjorklund Ordf6rande 2020
Mia Nystrand Sekreterare 2020
Bj6rn Kloow Kassor 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Granholm Suppleant 2020
Daniel Aros Banda Suppleant 2020
Nils Davidson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Byte av cirkulationspump.

- Fasadtvitt.

- Lagning av tak.

- P#borjat renovering av lokal till bostadsduglig lagenhet. Lagenheten kommer att hyras ut till foretag.

- Utredning utemiljo for forbéttrad trivsel.

- Genomgang av avloppsrdren i tvittstugorna samt service av torkskép och torktumlare for forbittrad
anvindning.

- Underhall och uppfridschning av takterrass.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 48 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 436 kr/m*ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

%
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 784 777 847 869 858
Arets resultat -512 -363 8 -373 -214
Resultat exklusive avskrivningar -353 -204 168 -198 -36
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 216 216 201 22 22
Balansomslutning 11 088 11 593 9185 9098 9 447
Soliditet % 98 98 98 98 98
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 408 422 480 480 473
Driftkostnader, kr/m? 469 484 288 574 540
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 300 298 288 498 386
Underhéllsfond, ki/m? 267 246 236 0 0

Nettoomsiittning: intikter frén rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Biglepp ¥id AefhogAn 5752485 6359693 0 416 125 -855 833 -363 828

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut -363 828 363 828

Reservering underhallsfond 365793 365 793
Tanspraktagande av
underhéllsfond -304 143 304 143
Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat -512 471

Vid érets slut 5752 485 6 359 693 0 477775 -1281311 -512 471

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1219 662
Arets resultat -512 471
Arets fondavsittning enligt stadgarna -365 793
Arets ianspriktagande av underhallsfond 304 143
Summa -1793 783

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1793 783
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 784 458 776 741
Ovriga rérelseintikter Not 3 65033 67171
Summa rorelseintikter 849 491 843 912
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -841 342 -819 064
Ovriga externa kostnader Not 5 -276 199 -169 265
Personalkostnader Not 6 -93 480 -59 492
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -159 808 -159 820
Summa rorelsekostnader -1370 830 -1 207 641
Rorelseresultat -521 338 -363 729
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 867 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -107
Summa finansiella poster 8 867 -99
Resultat efter finansiella poster -512 471 -363 828
Arets resultat -512 471 -363 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 7 873 428 8017760
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 204 580 220 056
Summa materiella anliggningstillgingar 8 078 008 8237 816
Summa anliiggningstillgangar 8078 008 8237 816
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 941
Ovriga fordringar Not 11 16 900 16 900
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 35787 48 882
Summa kortfristiga fordringar 52 687 66 723
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 957 495 3288 698
Summa kassa och bank 2 957 495 3288 698
Summa omsittningstillgdngar 3010 182 3355421
Summa tillgangar 11 088 190 11 593 237
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12112 178 12112 178

Fond for yttre underhall 477775 416 125

Summa bundet eget kapital 12 589 953 12 528 303

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1281312 -855 833

Arets resultat -512 471 -363 828

Summa fritt eget kapital -1793 783 -1219 662

Summa eget kapital 10 796 171 11 308 642
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 31585 49 601

Skatteskulder 4256 729

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 256 179 234 265

Summa kortfristiga skulder 292 020 284 595

Summa eget kapital och skulder 11 088 190 11 593 237
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 91
Drinering och isolering Linjdr 20
Tillkommande utgifter Linjér 26
Markanldggningar Linjdr 20
Anslutningsavgifter,bredband Linjdr 20
Sékerhetsdorrar Linjdr 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

/

10 | ARSREDOVISNING BRF Apeln 7 Org.nr: 716419-5047



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 672 480 651 809
Hyror, bostéder 111 978 165 276
Hyror, lokaler 48 000 49 236
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -53 580
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -48 000 -36 000
Summa nettoomsittning 784 458 776 741

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 57216 55947
Ovriga ersittningar 7174 10 841
Fakturerade kostnader 340 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 3
Ovriga rérelseintikter 300 200
Summa &6vriga rorelseintdkter 65033 67171

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -304 143 -315 461
Reparationer -49 801 -24 253
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 678 -49 151
Forsikringspremier -25739 -25 152
Kabel- och digital-TV -23 078 -22 466
Pcb/Radonsanering 0 -5775
Systematiskt brandskyddsarbete -7 104 -3 531
Obligatoriska besiktningar 0 -12 950
Forbrukningsinventarier -16 399 -4 772
Vatten -27 209 -24 580
Fastighetsel -44 695 -48 802
Uppvérmning -203 772 -209 698
Sophantering och atervinning -37 725 -30 038
Forvaltningsarvode drift -48 998 -42 436
Summa driftkostnader -841 342 -819 064
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -54 260 -52 968
IT-kostnader -59273 -59 242
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -21 095
Ovriga forsiljningskostnader -375 0
Ovriga forvaltningskostnader -14 625 -13 034
Kreditupplysningar -900 -4 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 966 -10 877
Kontorsmateriel -1263 0
Telefon och porto -90 -990
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3 957
Konsultarvoden -53222 0
Bankkostnader -1550 -1 352
Ovriga externa kostnader -64 925 -1700
Summa 6vriga externa kostnader -276 199 -169 265
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -71 650 -44 750
Sociala kostnader -21 830 -14 742
Summa personalkostnader -93 480 -59 492
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -115 853 -115 863
Avskrivning Markanldggningar -8 184 -8 184
Avskrivning Anslutningsavgifter -4222 -4222
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 073 -16 073
Avskrivning Installationer -15476 -15478
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -159 808 -159 820
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 8 867 0
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 8
Summa évriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 867 8
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 533 008 10 533 008
Mark 1460610 1460610
Anslutningsavgifter,bredband 84 437 84 437
S#kerhetsdorrar & virmeanldggning 454 525 454 525
Markanldggning 163 680 163 680
12 696 260 12 696 260
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 696 260 12 696 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 065 464 -3 949 601
Anslutningsavgifter, bredband -74 965 -70 743
Tillkommande utgifter -437 817 -421 744
Markanldggningar -100 254 -92 070
-4 678 500 -4 534 158
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -115 853 -115 863
Arets avskrivning anslutningsavgifter -4 222 -4 222
Arets avskrivning tillkommande utgifter -16 073 -16 073
Arets avskrivning markanléggningar -8 184 -8 184
-144 332 -144 342
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 822 832 -4 678 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 873 428 8017 760
Varav
Byggnader 6412818 6 557 150
Mark 1460610 1 460 610
Taxeringsvarden
Bostédder 44200 000 32 400 000
Lokaler 586 000 503 000
Totalt taxeringsvarde 44 786 000 32903 000
varav byggnader 19 462 000 17 287 000
varav mark 25324 000 15616 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 79 888 79 888
Maskiner 337 949 337949
Installationer pa egen fastighet 121 250 121 250
Installationer 299 459 299 459
838 546 838 546
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 838 546 838 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -337 949 -337 949
Inventarier och verktyg -79 888 -79 888
Installationer -200 653 -185 175
-618 490 -603 012
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
Installationer -15 476 -15 478
-15 476 -15 478
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -337 949 -337 949
Inventarier och verktyg -79 888 -79 888
Installationer -216 129 -200 653
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -662 417 -618 490
Restvarde enligt plan vid arets slut 204 580 220 056
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 204 580 220 056
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 16 900 16 900
Summa dvriga fordringar 16 900 16 900
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 15276 14 828
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 13 565
Forutbetald kabel-tv-avgift 5760 5738
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14751 14 751
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35787 48 882

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2 808 864 0
Transaktionskonto 148 631 3288 698
Summa kassa och bank 2 957 495 3 288 698

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 4410 5863
Upplupna virmekostnader 25225 27 822
Upplupna kostnader f6r renhallning 1857 0
Upplupna revisionsarvoden 18 125 17 500
Upplupna styrelsearvoden 91 665 89 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41562 44 004
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 73 335 49 226
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 256 179 234 265

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

Solpa 2020 - 05-08§

Ort och datum

“Manna Bjorklund \3 Mia Nystrand \'(

Bjorn Kloow &

Vér revisionsberéittelse har lamnats 7 O / S -2020

Deloitte

AU\ /Q/l{

fa Andersson”
A oriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Apeln 7
organisationsnummer 716419-5047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Apeln 7 foér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar S8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktlgheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentllgheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
forenlngens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknmgsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste VI i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysnlngar ar otlIIrackllga modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om =
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Deloitte.

8rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Apeln 7 f6r rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och bevnI]ar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
Stgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
gransknmgen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarsklld
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 20 maj 2020
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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