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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningcn ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har sitt site i Malmo. Foreningen har till andamal att [rimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter dr medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall samt kommande reparationer och investeringar i fastigheten.

Foreningen verkar enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan saledes variera gver dren beroende pa utforda atgirder.

Styrelsens sammansittning

Emelie Axelsson Ordférande
Frida Lundqvist Ledamot

Helén Karlsson Ledamot

Louise Hagman Avgatt under aret
Hanna Wacka Avgatt under aret
Bo Soderberg Suppleant
Martin Hjort Suppleant
Valberedning

Hampus Lindén
Malin Olsson

Revisor
Ernst & Young AB

Foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-05-07.

Styrelsen har under aret héllit regelbundna protokollférda méten, varav ett konstituerande.

Fastighet och ldgenhetsuppgifter .
Foreningen #dger fastigheten Herrestad 7 i Malmé som ér beldgen med adresserna Ostra Kristinelundsvdgen 8A-B och
Fagelbacksgatan 27 A-B. Av {oreningens 55 ligenheter dr 53 stycken upplatna med bostadsritt och 2 stycken med hyresritt.

Fastigheten bestar av 55 ldagenheter och 2 lokaler.
Ytorna dr fordelade enligt foljande: ~ BOA: 3047 kvm
LOA: 217 kvm

Foreningen har 6 st parkeringsplatser tillhorande fastigheten.

Forvaltning
Oreshus fastighetsforvaltnings AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.

Forsdkringsuppgift
Fastighetsforsékring med fullvérde &r tecknad hos Lansforsikringar.

Underhall och drift
E.ON ir leverantor av fjarrviarme och el till fastigheten.
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Investeringar

Foreningen har gjort f6ljande investeringar:

- Nya maskiner i tvittstugan
- Takrenovering

- Miljohus

- Nya vattenstammar

- Nya elstammar

- Relining avloppsstammar
- Sdkerhetsdorrar

- Nya entréer

- Mélning trapphus
-Drineringsprojekt
-Fasadprojekt

- Ny fjarrvirmevixlare

- Cykelskjul

Ekonomi

péaborjat 2009
paborjat 2009
péaborjat 2009
paborjat 2010
paborjat 2010
paborjat 2011
paborjat 2012
paborjat 2012
paborjat 2012
paborjat 2017
péaborjat 2017
péborjat 2018
paborjat 2018

slatfort 2009
slutfért 2009
slutfort 2011
slutfort 2010
slutfort 2010
slutfort 2011
slutfort 2012
slutfore 2012
slutfort 2012
slutfort 2017
slutfort 2017
slutfort 2018
slutfort 2018

Foreningen har stabil ekonomi, positivt kassaflode och ddrmed goda méjligheter att méta kommande ars renoveringsbehov.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i {éreningen uppgér till 73 (69) vid arets slut.
Under &ret har 0 (0) upplatelser skett. Under aret har 13 (8) stycken Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 352 648 2 357 685 2 387 536 2404 217
Resultat efter finansiella poster -140 718 -24 316 -2 898 629 113 024
Soliditet (%) 55,80 55,93 55,97 50,60
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15326 535 10 390 926 2 049 265 -3 655945 -24 316
Reservering till fond for yttre underhall 144 525 -144 525 0
Balanseras i ny rdkning -24 316 24 316
Arets resultat -140 718
Belopp vid arets utgang 15326 535 10 390 926 -3 824 786 -140 718
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 824 786
Arets resultat -140 718
-3 965 504
Forslag till disposition:
Auvsiittning till underhallsfond 970 000
Balanseras i ny rikning -4 935 504
-3 965 504

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2 352 648
2352 648

-1334 782
-145 179
-112 783
-523 476

-2 116 220

W AW

236 428

5528
-382 674
-377 146

-140 718

-140 718

-140 718
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2018-01-01
2018-12-31

2 357 685

2 357 685

-1410 808
-95 761
-50 278

-523 476

-2 080 323

277 362

5521

-307 199

-301 678
-24 316
-24 316

-24 316
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 38 860 931

38 860 931

38 860931

4218
76 664
80 882

3970716
3970716

4 051 598

42 912 529
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2018-12-31

39 384 407

39 384 407

39 384 407

3843
89 093
92 936

3 530 680

3530 680
3623616

43 008 023
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatscr
Upplatelseavgilter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Deposition

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och (6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

15 326:535
10 390 926
2193 790

27 911 251

-3 824 786
-140 718

-3 965 504

23 945747

3 663 883

3663 883

14 846 033
23700
146 108
7494

0

279 564

15302 899

42 912 529

2018-12-31

15326 535
10 390 926

2 049 265

27766 726

-3 655945
-24 316
-3 680261

24 086 465

18502916

18502916

28 000
23700
122 614
6930
23961
213 437
418 642

43 008 023
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

;\rsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintdkter bostader
Hyresintékter lokaler
Kabel-TV

Hyror p-platser
Ovriga intikter

Oviga rirelsekostnader

Fastighetsskotsel och materiel
Snordjning

Besiktning

Bevakning

Brandlarms kostnad
Serviceavtal

Reparationer bostdder
Reparationer gem utrymmen
Reparationer installation
Reparationer yttre
Reparationer markytor
Reparationer lokaler

El

Virme

Vatten

Renhallning, sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel TV

Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Revisionsarvoden
Kostnader lokauthyrning
Konsultarvode
Bankkostnader
Forvaltningskostnad
Ovriga kostnader

2019

2025223
146 751
148 404

2 040

26 500
3730
2352 648

2019

145978
1406

6 250
1361
118 641
17 500
4893
53925
20414
0

131 250
0

59 854
293 152
112 821
94786
38 447
48 729
95 040
90 335
1334782

2019

70
5608
15 625
25 600
15750
3720
71711
7094
145 178
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Antal ar

2018

2 004 892
144 852
165 230

2 040

24 022

16 648
2357 684

2018

139977
12 054

oo oD O

312 146
0

66 591
11 866
5615
65314
337 585
109 543
86 886
33 828
47078
95 040

87 285

1410 808
2018

424
4904
15200
0

0
3795
64 564
6 875
95762
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Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

NOTER

Not5  Personal
Loner; ersdttningar m.m.
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvirden
Mark
Byggnader
Not7  Skulder till kreditinstitut
Langivare
Forfaller inom 1 ar
SBAB
SBAB

Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 8  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Lanenummer

28803753
28803745

13774102

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

.
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2019

86 500
26 283

112 783

2019-12-31

44 894 639

44 894 639
-5510232
-523 476

-6 033 708

38 860 931

29 572 000
28 888 000

Rénta

2,08
1,55

0,86

58 460 000

Justeras

2021-12-09
2021-12-06

2022-12-06

2019-12-31

24 494 000

2018

40 000
10278
50278

2018-12-31

44 894 639

44 894 639
-4 986 756
-523 476

-5510232

39 384 407

23 042 000

25133000

Kapitalskuld

7420267
7 425 766

3 663 883

48 175 000

Nista ars
amortering

0
0

36 640

18 509 916

36 640

3 663 883

18326716

2018-12-31

24 494 000



Brf Herrestad 7
Org.nr. 769608-8850

NOTER

Malmo 0505 ZO

Emeliec Axelsson Helén Karlsson

Var revisionsberittelse har limnats den }/ {« 2020
Ernst.& Young AB
LN
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Herrestad 7, org.nr 769608-8850

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for i Brf Herrestad
7 for &r 2019.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



~

Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av i Brf Herrestad 7 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den ?/5— 2020

Ernst & Young AB

~
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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