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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visteradshus nr 32

Tid:

t)

Onsdagen den 2 juni 2021
Postristningsstimma, ingen fysisk nirvaro

Stdimmans ppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmdélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning,.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordftrande samt 1 férekommande fall
val av styrelseordférande (ordforandeskapet viljs pd 1 ar).

Val av styrelseledamoter och suppleanter pé 2 ar. I tur att avgd &r ordinarie
ledaméterna Cecilia Kjellander och Marita Edvall-Dahlgren samt
suppleanterna Ali Behnami och Borje Nilsson.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1. Motion gillande skydd av innergard

Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsarets utgéng.



Motion #1 — Skydd av innergard

Bakgrund: Nedsmutsning av ”passagen” Norra Floragatan 26B och tillhérande
innergard

Beskrivning: Problem med rékare som uppehéller sig i passagen och kastar
fimpar och annat skrip. Aven mycket skolungdomar som utnyttjar varan
innergard pa sina raster for att kunna rdka i lugn och ro och [dmnar diverse
rester kvar (fimpar o mat)

Bedomning: Jag féreslar en installation i form av en Gallergrind liknande den
pa Norra Floragatan 23B.

Motion inlamnades av Harald Witt, Norra Floragatan 26B lagenhet 38, 72461
Vasteras, mobilnr 0705138728, epost: harald.x.witt@gmail.com

Styrelsens svar:

Styrelsen har tagit del av motionen och féreslar att varken bifalla eller avsla den. Styrelsen
féreslar att stdmman ger uppdrag till styrelsen att vidare utreda motionen under kommande
verksamhetsar.
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Styrelsen for RBF Vcisterdashus 32 far

Forvaltningsberattelse aucza

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-06-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-09.

Foreningen har sitt site i Visteras kommun.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 419% till 190%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har foréindrats under ret
fran 419 % till 444 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 423 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 131 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Karin 7 och Karola 12 i Visterés kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 147
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1983. Fastigheternas adress #r Djdknebergsgatan 1 A-D,
3 A-3 C, Viastermalmsgatan 5-15, Véstermalmsgatan 10, Oxbacksgatan 4-12 samt Norra Floragatan 25, 26 A-26 B, 27
A-27B, 28 A- 28 F, 29 A-29 C, 30.

Fastigheterna &r fullvirdefrsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 2
2 rum och kok 26
2 rum och kokvra 34
3 rum och kok 63
4 rum och kok 10
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 67

Antal p-platser 70

Antal p-platser 15

Total bostadsarea 10 807 m?
Total lokalarea 173 m?
Arets taxeringsvirde 137 066 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 137 066 000 kr

Riksbyggens kontor i Visterds har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pé kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel (yttre skdtsel och lokalvérd)
Milarenergi Fjérrvirme
Milarenergi Vatten
Milarenergi Elnit & elhandel
Avarn Security Stérningsjour
Kone AB Serviceavtal for hissar
Com Hem AB Kabel-TV
Hoérmann Serviceavtal garageport
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 407 tkr och planerat underhall for 2 279 tkr. Eventuella underh&llskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa
2 435 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren, vilket motsvarar en kostnad pa 225 kr/m>.
Avsiittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 817 tkr (261 kr/m?). < ‘%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av bredband 2004
Tvittstuga 2005
Ventilationsanldggning 2012
Porttelefonsystem 2012
Malning av trapphus 2013
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, loftgdngar
och gardar 2013
Ventilationsanldggning 2013
Del av tvittutrustning 2014
Byte av brf:s tva undercentraler 2014
Del av tvittutrustning 2015
Hissar 2015
Huskropp utvéndigt 2016
Markytor 2016
Hissar 2017
Platfasader 2017
Hissar 2018
Huskropp utvindigt 2018
Infodring bottenstam 2019
Takrenovering 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; ny torktumlare och
mangel 66 875
Installationer; ventilbyte 240 594
Huskropp utvindigt; malning vindskivor, takfot och
platdetaljer yttertak 1884017
Markytor; foryngringsbeskirning och
Jjordforbéttring 27 882
Garage och p-platser 59 789
Planerat underhall Ar Kommentar
Enligt foreningens underhallsplan 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Xavier Petitfrére Ordférande 2022
Cecilia Kjellander Ledamot 2021
Cristofer Degervall Ledamot 2022
Hans Eek Ledamot 2022
Marita Edvall-Dahlgren Ledamot 2021
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Behnami Suppleant 2021
Boérje Nilsson Suppleant 2021
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Registrerat
Ernst & Young revisionsbolag 2021
Fortroendevald
Hernando Slottsdahl revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harald Witt 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Stanley 2021
Inga Andersson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 188 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2011-04-01 d& den h6jdes med 2 %. Brénsleavgifterna hojdes senast 2014-01-01 med
10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hjning av arsavgifterna
med 3 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22 st.)t%
C
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8772 8740 8739 8738 8 699
Resultat efter finansiella poster -292 -592 1143 485 906
Resultat exklusive avskrivningar 1131 831 2 566 1908 2324

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -1 686 -1958 -314 1033 1 449
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 257 254 262 80 80
Balansomslutning 59 021 60 225 61178 61213 61 598
Soliditet % 24 24 24 22 21
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 664 664 664 664 664
Brinsletilldgg, kr/m? 84 84 84 84 84
Driftkostnader, kr/m? 532 597 433 459 395
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 325 358 343 379 319
Rinta, kr/m? 74 76 86 109 136
Underhéllsfond, ki/m? 838 789 774 601 602
Lan, kr/m? 3945 4019 4092 4163 4228
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. A

—
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 2817 149
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

8 667 025

2 817000

-2279 156

3338 595
-591 726
-2 817 000

2279 156

-591 726
591 726

-291 543

Vid Arets slut 2817 149

9204 869

2209 025

-291 543

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

2 746 869

-291 543
-2 817 000
2279 156

1917 482

1917 482

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 771 864 8 740 332
Ovriga rorelseintikter Not 3 47 348 148 474
Summa rorelseintikter 8 819212 8 888 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 844 745 -6 554 585
Ovriga externa kostnader Not 5 -875 454 -505 589
Personalkostnader Not 6 -178 979 -181 437
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgédngar Not 7 -1 422 840 -1 422 840
Summa rorelsekostnader -8 322 017 -8 664 450
Rorelseresultat 497 195 224 356
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 1152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21263 23433
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -810 001 -840 666
Summa finansiella poster -788 738 -816 082
Resultat efter finansiella poster -291 543 -591 726
Arets resultat -291 543
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 47 581 125 48 998 745
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5220 10 439
Summa materiella anliggningstillgangar 47 586 345 49 009 184
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgangar 47 598 345 49 021 184
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1092 -835
Ovriga fordringar Not 14 123 912 62 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 372079 432 253
Summa kortfristiga fordringar 497 083 493 951
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 10 925 356 10 710 071
Summa kassa och bank 10 925 356 10 710 071
Summa omsittningstillgangar 11 422 440 11 204 022
Summa tillgangar 59 020 784 60 225206 <’{‘;
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2817149 2817149

Fond for yttre underhall 9204 869 8 667025

Summa bundet eget kapital 12 022 018 11 484 174

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2209 025 3338595

Arets resultat -291 543 -591 726

Summa fritt eget kapital 1917482 2746 869

Summa eget kapital 13 939 500 14 231 043
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39072 741 43318 170

Summa langfristiga skulder 39 072 741 43 318 170

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4245 429 807 148

Leveranttrsskulder 383 007 528 508

Ovriga skulder Not 18 207 795 191 409

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1172313 1 148 928

Summa kortfristiga skulder 6 008 543 2 675993

Summa eget kapital och skulder 59 020 784 60 225 206 -
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregiende ar forutom den del av foreningens
langfristiga skulder som ir foremal fér omforhandling inom 12 minader frin rikenskapsirets utging. Dessa
redovisas fran och med 2020 som en kortfristig skuld.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper p rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar.Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. _4%
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Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7172 472 7172 472
Hyror, lokaler 41 448 41 448
Hyror, garage 346 200 345303
Hyror, p-platser 315 426 313 438
Hyror, dvriga 32100 11 058
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 456 -42 456
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 830 -8 268
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 040 -3577
Rabatter 0 -630
Brinsleavgifter, bostidder 910 644 910 644
Elavgifter 900 900
Summa nettoomsittning 8771 864 8 740 332

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 3150 6975
Ovriga avgifter 95 0
Ovriga ersittningar 33281 82 470
Fakturerade kostnader 900 2340
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 5 -3
Ovriga rorelseintikter 9917 56 692
Summa ovriga rorelseintakter 47 348 148 474

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -2279 157 -2 618 385
Reparationer -407 411 -482 179
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -270 723 -263 079
Forsakringspremier -111 981 -110 501
Kabel- och digital-TV -481 720 -480 196
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 600
Systematiskt brandskyddsarbete -26 500 -3 625
Serviceavtal -1 469 -5977
Obligatoriska besiktningar -219 759 -78 782
Bevakningskostnader -26 072 -3 586
Sn6- och halkbekdmpning -1774 -73 356
Drift och forbrukning, 6vrigt -78 916 -61 887
Forbrukningsinventarier -19 636 -13 166
Vatten -218 670 -190 139
Fastighetsel -345 951 -351 441
Uppvirmning -997 609 -1 043 697
Sophantering och atervinning -299 007 -301 689
Forvaltningsarvode drift -58 391 -486 502
Summa driftskostnader -5 844 745
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -748 629 -348 796
IT-kostnader -17 211 -12 320
Arvode, yrkesrevisorer -19 500 -17 505
Ovriga forvaltningskostnader -23 229 -46 089
Kreditupplysningar -3 030 -6 600
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 22414 -44 385
Kontorsmateriel -18 104 -13 694
Telefon och porto -234 -973
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -300
Medlems- och foreningsavgifter -11 760 -11 760
Bankkostnader -1550 -2 139
Ovriga externa kostnader -9 794 -1028
Summa dvriga externa kostnader -875 454 -505 589
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -58 546 -60 300
Sammantrédesarvoden -75 813 -67 050
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9300 -12 100
Ovriga kostnadsersittningar 0 -444
Sociala kostnader -35320 -41 543
Summa personalkostnader -178 979 -181 437
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1417 620 -1 417 620
Avskrivning Maskiner och inventarier -5220 -5220
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 422 840 -1 422 840
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1152
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1 152/@
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintékter frén hyres/kundfordringar 46 250
Ovriga rinteintikter 21217 23183
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 263 23433
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -809 887 -836 352
Ovriga ridntekostnader 0 -1 554
Ovriga finansiella kostnader -114 -2 760
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -810 001 -840 666
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 881 000 70 881 000
Mark 5 864 000 5 864 000
76 745 000 76 745 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 745 000 76 745 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -27 746 255 -26 328 635
-27 746 255 -26 328 635
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1417 620 -1 417 620
-1 417 620 -1 417 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 163 875 -27 746 255
Restvérde enligt plan vid arets slut 47 581 125 48 998 745
Varav
Byggnader 41717 125 43 134 745
Mark 5 864 000 5 864 000
Taxeringsvarden
Bostéider 131 000 000 131 000 000
Lokaler 6 066 000 6 066 000
Totalt taxeringsvarde 137 066 000 137 066 000
varav byggnader 86 780 000 86 780 000
varav mark 50 286 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 098 26 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 098 26 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -15 659 -10 440
-15 659 -10 440
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 220 -5 220
-5 220 -5 220
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 878 -15 660
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 878 -15 660
Restvirde enligt plan vid arets slut 5220 10 439
Varav
Inventarier och verktyg 5220 10 439
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 33713 41 357
Skattekonto 90 199 21 176
Summa ovriga fordringar 123 912
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 130 079 111981
Forutbetalda driftkostnader 1474 11 940
Forutbetalt forvaltningsarvode 187 158 186 596
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 144 120 429
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 131 1307
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3093 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 372 079 432 253
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 7 093 675 7072457
Transaktionskonto 3 831682 3637614
Summa kassa och bank 10 925 356 10 710 071
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 43318 170 44125318
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -807 148 -807 148
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 438 281
Langfristig skuld vid arets slut 39072 741 43 318 170

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,98%
1,19%
0,70%
0,76%
1,92%
2,30%
2,17%
0,90%
2,44%
1,21%
1,40%

*Senast k#nda rintesatser

2022-12-01
2021-10-30
2022-12-01
2023-12-01
2024-10-30
2025-01-30
2025-10-30
2025-12-01
2028-06-30
2028-12-01
2030-12-01
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3910 054,00 0,00 41 596,00 3 868 458,00
3475 653,00 0,00 37 372,00 3438281,00

812 500,00 0,00 50 000,00 762 500,00
1 364 024,00 0,00 30 312,00 1333 712,00
3475 654,00 0,00 37 372,00 3438 282,00
5067 788,00 0,00 136 048,00 4931 740,00
6719 403,00 0,00 100 000,00 6619 403,00
3511 300,00 0,00 78 028,00 3433 272,00
7252 722,00 0,00 200 000,00 7052 722,00
3402 000,00 0,00 40 000,00 3362 000,00
5134 220,00 0,00 56 420,00 5077 800,00

44 125 318,00 0,00 807 148,00

43 318 170,00@



R Richrasen

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséindra 1 1an som dérfor klassifideras som en kortfristig skuld. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 807 148 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 23 577 219 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld

15 492 522 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 110 858 110 858
Ovriga skulder 78 916 61 887
Skuld for moms 6253 12 371
Clearing 11768 6293
Summa 6vriga skulder 207 795 191 409

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 39 469 36 500
Upplupna réntekostnader 67 151 74 555
Upplupna driftskostnader 6 563 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 159 42 401
Upplupna elkostnader 32227 31957
Upplupna vattenavgifter 18 639 16 704
Upplupna virmekostnader 111 066 114912
Upplupna kostnader for renhéllning 331 341
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 131 564 116 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3599 1478
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 729 545 695 180
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1172 313 1148 928
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 74 784 000 74 784 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Vésterdshus nr 32, org.nr 716412-1894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
BRF Vasterashus nr 32 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.'q



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens BRF
Vésterashus nr 32 fér ar 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdérslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vésterds den :I'YY\“\ 2021
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som féreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder '
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benfimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intraffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va Ste ra S h u S 3 2 for RBF Viisterdshus 32 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedésma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 1 helba Livel:
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