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Styrelsen for Brf Parken far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och andra ligenheter at medlemmarna med bostadsriitt.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér
~ en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsférening riknas som ikta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-02-09.

Foreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och ér beldgen i Tdby kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 102 lidgenheter upplatna med bostadsritt och 2 lokaler,
upplatna med hyresritt. Dessutom finns 23 garageplatser och 54 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

42 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 7 154 kvm Total lokalyta: 92 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad, bostadsrittstilligg ingar dock inte i denna forsikring. Medlemmarna
uppmanas séaledes att teckna bostadsrittstillagg i sina egna hemforsikringar.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-02 av:

Ordinarie Johan Ramberg Ordforande
Helena Henriksson Sekreterare
Karin Dahlén Ekonomi
Anders Gavlevik Drift & underhall
Ann Thorslund avgick 201231
Lena Ericson fr.o.m. 210101
Suppleanter Erik Karlstrom
Lena Ericsson ersittare for ord. ledamot fr.o.m. 210101
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Styrelsen har uppriittat en arbetsordning dér roller och uppgifter har fordelats mellan
styrelseledamoterna.
Suppleanterna har ocksa tilldelats vissa uppgifter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Thomas Lund

Suppleant Marcus Peterson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Alan Pryke

Valberedning Ake Amundin Sammankallande
Marina Andersson
Joanna Kumiega Kosmowski

Styrelsen har under aret haft 9 (12) protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko AB.
Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har ombesorjts av Anders Gavlevik.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen, senast
uppdaterades den under hosten 2020.

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020-03-22.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Cultura Communications AB har sagt upp sitt lokalhyreskontrakt till upphdrande och avflyttning pa
Kryssargrind 13. Vid extra foreningsstimma i januari 2021 beslutade stimman att ge styrelsen mandat
att lata renovera lokalen och ombilda den till bostadsritt. Projektet pagar och styrelsen fick i mars 2021
besked om att bygglovsansokan har beviljats. Forsiljning berdknas dga rum i slutet av sommaren 2021. |
samband med denna extra foreningsstimman antogs dven nya stadgar for foreningen. Andringarna av
stadgarna har huyudsakligen foranletts av att det har skett lagandringar avseende tid for kallelse till
foreningsmdéte. | samband med detta har stadgarna dven moderniserats och uppdaterats i vissa delar
utifrdn Riksbyggens monsterstadgar. Andringarna har gjorts pa initiativ av och i samrad med vara
revisorer.

Motionsrummet har fatt en uppfraschning med nya maskiner, stéllningar och vikter.

Indoor Energy AB har utfort vissa underhéllsarbeten i uppvarmningsanlidggningen (byte av shuntventiler,
rostskadade rordelar och ventiler).

Avtalen med Bokdals avseende markunderhall och vinterunderhall har fornyats och forldangts.

[ grovsoprummet finns numera kérl dven for plast och metall {or att 6ka forutséttningarna for god
atervinning av sopor. Sopkérlen i grovsoprummet tdms numera med kortare intervall dn tidigare.

En belysningsstolpe har anlagts pa berget vid stentrappan ned till Kryssarvigen och offerter har tagits in

for belysning av triad pa innergarden.
Wn M Il
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Nya trafikskyltar har uppforts vid infarten till garden. Grona plastgubbar med flaggor har stéllts upp for
att uppmirksamma bilforare att kora langsamt pa garden. Vigbulor har inhandlats och kommer att
monteras pa innergardens viagbana.

Galler har monterats vid vissa fonster i markplan.
Offerter har tagits in for byte av samtliga fonsterbleck.
Offert pa nya namntavlor i portarna har antagits. Tavlorna har installerats i borjan av 2021.

Vad avser fastighetsforvaltningen och fastighetsskétseln beslutade arsstimman 2020 att anta en ordning
med en driftsansvarig styrelseledamot istillet for att anlita en extern entreprendr. Den nya ordningen
med en driftsansvarig styrelseledamot har fungerat mycket vil och styrelsen har numera en vésentligt
mycket bittre [6pande aterkoppling fran den driftsansvarige avseende fastighetens skick,
underhéllsbehov, forslag till tgiirder att beslutas av styrelsen, genomforande och uppfdljning.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 (13) st §verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 (3) st
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndamndens praxis.

Foreningen hade vid arets slut 143 (147) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

M
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2020
4704

-899
65.3
68,7

2019
4617
-1 344

65,0
645.,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28124916
Resultatdisposition enligt
Joreningsstcmman:
Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 28 124916

Fond
yttre
underhall

2076 575

299 835

-903 921

1 472 489

Balanserat
resultat
-2 736 249

-299 835

903 921
-1 343 631

-3 475 794

4 (15)

2018 2017
4429 4 400
-178 99
41,5 43,0
210.,6 371,8

Arets resultat
-1 343 631

1343 631

-898 879
-898 879
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 475 794

arets forlust -898 879
-4 374 673

behandlas sa att

avsittning till yttre reparationsfond 299 835

ianspraktagande av yttre reparationsfond -553 311

i ny rikning 6verfores -4 121197
-4 374 673

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

o

4704 253
88 828
4793 081

3.4 -3 355727
5 -428 466
6 -388 847
-1 468 473
-5 641 512

-848 431
23912
-74 360
-50 448
-898 879

-898 879

-898 879

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

4616823
129 750
4746 573

-3945313
-353 035
-332 426

-1 380 086

-6 010 860

-1264 287
20 867
-100 211
=79 344

-1 343 631

-1 343 631

-1 343 631
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m. m.

Ravaror och fornddenheter
Summa varulager
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 29247284

8 17 850
29265 134

29 265 134

158 249
158 249

79 585

9 41459
10 111432
232 476

8965 653
8 965 653
9356 378

38 621 512

7 (15)

2019-12-31

30 715 757

107 876
30 823 633

30 823 633

168 812
168 812

0
501 951
158 486
660 437

8523 956
8523 956
9 353 205

40 176 838
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut I, 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

28124916
| 472 489
29 597 405

-3475 794
-898 879
-4 374 673

25222732

19260
19 260

12612500
109 094

15 160

60 966
581 800
13 379 520

38 621 512

8 (15)

2019-12-31

28124916
2076 575
30201 491

-2736 249
-1 343 631
-4 079 880

26 121 611

12612 500
19 260
12 631 760

385000
105 097
8368

59 577
865 425
1423 467

40 176 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagdende arbete
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-848 432

| 468 473

23912
=74 458

569 496

100 588
-32 935
=271 347
365 803

0
-385 000
0
-385 000

-19 197

8989 475
15 8970278

9 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 264 287

1 380 086

20 867
-100 609

36 057

67 569
766

-729 129
-624 737

-3398 314
-3 398 314

19 260
-4 885 000
13 539 500
8673 760

4 650 709

4338 767
8 989 475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper \
Allméinna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna |
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella

institut de lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8

som kortfristig del av ett lan. Ofta dr avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt lan. ‘

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader 10-100 ar
Markanldaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

t F 4 |
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Noter
Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter
Hyresintikter, dvriga objekt, ej momsregistrerade
Uppvédrmning, ej momsregistrerade
Overlatelseavgift

Oresutjaimning
Forsdkringsersittningar
Driftskostnader ej momsreg

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

2020

108 952
206 723
3523 188
90 375
-4 403

| 680
23022
751 356
15079
i

72 111
5040
4793 081

2020
489330
553311

1042 641

2020
129 476
62 298
298 876
154 066
616970
222 430
208 643
148 040
0

278 373
0

182 666
11250
2313 088

oA

11 (15)

2019

100 696
200 453
3468312
87728

-6 188

1 680

19 940
741262
17361

-

110 709

4 620

4 746 573

2019
401 708
903 921

1305 629

2019
99 852
63 229

307249
163 184
886 969
141 021
145 233
82494
187 112
276 389
114 840
172 112
0

2 639 684

Wy
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsaryode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Omklassificeringar

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Pagaende om/tillbyggnad

Ingdende anskaffningsvérden

Ombyggnad

Aktivering ombyggnation

Kostnadsfort under 2020

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020
64 849
52 389

116 250
194 978
428 466

2020
167 841
162 250

58 756
388 847

2020-12-31
49332 139

0

0

49 332 139

-18616 381
-1 468 473

-20 084 854

29 247 285
67924 000
63 052 000
130 976 000

2020-12-31
107 875

17 850

0

-107 875
17 850

17 850

12 (15)

2019
103 980
62976
119 853
66 226
353 035

2019
247 547
33025
51854
332 426

2019-12-31
45980 457
61244
3290 438
49 332 139
-17 236 295
-1 380086
-18 616 381

30 715 758
67924 000
63 052 000
130 976 000

2019-12-31
61244

107 875

-61 244

0

107 875

107 875

N,

N
%@Uz\




Brf Parken
Org.nr 716000-0670

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare Yo
SEB 0,60

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riantedindring
2021-07-28

2020-12-31

36 834
4625
41 459

2020-12-31

26 806
67 964
16 662

111 432

Lanebelopp
2020-12-31

12612 500
12 612 500

-12612 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 687 500 kronor.

13 (15)

2019-12-31

36431

465 520
501 951

2019-12-31

14008
67756
76 722

158 486

Lanebelopp
2019-12-31

12 997 500
12 997 500

-385 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder.

Till sin karaktdr dr finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens bedomning dr att 1anen kommer

att férlangas vid forfall.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

2020-12-31

19 250 000
19 250 000

2020-12-31
32 347
23 994

4625

60 966

A

2019-12-31

19250 000
19 250 000

2019-12-31

33129
26 448

0
59 577

M o

Q\/
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl riantekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beridknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna driftskostnader

Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning Simpleko AB

2020-12-31
2733

401 701
66 014

12 725

50 000
19313

12 275
17041

581 802

2020-12-31

8965 653

4 625
8970278

14 (15)

2019-12-31
2 831

396 126
45410
9899

48 720

250 000
13415

99 024

865 425

2019-12-31

8523 956
465 520
8989 476
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Cultura Communications AB har sagt upp sitt lokalhyreskontrakt till upphtrande och avflyttning pa
Kryssargriand 13. Vid extra foreningsstimma i januari 2021 beslutade stimman att ge styrelsen mandat
att lata renovera lokalen och ombilda den till bostadsritt. Projektet pagar och styrelsen fick i mars 2021
besked om att bygglovsansikan har beviljats. Forséljning berdknas dga rum i slutet av sommaren 2021. |
samband med denna extra foreningsstimman antogs dven nya stadgar for féreningen.

Taby
| ohpu o
an/j¥amberg; lena Henriksson

arin Dahlén

ersiatter Ann Thorslund

Var revisionsberittelse har limnats e/ Mﬂ\; 2021,

Z‘/ Q/g/\/— Thomas Lund

er Andersson
Auktoriserad revisor Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Parken, org.nr 716000-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Parken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser




eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kuvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Parken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péndagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2021
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/Per Andersson Thomas Lund
Auktoriserad revisor Revisor




