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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mercurius Norra 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-06
och nuvarande stadgar registrerades 2003-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Bech-Larsen Ledamot
Liselotte Carlsson Ledamot
Gabriella Eliasson Ledamot
Ulla Karampela Ledamot
Carolin Liljén Ledamot
Pia Svan Ledamot
Linus Hultgren Liljon Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christer Svensson Ordinarie Intern

Valberedning

Frida Muller Lundgren
Kerstin Nilsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Mercurius Norra 21
769610-1380

Sate

Mercurius Norra 21 2012

Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 650 m2, varav 1 580 m2 utgdr lagenhetsyta och 70 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Moteslokal 70 m2 Tills vidare

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Paborjad (augusti 2016) reliningav 2016 - 2017
avlopp

Planerat underhall Ar

atgardat

Skorstenar ska muras/platas om 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Brf Mercurius Norra 21
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Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 738 710 2 068 399
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1270121 1278544
Finansiella intakter 23 39
Okning av kortfristiga skulder 112 576 0
1382720 1278 583
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 872 392 1885 226
Finansiella kostnader 212 246 169 168
Okning av kortfristiga fordringar 21119 37 622
Minskning av kortfristiga skulder 0 516 256
1105 757 2 608 272
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1015673 738 710
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 276 963 -1 329 689
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Avskriv- Kapital-
intakter 12% ningar kostnader
10% 20% 16%
Ovrig drift
10%
‘\>
Reparationer
Fastighets- 17%
avgift /
3%
Taxebundna \Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall

78%

27%

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1. Byte av Porttelefoner

2. Smaérre underhall och reparationer

Brf Mercurius Norra 21

769610-1380

3. Arsmotet beslutade att Brf fortsatter med att forvalta huset sjalva istéllet for att leja ut det. Féreningen sparar ca
250 000kr/ar da medlemmarna hjalps at med uppgifter, enligt schema (trappstadning, stadning trottoar och
allmanna utrymmen/snéskottning/tradgardsskotsel/byte namn vid inflyttning/uppdatera telefonnummer porttelefon).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 30

Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 683 689 678
Hyror/m2 hyresréattsyta 760 640 885 885
Lan/m2 bostadsrattsyta 8590 8 590 8590 7215
Elkostnad/m? totalyta 19 16 14 17
Varmekostnad/m? totalyta 163 163 157 134
Vattenkostnad/m? totalyta 28 29 28 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 129 103 78 93
Soliditet (%) 45 45 47 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -88 -1 049 -1219 -1112
Nettoomsattning (tkr) 1142 1119 1175 1157
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 580 m?2 bostader och 70 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 674 932 0 0 11 674 932
Upplatelseavgifter 828 885 0 0 828 885
Fond for yttre underhall 491 694 142 054 -1 284 468 1634108
S:a bundet eget kapital 12995511 142 054 -1 284 468 14 137 925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 517 894 -142 054 235 262 -2611 102
Arets resultat -87 889 -87 889 1049 206 -1 049 206
S:a ansamlad férlust -2 605 783 -229 943 1284 468 -3 660 308
S:a eget kapital 10 389 728 -87 889 0 10 477 617
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-87 889
-2 375 840
-142 054

92 252

Brf Mercurius Norra 21
769610-1380

-2 605 783

-2 513 531

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1142 042 1118544
Ovriga rorelseintakter Not 3 128 079 160 000
Summa rorelseintakter 1270 121 1278544
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -764 897 -1784 061
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 355 -68 809
Personalkostnader Not 6 -37 140 -32 356
Avskrivning av materiella Not 7 -273 395 -273 395
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 145 787 -2 158 621
RORELSERESULTAT 124 334 -880 077
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 246 -169 168
Summa finansiella poster -212 223 -169 129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -87 889 -1 049 206
ARETS RESULTAT -87 889 -1 049 206
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 100 335 22 344 451
Inventarier Not 9 68 977 98 256
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 169 312 22 442 707
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 169 312 22 442 707
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 974 172 645 005
Summa kortfristiga fordringar 974 172 645 005
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 100 342 131 427
Summa kassa och bank 100 342 131 427
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1074514 776 432
SUMMA TILLGANGAR 23 243 826 23219 139

Sida 7 av 14



Brf Mercurius Norra 21
769610-1380

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 503 817 12 503 817
Fond for yttre underhall Not 11 491 694 1634 108
Summa bundet eget kapital 12 995 511 14 137 925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 517 894 -2611102
Arets resultat -87 889 -1 049 206
Summa fritt eget kapital -2 605 783 -3 660 308
SUMMA EGET KAPITAL 10 389 728 10 477 617
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 163 000 0
Summa langfristiga skulder 4 163 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 327 000 12 490 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 158 559 40 464
Skatteskulder 68 228 66 572
Ovriga skulder 1228 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 136 083 144 486
intakter

Summa kortfristiga skulder 8691098 12 741 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 243 826 23219 139
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 227 ar 227 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar 15-20 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Varmevaxlare 10 ar 10 ar
Omdragning kablage 15-20 ar 15-20 ar
Sakerhetsddrrar 10 ar 10 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 993 108 993 108
Hyror bostader 122 936 125434
Hyror lokaler 26 000 0
Oresutjamning -2 2
1142 042 1118 544
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 126 979 0
Ovriga intékter 1100 160 000
128 079 160 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 31219
Gemensamma utrymmen 840 436
Sophantering 2215 0
Gard 0 359
Forbrukningsmateriel 3385 2677
Brandskydd 509 0
Fordon 1750 0
8 699 34691
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 850 0
Las 0 3802
VS 7 751 2 087
Varmeanlaggning/undercentral 0 1375
Elinstallationer 31751 32 463
Skador/klotter/skadegdrelse 1750 0
Vattenskada 187 745 0
236 847 39727
Periodiskt underhall
Byggnad 92 252 0
WS 0 1 064 000
Bredband 0 220 468
92 252 1284 468
Taxebundna kostnader
El 31403 25927
Varme 269 055 269 386
Vatten 45 887 48 333
Sophamtning/renhalining 22 690 19 199
369 035 362 844
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 686 21533
Kabel-TV 0 5987
23 686 27 520
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 378 34 810
TOTALT DRIFTKOSTNADER 764 897 1784 061
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4710 4613
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Foreningskostnader 2 945 1633
Styrelseomkostnader 1938 0
Fritids- och trivselkostnader 590 1079
Forvaltningsarvode 38 657 37 752
Administration 6 930 9 964
Korttidsinventarier 8 780 0
Konsultarvode 0 9328
Bostadsratterna Sverige Ek For 4530 4 440
70 355 68 809
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 28 500 24 500
Sociala kostnader 8 640 7 856
37 140 32 356
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 63292 63292
Forbattringar 180 824 180 824
Inventarier 29279 29279
273 395 273 395
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 23992 414 23992 414
Utgaende anskaffningsvarde 23992 414 23992 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 647 963 -1 403 847
Arets avskrivningar enligt plan -244 116 -244 116
Utgaende avskrivning enligt plan -1 892 079 -1 647 963
Planenligt restvarde vid arets slut 22 100 335 22 344 451
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 6283 093 6283 093
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 029 000 13 029 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 11 000 000
24 029 000 24 029 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 800 000 23 800 000
Lokaler 229 000 229 000
24 029 000 24 029 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 188 395 188 395
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 188 395 188 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -90 139 -60 860
Arets avskrivningar enligt plan -29 279 -29 279
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -119 418 -90 139
Redovisat restvarde vid arets slut 68 977 98 256
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 5000
Skattekonto 33 841 32722
Klientmedel hos SBC 915 331 607 283
Fordringar 25 000 0
974 172 645 005
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1634 108 1492 054
Reservering enligt stadgar 142 054 142 054
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 284 468 0
Vid arets slut 491 694 1634 108
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Not 12
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 3495 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 2 000 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 1 000 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 500 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 3495 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 2 000 000 Lost
Handelsbanken 1,820 % 4 163 000 0 2019-04-30
Handelsbanken 1,840 % 4 163 000 0 2021-04-30
Handelsbanken 1,790 % 4 164 000 0 2019-02-04

Summa skulder till kreditinstitut 12 490 000 12 490 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 327 000 -12 490 000

4 163 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 490 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 14 000 000 14 000 000
skulder till kreditinstitut

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 24 500
Sociala avgifter 9426 7 698
Ranta 24 672 22 257
Avgifter och hyror 71985 90 031

136 083 144 486

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av tak/skorstenar och hang/stuprannor under varen 2019.
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Styrelsens underskrifter

Hans Bech-Larsen Liselotte Carlsson
Ledamot Ledamot
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Gabriella Eliasson Ulla Karampela
Ledamot
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Min revisionsberattelse har [dmnats den * 1/ L/ 2019
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Chrlster Svensson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Mercurius Norra 21
Org nr 769610-3980

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Mercurius
Norra 21 for rdkenskapséret 2018.

Styrelsen har ansvaret for forvaltningen, redovisningen och rikenskaperna. Jag har till uppgift att
uttala mig om hur detta har forvaltats. Jag har utfort revisionen i enlighet med rddande praxis i
Sverige. Jag har utfort revisionen med god, men inte absolut, sékerhet att arsredovisningen samt
forvaltningen av foreningen inte innehdller nagra felaktigheter.

I revisionen har jag granskat arsredovisningen, gjort stickkontroller pa rikenskapshandlingarna
samt gétt igenom styrelsens motesprotokoll. Syftet med detta har varit att kontrollera att arbetet med
dessa har varit i linje med lagen samt foreningens stadgar. Jag har inte hittat nigra felaktigheter att
anmérka p4, varken i arsredovisningen eller de beslut som styrelsen har tagit under &ret. Jag kan
didrmed rekommendera fSreningsstdimman att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2018.

Helsingborg, 2019-04-29

g};tlﬁ\g SR AT

ister Svensson
Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 993 000 993 108 993 100
Hyror bostader 122 000 122 936 122 900
Hyror lokaler 52 000 26 000 52 000
Oresutjamning 0 -2 0
Forsakringsersattning 0 126 979 0
Ovriga intékter 0 1100 0
1167 000 1270 121 1168 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -24. 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -840 0
Sophantering -1 000 -2 215 0
Gard -1 000 0 -500
Forbrukningsmateriel -3 000 -3385 -1 000
Brandskydd 0 -509 0
Fordon 0 -1750 0
-30 000 -8 699 -1 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 -7 850 -15 000
WS 0 -7 751 0
Elinstallationer 0 -31 751 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1 750 0
Vattenskada 0 -187 745 0
-40 000 -236 847 -15 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -92 252 0
Tak -2 700 000 0 -400 000
-2 700 000 -92 252 -400 000
Taxebundna kostnader
El -28 000 -31 403 -25 000
Véarme -281 000 -269 055 -237 900
Vatten -49 000 -45 887 -39 400
Sophamtning/renhalining -20 000 -22 690 -20 000
-378 000 -369 035 -322 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -23 000 -23 686 -22 000
Kabel-TV -7 000 0 0
-30 000 -23 686 -22 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -35 000 -34 378 -34 800
-35 000 -34 378 -34 800
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4710 -4 700
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Foreningskostnader -2 000 -2 945 0
Styrelseomkostnader 0 -1938 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -590 -700
Forvaltningsarvode -40 000 -38 657 -38 700
Administration -11 000 -6 930 -2 600
Korttidsinventarier 0 -8 780 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 530 -4 500
-65 000 -70 355 -51 200
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Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Personalkostnader
Styrelsearvode -15 000 -28 000 -14 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -500 -500
Arbetsgivaravgifter -5 000 -8 640 -4 400
-20 000 -37 140 -18 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -64 000 63 292 -63 300
Forbattringar -181 000 -180 824 -180 800
Inventarier -30 000 -29 279 -29 300
-275 000 -273 395 -273 400
SA RORELSENS KOSTNADER -3 573 000 -1 145 787 -1 139 100
RORELSERESULTAT -2 406 000 124 334 28 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 23 0
Lanerantor -169 000 -212 237 -168 600
Rantekostnader skattekonto 0 -9 0
-169 000 -212 223 -168 600
RESULTAT -2 575 000 -87 889 -139 700
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