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Styrelsen for Brf Paviljongen Vallastaden, med séte i Linkdping, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2017-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastigheter Integrationen 3 och 5 samt lllustrationen 3,5,8 och 10 byggdes 2017 och har
vardear 2017. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3435 kvm varav 3435 kvm utgor
ldgenhetsyta. Tomtytan ar 4443. Marken till fastigheten innehas med &ganderitt.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom If Skadeférsakring.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av FF
Fastighetsservice AB.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har inga vasentliga handelser skett

Byggnadens tekniska status
Inga genomférda atgérder under aret
Ingen planerad atgérd under nésta ar

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 92 st medlemslagenheter varav 0 st har éverlatits under &ret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 163 st och vid arets slut 163 st.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Christoffer Rosendanhl Ordférande
Hans Persson Kassor
Karolina Sundqvist Sekreterare
Victor Lindholm Ledamot
Rickard Lundin Ledamot

Revisor har varit Anders Slattas.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2018-09-24. | tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar
Hans Persson och Karolina Sundqvist

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 3 st protokollférda
sammantraden fran den ordinarie féreningsstamman fram till arsskiftet 2018/2019.

Féreningen har haft 0 anstallda under aret.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 0 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 50 136 000 kr varav 9 936 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &ar uppdelat enligt féljande: bostader 40 200 000kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Féreningen &r skattebefriad.

Flerarsdversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomséattning 2615829 279 038
Resultat -819 836 -39 759
Soliditet -69 -68

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 113 479 000 0 -39 759 113 439 241
Disposition av
foregaende
ars resultat: -39 759 39759 0
Arets resultat -859 268 -859 268

Belopp vid arets utgang 113 479 000 -39 759 -859 268 112 579 973



Brf Paviljongen Vallastaden
Org.nr 769627-1308

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rékning dverfores
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-39 759
-859 268
-899 027

-899 027
-899 027

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrédkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomséattning 1
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2615 829
2615 829

-1 064 158
-81 546
-39 432

-1 509 300

-2 694 436
-78 607

-780 661
-780 661
-859 268
-859 268

-859 268
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2017-01-01
-2017-12-31

279 038
279 038

-105 046
-5 497

0
-125775
-236 318
42720

-82 479
-82 479
-39 759
-39 759

-39 759
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Balansréakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

158 922 675
1568 922 675

158 922 675

29 005
62 798
91 803

2 898 506
2 898 506
2990 309

161 912 984
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2017-12-31

160 431 975
160 431 975

160 431 975

8 736

0

2182 366
2191102

2986 700
2986 700
5177 802

165 609 777
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

113 479 000
113 479 000

-39 759
-859 268
-899 027

112 579 973

47 278 750
47 278 750

201 688
0

-10 890
173 975
1689 488
2 054 261

161 912 984
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2017-12-31

113 479 000
113 479 000

0

-39 759

-39 759

113 439 241

47 278 750
47 278 750

1015423
123 336

0

90 654
3662 373
4891786

165 609 777
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berégknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsaret.

Not 1 Nettoomsiéttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Vatten

Overlatelseavagift

Ores- och kronutjamning

100 ar

2018

2 509 000
106 639

0

190

2615 829

2017

268 859
6810

3 360
10

279 039
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel grundavtal
Stadning grundavtal
Serviceavtal
Tvéattstuga

Dérrar och las
Vérme

Ventilation

Hissar

Markytor

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophé&mtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

85 553
77 247
14 338
1444

3 261
14 340
13 880
2614
4069
61 358
196 770
191 679
151182
154 543
66 385
0
25595
1064 158

2018

26 375
50 717

4 049

405
81 546

2018-12-31
160 557 750
160 557 750

-125775

-1 509 300
-1 635 075

158 922 675

40 200 000
9 936 000
50 136 000
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2017

12 250

O O OO oo

3116
0

0

24 905
38 916
6 999
11 536
6 924
400

0

105 046

2017

2137

3 360

5497

2017-12-31

57 887 705
102 670 045
160 557 750

0
-125 775
-125 775

160 431 975
40 200 000

9 936 000
50 136 000
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Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Not 7 Stéllda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Rintesats
%

1,65

1,65

1,65

158 922 675
9627 750
168 550 425

2018-12-31

62 798
62 798
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160 431 975
9627 750
170 059 725

2017-12-31

Datum for
rantedndring

2020-03-25
2020-03-25
2020-03-25

2018-12-31

47 300 000
47 300 000

Lanebelopp
2018-12-31
15 759 000
15 760 750
15 759 000
47 278 750

2017-12-31

47 300 000
47 300 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad fardigstallande Felleshus
Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad sopor

Upplupen kostnad bredband

Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad Tekniska V sopsug
Upplupen avgiftsfrihet from 171123
Tekniska verken

Restbelopp uppférande gem anlaggning
Tekniska verken varme, vatten, el
Justering uppl kostnad Felleshus
Omféring avgiftsfrinet

den 4 10O 2019

v

Christoffer Rosendahl
Ordférande

Karolina Sundqvist
Sekreterare

Rickard Lundin
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

|A>/ {

Hans Persson

Kassor

2018-12-31

1473 839
23 000
27 801
11 611
26 458
14 338

1500
71509
30 333

9 099

O OO OO0 oo

1689 488
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2017-12-31

1639 741
20 000

0

0

0

38 364

0

71510

0

0

514 800
736 805
36 187
589 519
60 203
103 034
-147 790
3662 373

Victor Lindholm
Ledamot

2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Paviljongen Vallastaden
Org.nr 769627-1308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Paviljongen Vallastaden for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Paviljongen Vallastaden for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 134uni 2019

AndgfS Slittas”
Auktoriserad revisor
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