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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Villa Real kallas harmed till ordinarie féreningsstamma

Onsdagen den 26 mars 2018 kl. 18.00

Plats: Restaurang Karl, Axel Olsons Gata 24
Dagordning enligt stadgarna, § 59

Halmstad i mars 2018
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Stammans éppnande
Faststéllande av rdstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jdmte ordférande justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framl&ggande av styrelsens arsredovisning

Framl&ggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande
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Resultatrakning ...........
Balansrakning..............

Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for RB BRF Villa Real féir

F 6 rV a It n i n g S b e r é tt e I S e hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-12.

Foreningen har sitt site i Halmstad kommun.

Arets resultat #r ndgot ldgre dn foregiende 4r. Detta beror frimst pd minskade intikter dd man under 2017 sénkt
avgifterna med 2 %.

Driftskostnader i féreningen &r i paritet med foregéende ar. Réntekostnader har 8kat niigot pga. higre rorlig réinta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 230 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jordbrukaren 1 och i Halmstad kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med
60 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 2008. Fastighetens adress &r Nissabogatan 2-8 i Halmstad.

Arets taxeringsvirde: 95 752 000 kr
Foéregiende ars taxeringsvirde: 95 752 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdefdrsikrade i Lansforsikringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavama och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 12 36 10

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 48 o

Total tomtarea: 2353 m?

Total bostadsarea: 5698 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. %W
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Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrattsfreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen uttiva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f& &terbéring pd kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingdtt féljande avtal

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El,virme,vatten,sophimtning
Bredband/IP-telefoni och kabel-TV

Teknisk status

Halmstad Energi & Miljo AB

Telia AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utftrt
reparationer for 149 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall®.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan (alt. Styrelsens bedémning) visar pA ett underhallsbehov pa 4 118 tkr for

de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 412 tkr (72 kr/m?). Avséttning for

verksamhetséret har skett med 78 kr/m?.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Klaus Stenzel Ordftrande Utsedd av stémman 2019

Gunnar Andersson Vice ordforande Utsedd av stimman 2018

Camilla Eklund-Hagel Ledamot Utsedd av stimman 2018

Conny Sjunnesson Ledamot Utsedd av stimman 2019

Willie Persson Ledamot Utsedd av stimman 2019

Mirza Pehlivanovic Ledamot Utsedd av Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Mats Bengtsson Utsedd av stdimman 2018

Ingvar Wimhed Utsedd av stimman 2018

Caroline Larsson Utsedd av Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Britt-Marie Mallander, KPMG AB Godkénd revisor Utsedd av stimman

David Gedda Foreningsrevisor Utsedd av stimman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Fanny Nilsson
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Utsedd av/kommentar
Utsedd av stimman
Utsedd av stimman
Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Valberedning
Borje Blixt

Eva Hansson
Torsten Nilsson
Mona-Lis Lindstrém

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94.

Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 1.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 95.

Féreningens 4rsavgift dndrades senast 2017-01-01 da den sénktes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 733 ke/m*ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 7 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 5 st).
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stdllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4 491 4 570 4 657 4709 4709
Resultat efter finansiella poster 949 1023 763 518 610
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 78 104 52 16 16
Balansomslutning 190278 189 796 189 305 190 855 191 134
Soliditet % 70 70 70 69 68
Likviditet % 449 315 163 213 112
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 733 747 762 778 778
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls | Balanser  Arets
insatser - fond at resultat
resultat
Belopp vid &rets borjan 128 500 000 1452000 1993857 1023184
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut 350000 -350000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1023184 -1023 184
Reservering underhéllsfond 94 000 -94 000
Arets resultat 948 599
Vid arets slut 128 500 000 1896000|2573041 948 599

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2 667041
Arets resultat 948 599
Arets fondavsittning enligt stadgarna -94 000
Summa 3 521 640
Styrelsen foreslar fljande disposition till rsstimman:

Extra avsdttning till underhallsfonden 850 000
Att balansera i ny rikning 4 371 640

Vad betr#ffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 490 569 4570 188
Ovriga rorelseintikter Not 3 226 173 207 280
Summa rérelseintakter 4716742 4777 468
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -927 750 -901 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -648 644 -703 433
Personalkostnader Not 6 -67 573 -48 577
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1281 508 -1 28] 864
immateriella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader -2 924 995 -2 935122
Rorelseresultat 1791748 1842 346
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseftretag Not 8§ 8 280 8280
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 16 033 12240
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -867 462 -839 682
Summa finansiella poster -843 149 -819 162
Resultat efter finansiella poster 948 599 1023 184
948 599 1023184

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 184 637 207 185918 715

Summa materiella anldggningstillgangar 184 637 207 185918 715

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 90 000 90 000

gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000

Summa anlidggningstillgangar 184 727 207 186 008 715

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 21802 11 059

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 48 926 45 800

Summa kortfristiga fordringar 70728 56 859

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5479 875 3730533

Summa kassa och bank 5 479 875 3730 533

Summa omsiéttningstillgangar 5 550 603 3787 392
190 277 810 189 796 107

Summa Tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 500 000 128 500 000
Fond for yttre underhall 1 896 000 1452 000
Summa bundet eget kapital 130 396 000 129 952 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 573 041 1993 857
Arets resultat 948 599 1023 184
Summa fritt eget kapital 3 521 640 3 017 041
Summa eget kapital 133 917 640 132 969 041
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 55 125000 55 625 000
Summa langfristiga skulder 55125 000 55 625 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 500 000 500 000
Leverantorskulder Not 18 87 066 66 753
Skatteskulder Not 19 26 405 50 576
Ovriga skulder Not 20 62 787 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 558912 584 737
Summa kortfristiga skulder 1235170 1202 066
Summa Eget kapital och Skulder 190 277 810 189 796 107
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Byggnader

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostdder
Hyror, garage
Debiterad fastighetsskatt/avgift

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter
Ovriga rorelseintékter
Ovriga erséttningar
Forsikringsersittningar

Summa &évriga rorelseintékter
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Antal ar
120

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
4177 750 4257 168
276 480 276 480
36339 36 540
4 490 569 4 570 188
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
183 600 183 600
20 800 20 140
14 151 3540
7622 0
226 173 207 280



Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Reparationer -148 629 -125 178
Sjélvrisk -8 900 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 495 -56 187
Forsakringspremier -45 800 -41338
Aterbiring fréin Riksbyggen 8 500 8 400
Obligatoriska besiktningar -40 408 -33 260
Bevakningskostnader 0 -2 151
Sné- och halkbekdmpning -4792 -15 595
Forbrukningsinventarier -2 946 -1 094
Vatten -89 401 =71 970
Fastighetsel -96 809 -119 235
Uppvérmning -316 226 -322 512
Sophantering och atervinning -122 344 -121 128
Summa driftkostnader -927 250 -901 248
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -451 195 -513 923
IT-kostnader -149 790 -149 923
Arvode, yrkesrevisorer -19019 -18 009
Ovriga forvaltningskostnader 0 -4 258
Kreditupplysningar -1 044 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -6 853 0
Bankkostnader -1430 -450
Ovriga externa kostnader -19333 -16 870
Summa 6vriga externa kostnader -648 664 -703 433
Not 6 Personalkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Sammantriddesarvoden -51 500 -36 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader -13073 -9577
-67 573 -48 577

Summa personalkostnader

VYV
1
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1281 508 -1281 864
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 281 508 -1 281 864
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i intresseforetag 8280 8 280
Summa resultat fran andelar i intfresseforetag 8 280 8 280
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rinteintikter 16 033 12 240
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 033 12 240
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -867 462 -839 682

-867 462 -839 682

Summa réntekostnader och liknande resultatposter
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan -
Byggnader 150 150 000 150 150 000
Mark 42350000 42 350 000
192 500 000 192 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 192 500 000 192 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 581 285 -5299 421
- 6581285 - 5299 421
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1281508 -1281 864
- 1281508 - 1281 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7862793 - 6581285
Restviérde enligt plan vid arets slut 184 637 207 185 918 715
Varav
Byggnader 142 287 207 143 568 715
Mark 42 350 000 42 350 000
Taxeringsvirden
Byggnader 68 752 000 68 752 000
Mark 27 000 000 27 000 000
Totalt taxeringsviirde 95 752 000 95752 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 90 000 90 000
foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 21 802 8771
Fordran fér moms 0 2288
21 802 11 059

Summa ovriga fordringar
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna hyresintikter 2200 0
Forutbetalda forsikringspremier 46 726 45 800
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékier 48 926 45 800
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 5123138 3247 159
Transaktionskonto 356 737 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 483 374
Summa kassa och bank 5 479 875 3730533
Bankmedel SBAB.
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningsldn 55625 000 56 125 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 55 125 000 55 625 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 255%  2018-02-15 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
STADSHYPOTEK Stibor Rorlig 0,00 19 000 000,00 0,00 19 000 000,00
SWEDBANK Stibor Rorlig 19 000 000,00 -19 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,34%  2020-09-25 15 125 000,00 0,00 500 000,00 14 625 000,00
Summa 56 125 000,00 0,00 500 000,00 55625 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Not 18 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31

Leverantdrskulder 87 066 66 753

87 066 66 753

Summa leverantérskulder
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Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 26 405 50 576
Summa skatteskulder 26 405 50 576
Not 20 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Lén under betalning 28336 0
Skuld f§r moms 5611 0
Skuld sociala avgifter och skatter 810 0
Avrdkning hyror och avgifter 240 0
Avrikning 16n 27790 0
Summa évriga skulder 62 787 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 41 500 38500
Upplupna rintekostnader 74 039 74 925
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 -367
Upplupna elkostnader 10250 10913
Upplupna vattenavgifter 7116 6915
Upplupna virmekostnader 48 817 48 659
Upplupna kostnader for renhéllning 10317 10411
Upplupna kostnader for administration 91783 0
Upplupna revisionsarvoden 18 649 20914
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6795
Foérutbetalda hyresintékter och arsavgifter 338 441 367072
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intikter 558 912 584 737
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
64 000 000 64 000 000

Fastighetsinteckningar

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrdffat.
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Styrelsens underskrifter
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VAr revisionsberittelse har limnats 2018-p 3 <13
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David Gedda
Féreningsrevisor
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Mirza Pehlivanovic
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Britt-Marie Mallander
Godk#nd revisor, KPMG

5
AN



KPME
REeVISIONSeralelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Villa Real, org. nr 769612-8987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far Riksbyggens BRF Villa Real fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndmmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga ach &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedsm-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte f&ir att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida handelser el-
ler férhallanden gaéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens BRF Villa Real fér 4r 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fir rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddmmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och d&med vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-

gen.

Halmstad den 13 mars 2018
KPMG AB
| ]

Britt-Marie Mallander
Godkénd revisor

David Gedda
Fdreningsrevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r fireningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och

den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av freningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréittsfrening r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt iniresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och férbétiringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfir en ekonomisk forening.

Genom firlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstélIning mellan skulder och eget kapital. Den som har en ftrlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. 1 forvaltningsberiittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehal]
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en frutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har

en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut

dr den nere i noll,
Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i frskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som freningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfiistiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder,

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle)_: Likviditeten erhalls genom att
Jjamfbra bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de

kortfiistiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens md&jlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsfirmaga. Aft en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar

resultatrékningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften 4r i regel frdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfirenings rinteintikter 4r

skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. .

Fér smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde fir fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 ér.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande underhall som ej

finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foéreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse &r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,

b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att

a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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