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Styrelsen for BRF Rolfsgarden far

Forvaltningsberattelse i iveavisiner

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-12-31. Nuvarande stadgar registrerades 1996-09-03.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Arets resultat ir 91 tkr biittre #n foregdende &r. Forandringen beror frimst pa minskade kostnader for reparation och
underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstéckning.

1 resultatet ingér avskrivningar med 116 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 333 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Trevnaden 3 i Malmo kommun med dérpa uppford byggnad med 21 lagenheter. Byggnaden
ar uppford 1948. Fastighetens adress 4r Rolfsgarden 12 i Malmo.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller ofordndrat tom. 2022-12-31
med en arlig avgild pa 1 024 kr.
Beslut r fattat att under 2018 frikopa marken.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 9 21
Total tomtarea: 1311 m?
Total bostadsarea: 1 264 m?
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Arets taxeringsviirde
Foregdende ars taxeringsvirde

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.

10 473 000 kr
10 473 000 kr

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och stidning Wasabi

Kabel-TV och bredband Com Hem
Driftsévervakning vérmesystem Secom
Klottersanering Saneringskompaniet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhélisplan reviderades senast 2010 och visar pa ett underhélisbehov pé 910 tkr t.o.m.

2028. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 70 tkr (55 kr/m?) enligt underhéllsplan.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1996 Nya
Vérmeanldggning 2002 Nya

El 2003 Nya
Virmesystem 2003 Nya ventiler
Balkonger 2003 Maélning
Légenhetsdorrar 2003 - Nya
Trapphus/Entré 2003 Nya
Vattenstammar 2010 Nya
Avloppstammar 2010 Nya
Badrum 2010 Nya

Gard 2010 Asfaltering
Tvittmaskiner 2011 Nya

Pergola och miljshus 2012 Nytt
Virmejustering 2013 Nytt
Installationer 2014

Huskropp utviindigt 2015

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Lisa Petri Ordftrande Stimman 2019

Pér Bergstrom Ledamot Stdmman 2018

Helene Sefastsson Ledamot Stdimman 2019

Christian Flood Ledamot Stdimman 2018

Maja Sager Ledamot Stimman 2019

Mikael Nilsson Ledamot Stéimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stamma

Signe Harder Levin Stdmman 2018

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Velocity Hughes Foreningsvald revisor Stimman

Elof Wendt Foreningsvald revisor Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 27 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 1 Sverlételse av bostadsrétter skett (foregdende ér 1). Foreningens
samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2013-01-01 d den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret, har styrelsen beslutat om avgiftsjusteringar som
sammantaget ger en Skning pa med 3% per 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 480 kr/m?ar.

7 | ARSREDOVISNING BRF Rolfsgérden Org.nr: 746000-0933



Flerarsoversikt
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 816 804 800 800 800
Resultat efter finansiella poster 216 125 -480 176 -43
Arets resultat 216 125 -480 176 -43
Resultat exklusive avskrivningar 333 242 -363 293 73

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 263 172 -433 223 3
Balansomslutning 4677 4586 4 662 4 881 4798
Soliditet % 34 29 26 35 32
Likviditet % 331 222 148 107 154
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 480 480 480 480 480
Brinsletilligg, kr/m? 140 140 140 139 139
Driftkostnader, kr/m? 293 355 825 287 454
Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m? 293 320 312 267 287
Rénta, kr/m? 46 49 68 85 90
Underhallsfond, kr/m? 711 683 663 982 946
Lén, kr/m? 2266 2437 2515 2363 2 444

Nettoomsiittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets bérjan 22150 863 628 341 069 125 206

Disposition enl.

arsstdimmobeslut 125 206 -125 206

Reservering underhallsfond 70 000 -70 000

Arets resultat 216 184

Vid arets slut 22 150 933 628 396 275 216 184

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 466 274

Arets resultat 216 184

Arets fondavsittning enligt stadgarna -70 000

Summa 612 459

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny riikning 612 459

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 815 819 804 083
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 894 30 169
Summa rérelseintékter 846 713 834 252
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -384 501 -449 056
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 358 -56 777
Personalkostnader Not 6 -7 207 -24 962
Avskrivningar av materiella Not 7 -116 414 -116 391
anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -570 480 -647 186
Rorelseresultat 276 233 187 066
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 190
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -60 049 -62 050
Summa finansiella poster -60 049 -61 860
Resultat efter finansiella poster 216 184 125 206
Arets resultat 216 184 125 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3 896 885 4013299
Summa materiella anldggningstillgangar 3 896 885 4013 299
Summa anldggningstillgangar 3 896 885 4013 299
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 140 140
Ovriga fordringar Not 10 5394 6288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 12 475 11 887
Summa kortfristiga fordringar 18 009 18 315
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 761 896 554 307
Summa kassa och bank 761 896 554 307
Summa omsittningstillgangar 779 905 572 622
Summa Tillgangar 4676 790 4 585 921
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 150 22150
Fond for yttre underhall 933 628 863 628
Summa bundet eget kapital 955 778 885 778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 396 274 341 069
Arets resultat 216 184 125206
Summa fritt eget kapital 612 459 466 274
Summa eget kapital 1568 236 1352 052
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 872970 2976 150
Summa langfristiga skulder 2872970 2976 150
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 103 180 103 180
Leveranttrskulder 19 962 32872
Skatteskulder 93 0
Ovriga skulder Not 15 7 820 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 104 529 121 667
Summa kortfristiga skulder 235 584 257 719
Summa Eget kapital och Skulder 4676 790 4 585 921
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 216 184 125 206
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 116 414 116 391
Summa 332 598 241 597
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 332 598 241 597
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 306 6 887
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -22 135 -102 528
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 310769 145 956
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -103 180 -98 635
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -98 635
Arets kassaflode 207 589 47 321
Likvida medel vid arets borjan 554 307 506 986
Likvidamedel vid arets slut 761 896 554 307

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt niér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér Firdigavskriven
Ovriga poster Linjar 2029
Virmecentral Linjdr 20 2020
Elinstallationer Linjdr 50 2052
Stambyte Linjdr 50 2059
Mark é#r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 606 231 606 218
Hyror, lokaler 15 600 15 600
Rabatter 0 -11 700
Brinsleavgifter, bostédder 176 348 176 325
Vattenavgifter 17 640 17 640
Summa nettoomsattning 815 819 804 083
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 30 000 30 000
Ovriga ersittningar 896 0
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -11
Summa 6vriga rorelseintikter 30894 30169
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall 0 -44 750
Reparationer -23 367 -51747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 615 -26 628
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2022) -1 024 -1 024
Forsdkringspremier -11 887 -10 586
Kabel- och digital-TV -31 001 -38 584
Serviceavtal -10 000 0
Obligatoriska besiktningar 0 -7 500
Forbrukningsinventarier -3 176 -1 661
Vatten -41 416 -37 360
Fastighetsel -25 964 -22111
Uppvérmning -143 931 -142 915
Sophantering och &tervinning -17 996 -17 189
Forvaltningsarvode drift -47 124 -47 001
Summa driftkostnader -384 501 -449 056
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -56 406 -55 440
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -896 0
Kontorsmateriel -713 -519
Bankkostnader -842 -360
Ovriga externa kostnader -3 276 -458
Summa Ovriga externa kostnader -62 358 -56 777
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -1 505 -10 995
Ovriga ersittningar 0 -7 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 000
Sociala kostnader -2 702 -5 967
Summa personalkostnader -7 207 -24 962
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -116 414 -116 391
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -116 414 -116 391
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Not 8 Ridntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

-60 049 -62 050

Rintekostnader for fastighetslan

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -60 049 -62 050
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 459 000 459 000
Tillkommande utgifter 5235938 5235938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5694 938 5694 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -459 000 -459 000
Tillkkommande utgifter -1 222 639 -1 106 248
- 1681639 - 1565 248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 414 -116 391
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1798 053 - 1681639
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 896 885 4013 299
Varav
Tillkommande utgifter 3 896 885 4013299
Taxeringsvirden
Byggnader 7 000 000 7 000 000
Mark 3473000 3473 000
Totalt taxeringsviirde 10 473 000 10 473 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 894
Skattekonto 5394 5394
Summa Ovriga fordringar 5394 6 288
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 12 475 11 887
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 475 11 887
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Not 12 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 23 899 23 899
Transaktionskonto 737 997 530 408
Summa kassa och bank 761 896 554 307
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 2976 150 3079330
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -103 180 -103 180
Langfristig skuld vid arets slut 2872970 2976 150
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,67%  2018-11-28 1125000 50 000 1075 000
SWEDBANK 1,07%  2019-01-28 600 000 0 600 000
SWEDBANK 4,84%  2020-02-25 472 500 35000 437 500
SWEDBANK 2,64%  2024-12-18 881 830 18 180 863 650
Summa 3079330 103 180 2976 150

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 103 180 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 412 720 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 460 250 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 103 180 103 180
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 103 180 103 180
Not 15 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 7 520 0
Avrékning hyror och avgifter 300 0
Summa Ovriga skulder 7 820 0
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Not 16 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 1 886
Upplupna rintekostnader 10 661 10 999
Upplupna vérmekostnader 21515 21 813
Upplupna revisionsarvoden 0 2000
Upplupna styrelsearvoden 0 10 995
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 72 353 73974
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 104 529 121 667
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 3283 000 3 283 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Till féreningsstamman i Brf Rolfsgarden
Rapport fran lekmannarevisor

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2017 for Brf
Rolfsgarden. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god

redovisningssed och for att skéta férvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokfoéring och &r upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att foreningens verksamhet skéts pa ett
andamalsenligt och frar ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna

kontroll ar tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

» Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokforing.

* Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och | enlighet med féreningens stadgar.

Vi anser saledes att:
* Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen

* Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmoé gen  / 2018

Wt agit

Velocity Hughes Elof Wendt

Foreningsrevisor Foreningsrevisor




Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna strre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag; underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma,
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 18pande underhéll som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 384 501 449 056
Ovriga externa kostnader 62 358 56 777
Personalkostnader 7207 24 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 116 414 116 391
Finansiella poster 60 049 61 860
Summa kostnader 630 528 709 046

116 414,00
129 614,00
M Gvriga kostnader

384 501,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader




Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 46 664 41501
Tradgardsskotsel extra debiterat 0 1750
Serviceavtal 10 000 0
Inre skotsel/stdd, grund 0 3750
Inre skotsel/stidd, extra 460 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 7 500
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder 3378 1838
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 16 955 4 843
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 3034 8 756
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 2 550
Ovriga Reparationer 0 33760
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 34750
Underhall, utgift for kopta tjdnster, installationer 0 10 000
Fastighetsel 25 964 22 111
Uppvérmning 143 931 142915
Vatten 41416 37 360
Sophémtning 17 996 17 189
Fastighetsforsikring 11 887 10 586
Tomtréttsavgilder 1024 1024
Kommunikation 31001 38584
Fastighetsskatt 27 615 26 628
Forbrukningsmaterial 3176 1661
Summa driftkostnader 384 501 449 056

43 931,00

- k

131 827,00

23367,00
41 416,00

[ sophantering ach atervinning
W uppvéarmning

I El

I vatten

9 Ovriga kostnader
I Reperationer




o Arsredovisningen cir uppriittad av styrelsen
B R F RO Ifsg a rd e n for BRF Rolfsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Run fir hela Lirt




