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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
KA
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Hasseln6ten 6 och Péronet 1. Byggnaderna &r
fullvirdesforsidkrade hos forsdkringsbolaget IF Skadeforsdkringar.

Byggnadsar 1962

Foreningens byggnader bestar av 60 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaderna hor
ocksé 4 st lokaler och 43 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3882 kvm.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20-rig underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade

medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 10,5 milj kr for den
niarmaste 20-arsperioden.

Styrelsen berdknar att underhdllsatgirderna i sin helhet ska tdckas av fonderade medel. o~
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. For underhall av fastigheterna har
foreningen en person anstélld pa 60%.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Under 2019 har vi lagat en ldcka mellan dagvatten och spillvatten pa Toltorpsgatan 39.

- 2019 var planen att sockeln pa bada husen skulle ses Over, detta planeras att goras 2020 istéllet,
upphandling med offerthantering har paborjats.

- Ett antal trdd har tagits ner och beskurits, arbete med utemiljon kommer att fortsitta under 2020.
- En vattenlédcka pa 50-sidan upptécktes i slutet pd sommaren dé det droppade vatten i kéllaren.
Léckan lokaliserades till ett ror (inkommande vatten) i koksvéggen i en lagenhet i B-uppgangen pé
forsta vaningen. Fukten hade spridit sig till hall och vardagsrum i ldgenheten och &ven till en
angransande lagenhet i A-uppgéngen och bada lagenheterna genomgick omfattande sanerings- och
renoveringsarbeten. Kostnaden técktes av foreningens forsdkring och foreningen behévde endast
betala sjélvrisken pa 40 000 kr.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 dr oforédndrade

Arsavgift 2019: 565,70 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/Igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvarde och blir totalt
91 790 kr. Taxeringsvirdet framgar av not 5.

Budget for 2020
Budgeten visar pa ett resultat 97 593 kr. I detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 491 000 kr och planerat lyft om 700 000 kr . aK
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2018-09-24.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-22 I stimman deltog 22 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 89 (86) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 60

Samaégare 28

HSB Mélndal 1

Under &ret har 4 ligenheter overlatits. Tillkommande medlemmar har varit 7 stycken och antalet
avgdende medlemmar har varit 6 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en Gverlatelseavgift pd f.n.1 183 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f.n. 473 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har férutom tvittstugor med tillhdrande utrymmen dven ett hobbyrum i varje byggnad.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Toltorpscentrum ar ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar 4r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

B,
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-22 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Leif Moe Ledamot Ordférande
Rickard Znidar Ledamot Vice ordforande
Rune Svensson Ledamot

Lilly Ma Ledamot

Paulina Helgeson Ledamot

Pavle Spasevski Ledamot HSB Molndal
Simon Grunditz Suppleant

Johanna Trillkott Suppleant

- Ttur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Rickard Znidar, Paulina Helgeson samt suppleant
Simon Grunditz och Johanna Trillkott.

- Foreningens firma tecknas av Rickard Znidar, Leif Moe, Lilly Ma och Paulina Helgeson, tvé i
forening. ‘

- Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda sammantréden inklusive arsstimman - Arvode
samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 124 250 kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget IF
Skadeforsékringar.

Revisorer
Revisorer har varit som ordinarie Elisabeth Gavin och Claes Ekstrand som revisorsuppleant, valda av
foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Stranned och Fredrik Schill valda av stimman.

RN
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018
Nettoomséttning kr 2552661 2524234 2
Resultat efter finansiella poster ke 575230 -1 146 799
Kassalikviditet % 443 360
Soliditet % 64,9 61,1
Fond for yttre underhall kr 1969951 1538576 2
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 565,7 565,7
Lén per kvm bostadsyta kr 385,8 398,6
Genomsnittlig skuldrinta % 1,2 0,9
Fastighetens belaningsgrad % 2,2 3,2
Taxeringsvarde tkr 68 917 48 231

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Fond for yttre

kapital underhall
Eget kapital 2018-12-31 407 295 1538 576
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 507 000
Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstdimman -75 625
Balansering av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 407 295 1969 951

6(17)

2017 2016 2015

533547 2517014 2519528
641409 101900 227475
547 387 317
68,0 63,3 61,0

245874 2293

235 2290535

565,7 565,7 565,7
411,5 4244 437,3

0,8 0,8 1,4

33 34 39

48 231 48 231 43 206

Balanserad Arets

vinst resultat

2 744 589 -1 146 799
-507 000
75 625

-1 146 799 1 146 799

575 230

1166415 575 230

KN
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RESULTATDISPOSITION

Till fSreningsstédmmans forfogande star foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande behandling:

att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

1166 415
575 230

1741 645

1741 645

1 741 645

7(17)

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt

noter.

(@A
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 1
Nettoomsittning 2
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

2 552 661
127 331
2679992
-75 625

-1 361 687
-455 068

-195 401

-2 087 781

592 211

1431
-18412

-16 981

575230

575 230
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2018
2524 234
0

2524 234
-1 623 787
-1 337 471
-504 378

-195 401

-3 661 037
-1 136 803

3482
-13 478

-9 996

-1 146 799

-1 146 799

AN
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Balansrikning

Tillgiangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgiangar

Not

W

o0

2019-12-31

2 881 107
0

2 881 107

2 881107

3 408 627
60 208

3 468 835

3 468 835

6 349 942

9(17)

2018-12-31

3076 508
0

3076 508

3076 508

2 668 957
52 434

2721391

2721 391

5797 899

RN
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,11
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

407 295
1 969 951

2377 246
1166 415

575230
1 741 645

4118 891

1 447 500

1447 500

50 000
175018
2916
26 383
529 234

783 551

6 349 942
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2018-12-31

407 295
1538576

1945 871
2744 589
-1 146 799
1597790

3543 661

1497 500

1497 500

50 000
171 320
7969
37324
490 125

756 738

5797 899
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Toltorpcentrums arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag(K2)

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna 4r
upptagna till nominellt belopp.

Léangfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r 1angfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgéngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvérdet). Fr o m 1997 tillimpas
linjér avskrivning, med 2% av byggnadens anskaffningsvérde.

Linjéir avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. F6ljande
avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnader 35-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering
till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintédkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rianteintékter hinforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter bedoms vara hianforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. &
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Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens

taxeringsvarde.

12(17)

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga

betalningsférmaga.

Antalet anstéllda

Under &ret har foreningen haft en anstélld fastighetsskotare pd halvtid. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av féreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, garage och P-platser
Ovriga intiakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidd
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvérmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten & Renhéllning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltningskostnader adm
Ovrigt

Summa

[\

19

2195892
214 340
118 400

24 029

2 552 661

201

\O

50 341
221 407

68 580
384 653
263 940

91 790

39 646

51 086

0
130953
59 290

1361 686

[\
—_—
[0}

2195 892
200 519
112 884

14 939

2524 234

01

[o<]

115 486
50919

84 591
436 083
243 287

88 530

38217

50 068

24 000
132 675

73 615

1337471
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstillda

Min

Totalt

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstémman.

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Valberedning

Loner och andra erséttningar
Sociala avgifter

Totalt

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostédder
Lokaler

13(17)
2019 2018

0,6 0,5

0,0 0,5

118 250 159 250

2 000 2 000

4 000 4 000

228 253 217 464
102 565 121 664
455 069 504 379
2019-12-31 2018-12-31
7873 261 7873 261
7873 261 7873 261
-4796 753 -4 601 352
-195 401 -195 401
-4992 154 -4796 753
2 881 107 3076 508
345 400 345 400
36 630 000 28 595 000
32 287 000 19 636 000
68 917 000 48 231 000
36 000 000 28 000 000
630 000 595 000

™
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Not 6 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Com hem

Summa

14(17)

2019-12-31 2018-12-31
33 536 33536

33 536 33536

-33 536 -33 536
-33 536 -33 536

0 0
2019-12-31 2018-12-31
3394 277 2 659 810
14 350 9147

3 408 627 2 668 957
2019-12-31 2018-12-31
47 142 39 646

13 066 12 788

60 208 52434

X
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntabunden  Amorterat Lénebelopp
Langivare Rénta % tom under aret 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,465 Rorligt 525000
Swedbank Hypotek AB 1,298 Rorligt 50 000 62 500
Swedbank Hypotek AB 1,155 Rorligt 910 000
Totalt 50 000 1497 500

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 50 000 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 1 247 500 kr senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 16 433 16 433
Skatt och sociala avgifter 9950 20 891

Summa 26 383 37 324
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Not 11 Stéllda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntor
Revisionsarvode

El

Viérme

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna semesterloner
Upplupet styrelsearvode
Upplupen arbetsgivaravgift
Ovrigt

Summa

16(17)
2019-12-31 2018-12-31
5000 000 5 000 000
5 000 000 5000 000
2019-12-31 2018-12-31
2581 1637

9 500 9200

6 909 8011

49 124 53 581

205 096 192 856

33 425 5740

116 748 161 248

39 039 50 664

66 812 7188

529 234 490 125
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BoRevision AB

Arthur Kozak Elisabeth Gavin
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Toltorpscentrum i Mdindal, org.nr. 752000-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Toltorpscentrum i Mdlndal for &r 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessufom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (RK\



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal r att uppna en till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har med bostadsrattslagen.

uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om

arsredovishingen ger en réttvisande bild av foreningens resultat . i . ) )
och stallning. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
férfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
Uttalanden granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
i o . o . ) HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
Utoyger var revision av qrsredo.wsn!.ngen har vi &ven utfort en ' risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Toltorpscentrum i sadana &igarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
Mblndal for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
foreningens vinst eller forlust. betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt fgttaﬂde beslut, bes'!utsunderlag,_.wdtsagna stgarder och andra
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter  forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, Spm upfierlag for_yart utta[andg om styrelsens for.slag til )
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
Grund for uttalanden granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort ) 28

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Moindal den £C/2 2020

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning Arthur Kozak Elisabeth Gavin

innefattar detta bland annat en beddmning av om ufdelningen &r BoRevision AB Av féreningen vald revisor
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, ~ Av HSB Riksforbund

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna utsedd revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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