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Bostadsrittsforeningen Midgérd 22
Organisationsnummer 716460-2703

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmamna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplételsen kan &ven avse mark. Medlems ritt i fSreningen pd grund av sidan upplatelse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare

Freningen &r ett privatbostadsfbretag (s.k. dkta férening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229).
Féreningen har sitt séte i Stockholm.

BostadsrattsfSreningen Midgérd 22, med intygsgiven ekonomisk plan 2019-02-14, fsrvirvade
2019-03-22 samtliga aktier i Midgard 22 Ombildning AB. I och med férvirvet Gvergick
fastigheten Midgard 22 till Brf Midgérd 22. Dérefter likviderades aktiebolaget.

Fastigheten med adress Dalagatan 70 och 70 A i Stockholm har tva byggnader med 29 ligenheter,

varav tre ldgenheter dr upplétna med hyresritt. Total boyta uppgér till 1 516 kvm, varay
bostadsréttsytan utgsr 1 315 kvm.

Fastigheten #gs av fSreningen.

Fastighetens taxeringsvérde ir 45 400 000 kronor, varav taxeringsvirdet for byggnaderna uppgér
till 14 400 000 kronor.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad via Stockholms Stads Brandfrsikringskontor.

Féreningens firma tecknas — fSrutom ay styrelsen ~ av minst tvé ledamiter i fSrening.
Den ekonomiska forvaltningen skots sedan 2019-03-01 av Ekonomisk Férvaltning I Nykvarn AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ordinarie stimma h&lls 2019-06-17.
Styrelsens sammansittning efter piftljande konstituering blev enligt fljande:

Asa Jacobsson OrdfSrande
Andreas Borvall Ordinarie ledamot
Hans Osbeck Ordinarie ledamot
Elisabeth Lévgren Ordinarie ledamot
Gustav Elfstrém Ordinarie ledamot
Jonathan Olsson Suppleant

Elsa Bergendahl Wintzell ~ Suppleant

Kennet Erlandsson Suppleant

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson.
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Bostadsréttsforeningen Midgérd 22
Organisationsnummer 716460-2703

FORVALTNINGSBERATTELSE

Révindar tillhdrande Dalagatan 70 och 70 A har sl
Totalt sex lagenheter har byggts p& denna yta och s

ts med &ndamal att konverteras till bostadsyta.
amtliga ldgenheter har tilltréitts under &ret.

Vindsforraden har flyttats till de nyrenoverade killarplanen och samtidigt byggdes &ven ny
tvéttstuga i killaren i nr 70. Under forsta halvan av 2020 kommer fSreningens tvd huskroppar att
genomga stambyte och samtidigt byggs dven nya badrum i samtliga berérda lagenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 26 lagenheter uppltits med bostadsritt. 12 lagenheter har dverlatits.
8 medlemmar har l4mnat féreningen och 20 medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar

uppgick vid drets slut till 37 personer.

FLERARSOVERSIKT
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 581 569 - - g
Resultat efter finansiella poster ~ -201 702 - . e
Soliditet 80 % - i =
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 528* - - g
Beléning kr/kvm boyta 11873 - - -
* Omriknad for att motsvara 12 ménader.,
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- | Fond f&r yitre Balanserat
insatser avgifter : resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid drets
ingdng - = - e ;
Upplételse
st B9 74719 001 146 525 74 866 526
Reservering fond
for yttre underhall -45 400
Balanseras i ny
rakning
Arets resultat 201 702 -201 702
oy A | 74719001 | 148525 -45 400 -201702| 74663 824
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Bostadsréttsforeningen Midgard 22
Organisationsnummer 716460-2703

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans fSrfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -45 400
Arets resultat -201 702
Totalt =247 102

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f5ljande:

Reservering Fond for yttre underh4ll 45 400
Balanseras i ny rékning - 292 502
Totalt =247 102

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfSljande resultat- och

balansrikning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Midgard 22
Organisationsnummer 716460-2703

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets Resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2019-01-01
2019-12-31

581 569
29 525
671 094

-181 838
-126 746

-5 500
-269 780
-583 864

27 230

-228 932
-228 932

-201 702

-201 702

2018-01-01
2018-12-31
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Bostadsrittsfreningen Midgard 22
Organisationsnummer 716460-2703

BALANSRAKNING

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark
Summa Materiella anfdggningstillgdngar

Summa Anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter och hyror

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Bankkonton

Summa Kassa och Bank

Summa Omsittningstiligangar

Summa Tillgdngar

Not 8

Not 8

Not 10

2019-12-31

80 385 622
80 385 622

80 385622

144 985
3780
148 765

12 644 478
12 644 478

12793 243

93 178 865

2018-12-31
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Bostadsrittsforeningen Midgard 22
Organisationsnummer 716460-2703

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Kortfristig del av [Angfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 11

Not 11
Not 12

2019-12-31

74 719 001
146 525

45 400
74910 926

-45 400
-201 702
=247 102

74 663 824

12 500 000
12 500 000

146 873
5 500 00C
368 068
6 015041

93 178 865

2018-12-31
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BostadsrittsfSreningen Midgérd 22
Organisationsnummer 716460-2703

NOTER

Not 1 Redovisnings- ach vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna

rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstiligangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
baserade pa en bedmning av tillgidngamas ekonomiska livsiéngd. Byggnaderna bestar av ett antal

komponenter med olika nyttjiandeperioder. Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund
fér avskrivningen pa byggnaderna:

Stomme 100 &r
VA-anlsggningar 50 ar
Elanlaggningar 20 ar
Fasad 40 ar
Fénster 20 ar
Yitertak 20 ar
Ventilation 20 &r
Inre ytskikt 10 ar

Avséttning till Fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar med minst 0,1
taxeringsvérde eftersom underhalisplan inte &r upprattad.

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de baraknas inflyta.

Samtliga belopp &r angivna i svenska kronor om ingenting annat anges.

Nyckeltalet Soliditet (%) avser eget kapital i procent av balansomslutning.

Férvérv av fastigheten har skett till under,
och med det en uppskjuten skatteskuid s
fastigheten. Eftersom féreningen inte har f&r

skatteskuld till O kronor.

Skattemassigt restvérde for fastigheten uppgick 2019-01-01 till 32 914 909 kronor.

Not 2

Not 3

Nettoomsittning
Ménadsavgifter
Lagenhetshyror
Lokalhyror
Pants&ttningsavgifter
Overlatelseavgifter
Summa nettoomsiétining

Fastighetskostnader

El

Kabel-Tv

Vatten & aviopp

Lokalvard

Lokaltillbehsr

Sophdmtning

Reparation och underhall lokaler
Summa fastighetskostnader

2019-01-01
2019-12-31

421 993
144 888
1200
6510
6978
581 569

-83 324
-5 985
-15 468
-2 938
9240
-21 582
-43 301
-181 838

% av fastighetens

pris genom en s.k. paketering via aktiebolag. Féreningen har i
realiseras vid en eventuell framtida férsaljning av
avsikt att sélja fastigheten, vérderas uppskjuten

2018-01-01
2018-12-31

Sidan 9 av 12



BostadsrittsfSreningen Midgard 22
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial
Porto
Fastighetsforsékring
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Konsulitarvaden
Bankkostnader
Juristkostnader
Fastighetsavgift
Summa évriga externa kostnader

Not§  Personalkostnader
Styrelsearvode
Summa personalkostnader

Not6  Avskrivningar
Byggnader
Summa avskrivningar

Not 7 Riéntekostnader och liknande poster
Kreditinstitut
Summa réntekostnader och liknande poster

Not 8 Byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvéarde mark
Summa Fastighet

Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde mark
Vérde nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Bokfbrt virde

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank
Transaktionskonto SEB
Sparkonto SEB
Summa kassa och bank

2019-01-01
2019-12-31

0

-518
-38 083
-6 250
-2 250
-31 250
-16 375
-1883
-7 500
-22 887
126 746

-5 500
-5 500

-269 780
-269 780

-228 932
-228 932

14 400 000
31 000 000
45 400 000

25951 827
54 800 950

102 625
80 655 402

0
-269 780
-269 780

80 385 622

3780
3780

161 271
12 483 207
12644478

2018-01-01
2018-12-31
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Bostadsrattsforeningen Midgérd 22
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NOTER

Not 11 Skulder som avser flera poster i balansrékningen
SEB, forfallodatum 2021-03-28, ranta 1,57 %
SEB, forfallodatum 2021-03-28, 3-manaders
SEB, forfaliodatum 2020-03-28, ranta 1,49 %
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut
5 500 000 kr. utgdr kortfristig del av skulden

Stilida séikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Not12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékier
Ovriga upplupna kostnader
Réantekostnader
Beraknat arvode revision
Férutbetalda mé&nadsavgifter och hyror
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

5 500 0C0
7 000 000
5 500 000
18 000 000

24 000 000
24 000 000
24 000 000

150 364
4028
6 250
207 425
368 068

[ januari inleddes arbetet med stambyte och nya badrum i bada huskroppar.

2018-12-31
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UNDERSKRIFTER

STOCKHOLM 2020- Ok - |+

b

ASa Jadpbsson Hazis Osbeck (
i fh P2 .
Andreas Borvall Eli.sabeth Lovgren
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Jag har avgivit min revisionsberittelse 2020-( ¢ - | >
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Ann-Marlene Jénsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Midgard 22

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen Midgéard
22 for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-3 1. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stidllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséaret.

i

NYKVARN den ' /& 2020

Ann-Marlene Jonsson



