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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudeubtiker:

A, Allm#inna férutséttningar Sida 2
B, Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader t6r féreningens fastighetsforviry Sida 5
D, Finansieringsplan och berdkning av

féreningens arliga kostnader Sida 6
E. Beriikning av freningens arliga intdlter Sida 7

[ dgenhetstabell Sida 8
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G, Kinslighetsanalys Sida 13
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Ventilation
Bostiider: Mekanisk till- och frinluftsventilation med véirmedtervinning.
Lokaler: Mekanisk till- och frinluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet,

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med '_l‘eliaSonc_ra Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér,

Korifattad rumsheskrivning, bostiider

T}

Rum Golv Viggar Tak Qvrigt
Hall Parkett Malade Gringat, vitt Sképinredning
Vardagsrum Parkett Mailade Gréingat, vits ( )
Kok Parkett Milade Griingat, vitt Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel : separat frys och kylskap .
Diskmaskin é )
Mikrovagsugn
Spiskdpa
Kokssnickerier
Ovriga ram Parkett Milade Griingat, viu Sképinredning
Klddkammare Parkett Mailade Matat, vitt Hylla, klddstang
Bad Klinker .  Kakel Vatrumsfirg, vit  Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm

Twvittmaskin och torktumlare,
alt kombimaskin
Handdukstork i vissa ligenheter

Tviittstillning
p
WwWC Klinker Malat, Vatrwasfarg, vit  Sanitetsulrustning { 7
Stinkskydd Duschsting
av kakel
Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning, £>

En omgang ritningar hills tillgéingliga hos bostadsritisforeningens styrelse,

Kertfattad rumsheskrivning, uthyrningstokater

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Allmint Parkett Malade Undertak av
B ljndabsorbenter
Pentry Parkett Milade Undertak av Spishill
Stinkskydd  Iljudabsorbenter Kyl
av kakel Kb6kssnickerier
RWC Klinker Kakel Vatrumsfirg, vit Sanitetsotrustning
ljudabsorbenter
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Forsikring
Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens férsorg, Vid ibruktagande kommer
féreningens hus att vara fullviirdesfdrsikrat,

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvarv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontraki. 510 835000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskestnad 510 835 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade 1482046
Taxeringsvirde bostider ca 159 200 tkr

Taxeringsviirde lokaler ca 3 400 tke

Taxeringsviirde garage ca 6 600 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliza kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)
Specifikation av lén som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering sarut berdkning av arliga

tintekostnader och amorteringar, Som sikerhet for 14n 14mnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riéintekostnaden for berfiknade 1an baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) )] kostnad Ly kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 24 323 000 1 3,40% 8§26 982 17 026 844 008
Bottenldn 24 323 000 2 3,40% 826 982 17 026 844 008
Bottenlan 24 323 000 3 3,50% 851 305 17 026 868 331
Bottenldn 24 323 000 4 3,60% 875 628 17 026 802 654
Bottenlén 24323 000 5 3,60% 875 623 17 026 892 654
Amortering utbver avtal 358 870 358 870
S:a lan 121 615 000 4 256 525 444 000 4 700 525
Insatser 218 705 000
Upplatelseavgifter 170 515 000
S:a finansiering 510835000
Summa kapitalkostoader ir 1 (inkl amortering) 4 700 525

1) Beriiknad lnetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas prelimin4rt fordelas mellan 1 och 5 dr, Beroende pa rantevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fiirdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direftet erbjuds firlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pd foreningens samtliga ldn: 3,50%

Effekten av minskade kostnader p4 grund av Hgre riinta vid slutplacering bor till stirsta delen
anvindas til] 8kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt,

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade rliga kostnader)
Avskrivning fir [5pande rikenskapsdr sker enligt linjar plan pd 120 ar for byggnad med: 2 605 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordeining av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pA ett schablonviirde frdn Statistiska Centralbyran frin 2015 med
32749 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 35 kr/kvm 334 075
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 160 000
Styrelsearvode 100 000
Revisionsarvode 40 000
Administrationskostnad inkl, sociala kostnader styrelsearvode 54 000
Vatienavgifter 280 000
Virmeavgifter 440 000
Elavgifter (exk] hushallsel) 300 000
Soph#mtning (hushéllssopor) 245 000
Teknisk forvaltning inki fastighets- och tridgardsskotsel, stddning,

sndrgjning samt sandning ¢) 400 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 361 680
Forstkringar 49 00D
Viderprognosstyming 42 000
Diverse inkl. jour 50 000
Summa driftskostnader 2 521 680

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider e)

Fastighetsskatt garage 06 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 34 000

100 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivoingar 7 656 280 |

a} Avsittning fir foreningens fastighetsunderhilt skall ske enligt foreningens stadgar,

b) Driftskostnaderna iir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriiknade

vérdet for enstaka poster kan bli hiygre eller 14gre, Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
297370ke  Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifier.

c) Entreprendren ansvatar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tvé &r.

d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av ettreprentiren. Kostnaden frén &r 6 kan

bertknas till 96 000 kr per r.

¢) Foreningen 4r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 Aren efter faststdllt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entrepreniren,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens [8pande uigifter, amorteringar och :
avsiftningar tdckas av arsavgifter som firdelas efter bostadsréatternas insatser, forbrukning samt per lagenhet. '

Arsavgift ldgenhet 9260 kvm 5757130
Arsavgift bredband 361 680
Arsavgift varmvaiten 297370
Hyra uthyrningstokaler *) 285 kvt 1 500 kr/kvm och ir 427 500
Fastighetsskatt uthyringslokaler 34 000
Hyra parage 64 st 900 kr/plats och man 691 200
Hyra dvernattuingsrum 19 000
Hyra extra firrad 19 st 300 kr/féerdd/min 68 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7 656 280 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenlieters huvuddata, shsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) Entreprendiren garanterar hyresintikterna fir kommersiella uthyrningslokaler i tva Ar fran podkiind
sluthesiktning i sidan omfatming att totalintéikten garanteras.
Eventuell mervtirdesskait tillkommer pi hyran,
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 5 september
2017 for bostadsréttsforeningen Borggarden i Kongahills, org. nr: 769633-9343,

Den ekonomiska planen innehéller sdval kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstr som héllbar.

P& grund av den firetagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grundet,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt, varfr vi anser att denna fSrutsittning fOr registrering av planen r
uppfylld.

Fareningen har fler &n ett hus. Det 4r var bedmning att husen ligger sa néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
farutsittning f6r registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 6 september 2017

I L TR TN R R NN P R I

Asa Letnmor

Advokat Civ ing
Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 555 55 112 17 STOCKIHOLM
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Bilaga til! granskningsintyg dat 2017-09-06 for Brf Borggarden i
Kongahalla

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-02-13
2. Registreringsbevis 2017-05-04
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-09-05
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2017-09-05
5, Kreditoffert Handelsbanken 2017-06-19
6. Adresser 2017-07-06
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2017-08-21
8. Berdkning av taxeringsvirde odaterat

9, Bygglovsbeslut 2017-02-23
10. Ritning A01.1-0401 2017-07-07







