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Forvaltningsberittelse Brf Flundran 9 2019

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK ".
Verksamheten

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse genom i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998.Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Féreningens
ekonomiska plan och stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009. Brf Flundran 9 forvarvade och
tilitradde fastigheten Stockholm Flundran den 3 mars 2010. Séljaren var Harolden Fastighets AB
genom dess moderbolag Svenska Bostéder AB

Ny ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014 och nya stadgar registrerades 2018.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
L&genheter och lokaler

Fdreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt med en yta pa 2278 kvm. Dérutover innehar
foreningen 5 lokaler med en yta p& 432kvm.Alla &r uthyrda.

Hyresgast Kontraktsutgang
Arto Form AB 2021-12-31
Franzon du Rietz Fastighetsmakleri 2022-12-31
Mandeistam Juvel AB 2022-04-30

MBF Konsult AB 2022-06-30

My Business Controller 2021-09-30
Foérvaltning

SaveTime, ekonomisk férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsférvaltning

Mediemsinformation
Antalet mediemslagenheter &r 26 och antalet mediemmar &r 35.

Av féreningens mediemslagenheter har under aret 7 éverlatits.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 12 protokoliférda sammantraden varav 4 per capsulam.

Styreisen som valdes vid ordinarie féreningsstdmma 2019 har haft féljande sammanséttning:
Peter Melbi, ordférande

Cecilia Claesson - Avgick 200211

Krystyna Kierebinski, sekreterare

Jonas Svanberg

Johan Kjellmor

Ulla Andersson

Inga suppleanter

Revisor
Brita Schumacher, auktoriserad revisor g ;

Stimmor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 27 maj 2019.
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Valberedning

Eva Ejlert Astrém
Lisa Normvik Carlsson

Valda vid ordinarie stamma 2019.

En extra stdmma hélls 3 oktober for att valja ny valberedare efter Eva Ejlert Astrém som flyttar. Vid det
extra arsmotet valdes Yamit Viitaoja till ny ledamot av valberedningen infér &rsstadmma 2020.

Viésentliga hiindelser
Foreningen har genomfort renoveringar och underhdll enligt féreningens underhallsplan. Dessutom har
nagra vattenléckor atgardats.

Medlemmama har fétt 6kade méjligheter till sopsortering genom att féreningens tre soprum har
omstrukturerats och kompletterats med fler karl.

Genom ett effektivare utnyttjande av féreningens gemensamma tradgards- och kallarférrad har plats
frigjorts for ett antal cykelplatser i kallaren.

Stora férandringar har skett bland féreningens lokalhyresgaster. Tva nya hyresgéster har tecknat avtal
och en hyresgast har flyttat till en mindre lokal i féreningen. | samtliga fall har féreningen férhandlat
fram nya hyresavtal som ékar féreningens hyresintakter.

I samband med byte av hyresgést i en av lokalemna genomférdes en omfattande renovering.
Obligatorisk Ventilations Kontroti (OVK) genomférdes i december 2018 med ej godkant resultat. Under

véren installerades sa kallade spiromatic snurror for att bidra med sjalvdragsventilation. Ytterligare en
ventilationskontrofl genomférdes efter denna atgard och resultatet blev dérefter godkant.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2207562 1847088 2000952 1968802 2108 444
Resultat efter finansiella poster -471833 -488415 -2455250 2805990 -638088
Soliditet, % 87 87 82 82 73
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 440 369 441 433 397
Lan/kvm bostadsrattsyta 4829 4829 7 908 8608 12 434
Lan/kvm totalyta 4059 4 059 6 642
Ranta/kvm bostadsrattsyta 45 72 234 239
Réntekanslighet. 1%-enhet férandring av rantelaget medfér en kostnadsékning pa 48 krfkvm
bostadsrattsyta.

Eget kapital
Upp, Yitre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 71660382 22285 189 693 427 -7098944  -488 415
Disposition enl arsstimmobesiut
Dispos. av foregéende ars resultat -488 415 488 415
Avséttning yttre fond 5§50 000 -550 000
Arets resultat 471 833
Belopp vid arets slut 71660382 22285189 1243427 -8137359 471833 B}
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Totalt Eget Kapital 86 579 806
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
balanserat resultat -8 137 359
arets resultat -471 833
Totait -8 609 192
Behandlas sa att
Avsaéttning till yttre underhallsfond 85 000
balanseras i ny rakning -8 694 192
Summa -8 609 192

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 207 562 1847 088

Ovriga rérelseintakter 7 825 2 947

Summa rdrelseintéikter 2215387 1 850 035

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 102 422 -1 692 959

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -480 578 -480 578

Summa rorelsekostnader -2 583 000 -2 173 537

Rorelseresultat -367 613 -323 502

Finansielfa poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -104 220 -164 913

Summa finansiella poster -104 220 -164 913

Resultat efter finansiella poster -471 833 488 415

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -471 833 -488 415

Arets resultat -471 833 -488 415
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 96 085613 96 550 580
Inventarier och installationer 5 686 910 702 521
Summa materiella anléggningstiligéngar 96 772 523 97 253 101
Summa anldggningstiligangar 96 772 523 97 253 101
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1569 120 365 373
Ovriga fordringar 228 209 48 510
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 160 45 410
Summa kortfristiga fordringar 420 489 459 293
Kassa och bank

Kassa och bank 2071 455 1721 452
Summa kassa och bank 2071 455 1721 452
Summa omsiittningstiligangar 2491 944 2180 745
SUMMA TILLGANGAR 99 264 467 99 433 846
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mediemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 945 571 93 945 571
Yttre reparationsfond 1243 427 693 427
Summa bundet eget kapital 95 188 998 94 638 998
Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 137 359 -7 098 944
Arets resultat -471 833 -488 415
Summa ansamlad férlust/fritt eget kapital -8 609 192 -7 587 359
Summa eget kapital 86 579 806 87 051 639
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 000 000 11 000 000
Ovriga skulder 433 888 75 000
Summa Iangfristiga skulder 11 433 888 11 075 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 123 220 277 698
Skatteskulder 347 850 354 300
Ovriga skulder 72 000 46 838
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 707 703 628 371
Summa kortfristiga skulder 1250773 1307 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 264 467 99 433 846

£

i
1M



Brf Flundran 9
769603-7402

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tiligdngens beréknande livslangd.

Féliande avskrivningstider tillampas:

7(t

1)

Anl&ggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
-Bergvarme borrhal 40
-Bergvarme maskin 15
-Inventarier och installationer 50

Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter 1003 306 839 560
Hyresintakter, lokaler 1204 256 1 007 528
2 207 562 1847 088



Brf Flundran 9 8(11)
769603-7402

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Uppvérmning 135 802 303 360
El 160 592 105 709
Vatten och aviopp 54 486 53 478
Hiss 12 337 16 061
Sophéamtning 85797 74784
Stadning 94 963 83 056
Fastighetsskétsel 43 272 42 299
Kabel-TV och Bredband 55 578 90 399
Snéréjning 38 883 19 487
Brandskydd 33671
Fastighetsforsékring 23 471 23 284
Forbrukningsmaterial, fastighet g 331 612
Forbrukningsinventarier, fastighet 23788 8222

771 971 820 751

Reparationer och underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Gard 688 2487
Vatten och aviopp 74 499 95 023
Véarme 8 313 76 917
Tvéattstugan 5444
Elanl&ggning 12758 12874
Ventilation 231394 2638
Hissar 134 399 96 031
Huskropp 496 961 161 942

964 456 447 912
D
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Sammantradeskostnader 14771 9740
Revisionsarvode 19118 18 876
Kameral férvaltning 60912 60 522
Bankkostnader 1881 1813
Féreningsavgifter 9981 9 828
Konsultarvoden 30138 59 021
Advokatkostnader 42 501
Ovriga kostnader 16 268 86 171
195 570 246 871
Fastighetsskatt & Fastighetsavgift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift Bostader 34 425 33425
Fastighetskatt Lokaler 136 000 144 000
170 425 177 425
Total summa kostnader 2102 422 1 692 959
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 40633 179 40633 179
Arets Inkép 2414 923 2414 923
43 048 102 43 048 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 247 555 -1 782 588
-Arets avskrivning enligt plan -464 967 -464 967
-2712 522 -2 247 555
Byggnader redovisat virde vid arets siut 40 335 580 40 800 547
Mark 55 750 033 55 750 033
96 085 613 96 550 580
Taxeringsvérde bostad byggnader: 31 000 000 25 000 000
Taxeringsvéarde bostad mark: 57 000 000 41 000 000
Taxeringsvérde lokal byggnader: 5 600 000 7 400 000
Taxeringsvarde lokal mark: 8 000 000 7 000 000
101 600 000 80 400 000
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Not 5 Inventarier och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 780 577 780 577
780 577 780 577

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan -78 056 -62 445

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -15 611 -15 611
-93 667 -78 056

Redovisat védrde vid arets slut 686 910 702 521

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
"Vid arets bérjan” 86 068
Aktiverat belopp 2018 -86 068

Redovisat vérde vid arets slut -

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
SEB 32028462, ranta 0,78 % ffd 200228 11 000 000 11000 000

11 000 000 11 000 000

Not 8 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Ovriga stallda panter och
darmed jdmférliga sakerheter

Summa stilida sikerheter 53 000 000 53 000 000

Eventualférpliktelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa Eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholtn den J? 3 &O QO

o P/

Peter Melbi Krystyna Kierebinski
ordférande Ledamot
) B i iﬁf‘a“ -
Jm e Jdkan Kjellmor v
Ledamot ~ Ledamot

Ulla And'ersson |
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats denql ‘1 2020

Pty 2T _

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flundran 9
Org.nr. 769603-7402

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Brf Flundran 9 for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och
#ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av rsredovisningen fér &r 2018 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 14 maj 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehiller
ndgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pA
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstéclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flundran 9 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag &r oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, etler

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana Atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden som 4r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 9 april 2020

ity Gl B

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor



