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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KILLINGEN 38

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2013-09-11 i samband med att huset férvirvades.

Foreningens gillande stadgar registrerades 2018-04-09.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Killingen 38 i Stockholms kommun, férvéirvades 2013-10-09. Fastighet bestédr av ett
flerbostadshus pa adress Sveavigen 134. Fastigheten byggdes 1937 och har védrdear 1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 369 kvm, varav 1 971 kvm utgér ligenhetsyta och 398 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning

30 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter var vid arets slut 41 upplatna med bostadsritt och 2 med hyresritt. Féreningen har 2
uthyrda lokaler.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Forsdkring

Fastigheten ér forsidkrad hos Stockholms Stads Brandférsiakringskontor, Brandkontoret. I avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Lars Lemethy Ordférande
Axel Boklund Ledamot
Malte Roggentin Ledamot
Vanilla Dahlstrand  Ledamot

Anna-Siri Sagen Suppleant
Mikael Tannstrdom  Suppleant

Valberedning
Jan Isaksson och Lena Lemethy.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor valdes vid arsstimman Deloitte AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-25. Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2014  Fonsterrenovering

2015  Fonsterrenovering

2015  Hissrenovering

2015  Byte lassystem

2016  Rorrenovering spillvattenledning
2016  Inldggning entrématta

2016  Malning trapphus

2016  Balkongmontering, 17 st varav 14 bekostades genom kapitaltillskott fran medlemmar
2017  Element BV

2017  Dorroppnare ytterdorr

2017  Paborjat byte av termostater radiatorer
2017  Areamitning vind

2018  Stamspolning

2018  Byte radiatorventiler och stamventiler, inventering och framtagning av injusteringsvirden mm

5 Si gned docunent (b0ed42)



Brf Killingen 38 Arsredovisning 2021
769615-4637

2018  Areamitning stora garaget

2019  Rivning, sanering av Igh inf6r forsiljning
2019  Elarbeten garage, killare, cykelrum

2019  Rivning vaggar och uppsittning vigg i garaget
2019  Urbilning, byte brunn & epoxisockel garage
2019  OVK besiktning & atgirder

2020 OVK

2020  Energideklaration

2020  Nodutging garage, renovering

2020  Tétning kallare

001 Minskat behov av underhall. Nytt tak, ny ventilation, nya ldgenhetsforrad allt i samband med
byggnation vindslagenheter

Planerade underhall
2022-
2023

2022 Renovering och uppgradering av tvittstuga

Lagning av puts och malning husets baksida

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anviands som underlag for de
underhallsatgdrder som utférts och planeras.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel — Fastighetsdgarna
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Gruppanslutning bredband Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna och i Killingens samfillighetsforening. Medlemskapet i
samfilligheten innebdr ett ekonomiskt atagande for féreningen som kan aktualiseras ndr samfilligheten ska
genomfora underhallsatgérder.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Révind &r sald till entreprendr totalt ca. 180 kvm som bostadsritt. Arbete paborjades 2021 och berdknas
vara klart februari 2022. Hela forsta delen av kontraktsumman har amorterats.

Foreningens resultat for 2021 dr ett mindre underskott.

Foreningens storsta kostnadsposter dr fjarrvairmen och rintekostnaden. Réntekostnaden har under ar 2021
minskat vilket beror pa gjorda amorteringar samt den lagre rantenivan som har belastat féreningen.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmadssig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan
och upplételser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Forindringar i avtal

Avtal med Fastighetsdgarna fastighetsskotsel och fastighetshjalp har paboérjats 1 januari 2021

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 10 6verlatelser samt 1 upplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid

varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2096191 2104311 1582661 2216602
Resultat efter fin. poster -438074  -754449 -1140399  -956 408
Soliditet, % 83 76 76 74
Yttre fond 459 757 379 192 298 627 237 686
Taxeringsvirde 80 656 000 80 565000 80565000 60941 000
Bostadsyta, kvm 1972 1795 1795 1795
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 595 657 657 657
Lan per kvm bostadsyta, kr 7417 11825 11883 12 997
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,06 2,21 2,05 2,49
Belaningsgrad, % 16,68 24,05 24,01 26,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 66 320 683 - 5007 841 71328524
Upplatelseavgifter 7 804 133 - 3126159 10930 292
Fond, yttre underhall 379192 - 80 565 459 757
Direkt kapitaltillskott 1 495 875 - - 1 495 875
Balanserat resultat -7 305 246 -754 449 -80565 -8 140260
Arets resultat -754 449 754 449 -438 074 -438 074
Eget kapital 67 940 188 0 7695926 75636114
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 140 260
Arets resultat -438 074
Totalt -8 578 334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
80 565
underhall
Balanseras i ny rdkning -8 658 899
-8 578 334

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2096 191
8936

2105127

-1 212 526
-329 407
-98 968
-576 204

-2217 105

-111 978

-326 096
-326 096

-438 074

-438 074
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2020-01-01 -
2020-12-31

2045 353
58 958

2104 311

-1263 483
-455 594
-93 833
-576 209

-2389119

-284 808

-469 641
-469 641

-754 449

-754 449
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 87706 137 88271 289
Pagaende projekt 10 1 664 637 291437
Maskiner, inventarier och installationer 11 31564 42 616
Summa materiella anliggningstillgangar 89 402 338 88 605 342
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 402 338 88 605 342
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 87 088 37 627
Ovriga fordringar 12 119 607 94 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 70 998 76 164
Summa kortfristiga fordringar 277 693 208 681
Kassa och bank
Kassa och bank 1158176 884 640
Summa kassa och bank 1158176 884 640
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 435 869 1093 322
SUMMA TILLGANGAR 90 838 207 89 698 664
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Not

14

14

15
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Arsredovisning 2021
2021-12-31  2020-12-31
83 754 691 75 620 691
459 757 379 192
84214 448 75999 883
-8 140 260 -7 305 246
-438 074 -754 449
-8578 334 -8 059 695
75636 114 67 940 188
3125000 7 942 591
60 906 60 906
3185906 8 003 497
11 502 091 13 283 548
137 271 59 461
4293 145

0 27 735

372 532 384 089
12016187 13754978
90 838 207 89 698 663
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

884 640
-438 074

0
576 204
0
0

138130

-69 012
42 666

111 785

0
-1 373 201
-1373 201

8134 000
0
-6 599 048

1534952

273 536

1158176
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2020-01-01 -
2020-12-31

1387 623
-754 449

0
576 209
0
0

-178 240

31703
-210 428

-356 965

-42 469
-42 469

0
0
-103 548

-103 548

-502 982

884 641
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Killingen 38 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintédkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intékter, bredband
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

174 145
380 268
351 680
57 875

-6 479
1110738
36 900
2105127

2021
17 524
66 856
28776

0
113 156

2021
221152
18 069
239 221

2021
145 648
51173
398 345
57978
653 144

15

2020

249 508
357023
274233
57 000

0

1072 956
93 592
2104 311

2020
16 971

34974
6159
58105

2020
225670
199 733
425 403

2020
92 447
58 459

361 748
53435
566 089

Si gned docunent (b0ed42)



Brf Killingen 38
769615-4637

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Kundférluster

Revisionsarvoden

Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021

38 022
98 387
70 596
0

207 005

2021
100 957
18 381
105 709
0

0

18 430
42 409
43 521
329 407

2021
13 288
85680
98 968

2020

36 692
94 239
70 187
12 769
213 887

2020

73 137
8775
227 558
5115
64 277
17 679
0
59052
455 594

2020

8693
85140
93 833
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Pigaende arbeten materiella anliggningstillgangar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende redovisat virde

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
92007 931 92 007 931
0 0

92007 931 92007 931
-3736 642 -3171 490
-565 152 -565 152

-4 301 794 -3736 642
87706137 88 271 289
42 872 186 42 872 186
31 656 000 31565 000
49 000 000 49 000 000
80656 000 80 565 000
2021-12-31 2020-12-31
291 437 248 968
1373200 42 469
1664637 291437
1664637 291 437
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Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-tv/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
103 135 103 135

0 0

103 135 103 135

-60 519 -49 462

-11 052 -11 057
-71571 -60 519
31564 42616
2021-12-31 2020-12-31
13 690 0

103 299 94 890
2618 0

119 607 94 890
2021-12-31 2020-12-31
30702 28 844

19 207 18 812

17 707 17 666
3382 10 842
70998 76 164
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Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2022-03-30 0,65 % 1800000 3300000
Handelsbanken Stadshypote 2022-09-30 0,47 % 1759500 1777500
Handelsbanken Stadshypote 2022-09-30 0,93% 7942591 8023639
Handelsbanken Stadshypote 2024-09-30 0,71% 3125000 8125000

Summa 14627 091 21226 139

Varav kortfristig del 11502091 13283548

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2021-12-31
30 599

216 555

57 059
18193
9687

40 439
372532

2021-12-31
32 500 000
32500 000

2020-12-31
12 259
235411

48 917

66 094
9035

12 373

384 089

2020-12-31

32 500 000
32500 000

Under mars 2022 har slutbesked erhallits f6r byggnation av tva vindsldgenheter. Full likvid enligt kontrakt

med entreprendr har erhallits.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Killingen 38
organisationsnummer 769615-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Killingen 38 for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings8tgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och inneh3llet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Killingen 38 for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Killingen 38
organisationsnummer 769615-4637

2(2)

ekonomiska foreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfrs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana 3tgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 25 april 2022

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KILLINGEN 38

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2013-09-11 i samband med att huset férvirvades.

Foreningens gillande stadgar registrerades 2018-04-09.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Killingen 38 i Stockholms kommun, férvéirvades 2013-10-09. Fastighet bestédr av ett
flerbostadshus pa adress Sveavigen 134. Fastigheten byggdes 1937 och har védrdear 1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 369 kvm, varav 1 971 kvm utgér ligenhetsyta och 398 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning

30 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter var vid arets slut 41 upplatna med bostadsritt och 2 med hyresritt. Féreningen har 2
uthyrda lokaler.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Forsdkring

Fastigheten ér forsidkrad hos Stockholms Stads Brandférsiakringskontor, Brandkontoret. I avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Lars Lemethy Ordférande
Axel Boklund Ledamot
Malte Roggentin Ledamot
Vanilla Dahlstrand  Ledamot
Anna-Siri Sagen Suppleant
Mikael Tannstrdom  Suppleant

Valberedning
Jan Isaksson och Lena Lemethy.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor valdes vid arsstimman Deloitte AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-25. Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2014  Fonsterrenovering

2015  Fonsterrenovering

2015  Hissrenovering

2015  Byte lassystem

2016  Rorrenovering spillvattenledning
2016  Inldggning entrématta

2016  Malning trapphus

2016  Balkongmontering, 17 st varav 14 bekostades genom kapitaltillskott fran medlemmar
2017  Element BV

2017  Dorroppnare ytterdorr

2017  Paborjat byte av termostater radiatorer
2017  Areamitning vind

2018  Stamspolning

2018  Byte radiatorventiler och stamventiler, inventering och framtagning av injusteringsvirden mm
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2018  Areamitning stora garaget

2019  Rivning, sanering av Igh inf6r forsiljning
2019  Elarbeten garage, killare, cykelrum

2019  Rivning vaggar och uppsittning vigg i garaget
2019  Urbilning, byte brunn & epoxisockel garage
2019  OVK besiktning & atgirder

2020 OVK

2020  Energideklaration

2020  Nodutging garage, renovering

2020  Tétning kallare

001 Minskat behov av underhall. Nytt tak, ny ventilation, nya ldgenhetsforrad allt i samband med
byggnation vindslagenheter

Planerade underhall
2022-
2023

2022 Renovering och uppgradering av tvittstuga

Lagning av puts och malning husets baksida

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anviands som underlag for de
underhallsatgdrder som utférts och planeras.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel — Fastighetsdgarna
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Gruppanslutning bredband Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna och i Killingens samfillighetsforening. Medlemskapet i
samfilligheten innebdr ett ekonomiskt atagande for féreningen som kan aktualiseras ndr samfilligheten ska
genomfora underhéllsatgarder.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Révind &r sald till entreprendr totalt ca. 180 kvm som bostadsritt. Arbete paborjades 2021 och berdknas
vara klart februari 2022. Hela forsta delen av kontraktsumman har amorterats.

Foreningens resultat for 2021 dr ett mindre underskott.

Foreningens storsta kostnadsposter dr fjarrvairmen och rintekostnaden. Réntekostnaden har under ar 2021
minskat vilket beror pa gjorda amorteringar samt den lagre rantenivan som har belastat féreningen.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmadssig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan
och upplételser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Forindringar i avtal

Avtal med Fastighetsdgarna fastighetsskotsel och fastighetshjalp har paboérjats 1 januari 2021

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 10 6verlatelser samt 1 upplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

Arsredovisning 2021
2021 2020 2019 2018
2096191 2104311 1582661 2216602
-438 074  -754 449 -1140399  -956 408
83 76 76 74
459 757 379 192 298 627 237 686
80 656 000 80 565000 80565000 60941 000
1972 1795 1795 1795
595 657 657 657
7417 11 825 11 883 12 997
2,06 2,21 2,05 2,49
16,68 24,05 24,01 26,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital
Disp av foreg

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Direkt kapitaltillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
66 320 683
7804133
379192
1495 875
-7 305 246
-754 449
67 940 188

ars resultat

-754 449
754 449
0

Disp av
Ovriga poster
5007 841
3126 159

80 565

-80 565

-438 074

7 695 926

2021-12-31
71328 524
10 930 292
459 757
1495 875
-8 140 260
-438 074

75636 114
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 140 260
Arets resultat -438 074
Totalt -8 578 334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
80 565
underhall
Balanseras i ny rdkning -8 658 899
-8 578 334

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2096 191
8936

2105127

-1 212 526
-329 407
-98 968
-576 204

-2217 105

-111 978

-326 096
-326 096

-438 074

-438 074

2020-01-01 -
2020-12-31

2045 353
58 958

2104 311

-1263 483
-455 594
-93 833
-576 209

-2389119

-284 808

-469 641
-469 641

-754 449

-754 449
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
87706 137 88271 289
1 664 637 291 437
31 564 42 616

89 402 338 88 605 342
89 402 338 88 605 342
87088 37 627

119 607 94 890

70 998 76 164

277 693 208 681
1158176 884 640
1158176 884 640
1435 869 1093 322
90 838 207 89 698 664
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

12

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
83 754 691 75 620 691
459 757 379 192

84 214 448 75999 883
-8 140 260 -7 305 246
-438 074 -754 449
-8578 334 -8 059 695
75636 114 67 940 188
3125000 7 942 591
60 906 60 906
3185906 8 003 497
11502 091 13 283 548
137 271 59 461
4293 145

0 27735

372532 384 089
12016 187 13754978
90 838 207 89 698 663
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

884 640
-438 074

0
576 204
0
0

138130

-69 012
42 666

111 785

0
-1 373 201
-1373 201

8134 000
0
-6 599 048

1534952

273 536

1158176

2020-01-01 -
2020-12-31

1387 623
-754 449

0
576 209
0
0

-178 240

31703
-210 428

-356 965

-42 469
-42 469

0
0
-103 548

-103 548

-502 982

884 641
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Killingen 38 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintédkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intékter, bredband
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

174 145
380 268
351 680
57 875

-6 479
1110738
36 900
2105127

2021
17 524
66 856
28776

0
113 156

2021
221152
18 069
239 221

2021
145 648
51173
398 345
57978
653 144

15

2020

249 508
357023
274233
57 000

0

1072 956
93 592
2104 311

2020
16 971

34974
6159
58105

2020
225670
199 733
425 403

2020
92 447
58 459

361 748
53435
566 089
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Kundférluster

Revisionsarvoden

Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021

38 022
98 387
70 596
0

207 005

2021
100 957
18 381
105 709
0

0

18 430
42 409
43 521
329 407

2021
13 288
85680
98 968

2020

36 692
94 239
70 187
12 769
213 887

2020

73 137
8775
227 558
5115
64 277
17 679
0
59052
455 594

2020
8693
85140
93 833
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Pigaende arbeten materiella anliggningstillgangar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende redovisat virde

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
92007 931 92 007 931
0 0

92007 931 92007 931
-3736 642 -3171 490
-565 152 -565 152

-4 301 794 -3736 642
87706137 88 271 289
42 872 186 42 872 186
31 656 000 31565 000
49 000 000 49 000 000
80656 000 80 565 000
2021-12-31 2020-12-31
291 437 248 968
1373200 42 469
1664637 291437
1664637 291 437
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Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-tv/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
103 135 103 135

0 0

103 135 103 135

-60 519 -49 462

-11 052 -11 057
-71571 -60 519
31564 42616
2021-12-31 2020-12-31
13 690 0

103 299 94 890
2618 0

119 607 94 890
2021-12-31 2020-12-31
30702 28 844

19 207 18 812

17 707 17 666
3382 10 842
70998 76 164
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Arsredovisning 2021

Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2022-03-30 0,65 % 1800000
Handelsbanken Stadshypote 2022-09-30 0,47 % 1759 500
Handelsbanken Stadshypote 2022-09-30 0,93 % 7942591
Handelsbanken Stadshypote 2024-09-30 0,71% 3125000
Summa 14 627 091
Varav kortfristig del 11502 091

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
El 30 599
Forutbetalda avgifter/hyror 216 555
Uppvarmning 57 059
Utgiftsrantor 18 193
Vatten 9687
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 439
Summa 372 532
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32 500 000
Summa 32500 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Skuld
2020-12-31
3300 000
1777 500
8023 639

8 125 000
21226 139

13 283 548

2020-12-31
12 259
235411

48 917

66 094
9035

12 373

384 089

2020-12-31

32 500 000
32500 000

Under mars 2022 har slutbesked erhallits f6r byggnation av tva vindsldgenheter. Full likvid enligt kontrakt

med entreprendr har erhallits.
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Lars Lemethy Axel Boklund
Ordforande Ledamot

Malte Roggentin Vanilla Dahlstrand
Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats

Deloitte AB
Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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