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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ulrika Eleonora, med site i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser fore-
gaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ulrika Eleonora i Uppsala kommun bildades den 1 juli 2014 och registrerades
hos Bolagsverket den 1 augusti 2014.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen skall snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
frdgan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:4 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnader bestar av tvé flerfamiljshus med 68 bostadsrétter.
Inflyttning i fastigheten har skett fran maj till oktober 2016.

Den totala boarean (BOA) dr 5 655 kvm.
Foreningen har 52 garageplatser, 50 st for bilar samt 2 st for motorcyklar.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullviardesforsidkrad hos forsékringsbolaget Moderna forsikringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkand pa ett slutméte den 22 september 2016. Garantitiden ar fem ar men ar
jamkad enligt 6verenskommelse och I6per fram till den 15 augusti 2021. Garantibesiktning verkstalls
dock inom tva ar fran godkénd entreprenad.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB gillande teknisk forvaltning. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2022.

Gemensamhetsanlédggningar

Parkeringsgarage, VA- och fjarrvirmeundercentral, innergard och gangvégar ingick fran borjan i
gemensamhetsanldaggningen Kungsingen GA:22, som forvaltas av Kungstridgardarna sddras
samfillighetsforening med Brf Karl XI, Brf Ulrika Eleonora och Brf Magnus Ladulés som deldgare och
medlemmar. Den 11 oktober bréts garageanldggningen ut ur GA:22 och en ny anldggning, Kungsiangen
GA:26 bildades, som dven Brf Gustav Vasa har del i. Skélet till detta ar att i Bonavas nybyggnation pa
andra sidan Skyttelgatan, med Brf Gustav Vasa och Brf Drottning Kristina, finns inte tillrdckligt med
parkeringsplatser for att uppfylla kommunens parkeringsnorm. Det finns fler p-platser i
Kungstradgardarna s6dras garage dn vad parkeringsnormen kraver och Brf Gustav Vasa kan disponera
nagra av dessa. Andelstal for Brf Ulrika Eleonora ér 36,4/100 for GA:22 och 33,6/100 for GA :26.
Kostnaden bedéms enligt budget for 2022 till 755 286 kr/ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Ylva Berggren

Lars-Borje Croon

Torbjorn Engkvist

Samone Liti
Miriam Larsson

Suppleanter Goran Nystedt
Daniel Soderberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (atta) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman kunde valberedning inte véljas pga bristande intresse frén medlemmarna.

Stdimman bordlade valet av valberedning och uppdrog till styrelsen att utse valberedning. Efter att i
nyhetsbrev uppmanat intresserade att anméla sig kunde styrelse utse f6ljande till att ingé i
valberedningen:

Lena Wink66 (sammankallande)

Carl Gidlund

Magnus Wahlstrom

Agnes Bernstrom

Vigge Ulfsson

Revisorer
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 1,5 prisbasbelopp

(71 400 kr) exkl sociala avgifter att fritt fordela inom styrelsen. Erséttning till foreningens revisorer blir
skéligt belopp enligt ingiven rékning.
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Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 24 oktober 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den

27 oktober 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter virdearet.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Den 10 augusti genomfordes 5-arsbesiktning under garantitiden. Besiktningen leddes av en
utomstiende besiktningsman. Dessutom deltog representanter for Bonava, NCC och féreningens
styrelse.

- Under hosten 2021 installerade vi ytterligare 6 laddboxar i garaget (leverantor Virta Nordic).
Foreningen sokte och fick statliga medel som técker en del av investeringen.

- Foreningen fick 2021 tillgéng till ytterligare en plats for MC i garaget.

- Styrelsen pdborjade arbetet med att ta fram en underhallsplan for foreningen. Mélet r att den
ska vara klar under 2022.

- Vi slot ett nytt elavtal med Vattenfall med fast pris under tre ar. Avtalet slots innan den
dramatiska hojningen av elpriset som kom i slutet av éret.

- 4 brandronder genomfdrdes under aret .

- Ett av foreningens l&n har omsatts med rénta 0,72%, bindningstid 3 &r.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 111 (111) medlemmar. Under aret har 17 (17) medlemmar tilltrétt samt
17 (16) medlemmar uttratt ur foreningen vid 10 (12) 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar (tkr)
Fastighetslan/kvm

Arsavgifter/kvm

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2021
4303
-340
76,00
1530
11 141
617

2020
4190
-386
75,80
1469
11317
602

2019
4116
-454
75,38
1396
11 600
587
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2018
3985
-597
75,35
1253
11 671
567

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 153 231 097
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 153 231 097

Upplatelse-

avgift
51 068 903

51 068 903

Fond for yttre

underhall

560 441

300 000

860 441

Balanserat

resultat

-2 009 782

-686 467

-2 696 249

Arets

resultat

-386 467

386 467
-339 754
-339 754

Totalt

202 464 192

0
-339 754
202 124 438
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Resultatdisposition

-2 696 249
-339 754
-3 036 003

300 000
-3 336 003
-3 036 003
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balans- och resultatrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4302 932
4302 932

-1 831 632
-186 764
-90 391

-1 870239
-3 979 026

323 906

-663 660

-663 660

-339 754

-339 754
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2020-01-01
-2020-12-31

4189 509
4 189 509

-1 680 005
-174 742
-85 119

-1 855247
-3795113

394 396
-780 863
-780 863
-386 467

-386 467
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

262973 750
169 786
263 143 536

263 143 536

2475290

336 853
2812143
2812143

265 955 679
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2020-12-31

264 824 000
94 948
264 918 948

264 918 948

1 956 281

243 315
2199 596
2199 596

267 118 544
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

204 300 000
860 441
205 160 441

-2 696 249
-339 754

-3 036 003
202 124 438

43 700 000
43700 000

19 300 000
200 081
64 428

14 638

552 094
20 131 241

265 955 679
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2020-12-31

204 300 000
560 441
204 860 441

-2 009 782
-386 467

-2 396 249
202 464 192

37 100 000
37100 000

26 900 000
91 007

64 428
9303

489 614
27 554 352

267 118 544
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-339 752
1 870 239
0

1530 487

-95 139
178 431
1613779

-94 826
-94 826

-1 000 000

-1 000 000

518 953

1923 244
2442 197
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2020-01-01
-2020-12-31

-386 467
1 855 247
4 698

1473 478
-14 626

8415
1467 267

-99 945
-99 945

-1 600 000
-1 600 000
-232 678

2155922
1923 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan, med borjan ar 2017.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 3486 600 3401 592
Garagehyra 543 043 516 486
Elavgifter 208 538 215408
Varmvattenavgifter 58 555 50 407
Ovriga intikter 820 0
Hyresintékter 6vr objekt ej moms 5376 5616
4302 932 4 189 509

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 145 440 144 000
Snoérdjning/sandning 2 094 0
Hisskostnader 46 024 30 006
Besiktningskostnader 2360 0
Gemensamhetsanldggning 755316 719 252
Reparationer 56 436 79 511
Hissreparationer 25161 0
Planerat underhall 55250 51000
Fastighetsel 408 176 309 254
Avfallshantering 101 357 96 227
Forsékringskostnader 47 789 45514
TV, bredband och telefoni 186 228 186 259
Forbrukningsinventarier 0 18 981

1831 631 1 680 004
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2021

32214
1109
22 238
21 625
80 343
2200
27035
186 764

2021

70300

3000
17 091
90 391

2021-12-31

272225 000
272225 000

-7 401 000
-1 850 250
-9 251 250

262973 750

175 773 750

&7 200 000
262 973 750
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2020

32214
1 087
16 988
22 000
73 876
2 000
26 577
174 742

2020

62 650

5000
17 469
85119

2020-12-31

272225000
272225000

-5 550 750
-1 850250
-7 401 000

264 824 000

177 624 000

87200 000
264 824 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Anskaffning laddplatser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Forvaltningskostnader
TV, bredband, telefoni
Samfillighetsavgift
Naturvardsverket

2021-12-31

99 945
94 827

194 772

-4 997
-19 989
-24 986

169 786

2021-12-31

2442 196
33034
60

2 475290

2021-12-31

6294
16 187
20030
15520

188 822
90 000
336 853
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2020-12-31

99 945

99 945

-4 997
-4 997

94 948

2020-12-31

1923 245
33036

0

1 956 281

2020-12-31

4360
15416
19 206
15 504

188 829
0
243 315
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

0,72

1,182

0,55

Datum for

rianteindring

2024-12-20
2022-11-25
2023-12-30

Lanebelopp
2021-12-31

25900 000
18 900 000
18200 000
63 000 000

19 300 000
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Lanebelopp
2020-12-31

26 500 000
19 100 000
18 400 000
64 000 000

26 900 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 18 700 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Réntekostnader 1253
Styrelsearvoden 47 600
Sociala avgifter 14 956
Revision 25000
Fastighetsel 44 906
Fastighetsskotsel 12 120
Sophdmtning 3 580
Installation laddstolpar 65 375
Forutbetalda avgifter och hyror 337304
552 094

2020-12-31

6 958
47300
14 862
25000
40 909
12 000

0
0
342 585
489 614
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala

Ylva Berggren

Miriam Larsson

Samone Liti

Min revisionsberittelse har ldmnats

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

68 000 000
68 000 000

Torbjorn Engkvist

Lars-Borje Croon
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2020-12-31

68 000 000
68 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréattsforeningen Ulrika Eleonora, org.nr 769628-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

lav3



pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ulrika Eleonora for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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