Brf Naktergalen 18
769618-0046

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Naktergalen 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2015 och 2045.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Foéreningens 1&n &r for nirvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Samfélligheten Lugnet. Féreningens andel &r 5,5 procent.
Samfalligheten férvaltar anldggningens driftskostnader inklusive marginal for eventuell kommande avveckling.

Styrelsen

Tove Rytter Davidsen Ledamot

Per Martin Jonasson Ledamot

Per Niclas Lindgren Ledamot

Petra ter Laak Ledamot Flyttar.
Malin Agneta Tran Yusuf Ledamot Flyttar.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mandatperiod l6per ut fér samtliga styrelseledamater.

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Andrea Akesson Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Aneta Budimir
Katarina Lewandowski Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Naktergalen 18 2008 Malmo

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2028.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1978 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardeéret ar 1978.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 797 m2, varav 6 010 m2 utgér lagenhetsyta och 787 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga och torkrum
Cykelforrad

Torkrum

Mangelrum
Styrelserum
Vaktmastarbostad

2 st
4 st
1

1
1
1
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Teknisk status

Brf Naktergalen 18
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spillvattenledningar 2019 Spolning och filmning.

Automatisk 6ppningsfunktion for 2019 Ny utrustning.

cykelférrad.

Renovering kok i hyreslagenhet. 2019 Pa grund av slitage.

Armaturbyte 2018 Byte av belysning i trapphus, vind,
kallare och garage.

Kameradvervakning 2018 Uppdatering av samtliga kameror

Garageport 2018 Byte av garageporten.

OVK 2017 Besiktning och rensning av
ventilationssystem.

Styrelserum 2016 Nytt styrelserum inrett i tidigare
dammsugsrum.

Tappvattenbyte 2016 -2017 Det gamla systemet har plomberats
och nya ytliggande rér har
installerats i hela fastigheten, kallare
och lagenheter.

Byte av varmvattenvéxlare 2015

Fasadrenovering 2015 Balkongfronterna har renoverats.

Byte av cirkulationspump 2014

Fonsterbyte 2014 Vi har bytt samtliga fonster i hela
fastigheten till moderna dreh-kipp
fonster med Gppet lage och
vadringslage.

Fallt 8 trad 2014 Vi har fallt de stora trad som
omringade garden for att undvika
skador fran rotsystemet pé ytskikt i
kallaren.

Atgardat termostater och 2014 Vi har sett 6ver alla felanmalda

elementventiler element och atgardat dessa i
lagenheterna.

Uppdaterat vart [assystem 2014 Forbattrad hantering av taggar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn innergarden 2020 Omléggning av tatskikt pa
innergard och marklaggning.

Spillvattenledningar 2021 Relining.

Stalla upp sma miljdhus 2022 Initialt fér matavfallsinsamling och

senare for restavfall. Atgard inte
definitivt beslutad.
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Ekonomisk férvaltning
Klottersanering
Teknisk forvaltning
Bredband

El, fjarvarme

Service tvattmaskin
Service garageport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Klottrets Fiende No 1

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ownit

E.On

Bengtssons Tvattmaskins Service
SBH Portservice AB

Service hiss Inspecta, Hiss i Skéne
Las SafeTeam Las-Borgstrém
Brandskydd Orestads Brandtjanst
Vatten, avlopp, matavfallshantering VA Syd

Service sopsug LP Maskin & Sopteknik
Skadedjurssanering Anticimex

Kabel-tv Bredbandsbolaget
Service spillvattensytem Avloppsjouren

Foreningens ekonomi

Byte av tatskikt inklusive ny innergard under 2020 samt relining under 2021 beréknas innebéra kostnader som kan
foranleda en avgiftshojning. Detta dd budgeten undantaget stérre férbattringsatgarder visar pé ett visst arligt
underskott. Nivan av likvida medel &r god, och finansiering av kommande stérre atgarder kan till stérsta delen tas
darifran, alternativt kombineras med banklén till viss del.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5292 836 5870 386
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4901 445 4943107
Finansiella intakter ) 125
Minskning kortfristiga fordringar 0 38126
Okning av kortfristiga skulder 89 225 64 999
4990 702 5 046 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 164 306 3938752
Finansiella kostnader 730218 772 519
Okning av kortfristiga fordringar 12 252 0
Minskning av langfristiga skulder 912 636 912 636
4819 412 5623 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5464 126 5292 836
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 171 290 -577 551

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer  periodiskt
Hyror kostnader 2% underhall
19% 14% | 4%
i Taxebundna
/- kostnader
i 22%
Avskriv- |
ningar Fastighets-

0
24% avgift

2%

Arsavgifter :
81% Ovrig drift
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har spolning och filmning av spillvattenlednigar utférts, som en forberedelse for kommande
reliningarbete. Styrelsen har arbetat med planering av &tgarder for innergérden, som inkluderar en nodvandig
forbattring av tatskiktet. | det férberedande arbetet har medlemmarna tillfragats for att fa in synpunkter och forslag
till det fortsatta arbetet.

Automatiska dérroppnare till cykelfdrradet i kéllaren har renoverats. Styrelsen beslutade att fullfélja den
avgiftshéjning som kommunicerats i tidigare arsredovisning, att galla from. 2020-01-01. Den beslutade héjningen &r
1%.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 95
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 97

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 778 777 752
Hyror/m2 hyresrattsyta 489 674 665 852
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 602 8378 8 558 8739
Elkostnad/m? totalyta 23 32 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 89 82 93 94
Vattenkostnad/m? totalyta 29 23 34 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 129 146 176
Soliditet (%) 62 61 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -182 -957 -517 -4.942
Nettoomsattning (tkr) 4894 4 885 4 866 4923

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 6 010 m2 bostader och 787 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Naktergalen 18
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 80 740 702 0 0 80 740 702
Upplatelseavgifter 4905 821 0 0 4905 821
Fond for yttre underhall 3517957 942 177 -852 737 3428517
S:a bundet eget kapital 89 164 480 942 177 -852 737 89 075 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 611 495 942 177 -1 988 815 -20 564 857
Arets resultat -182 205 -182 205 957 198 -957 198
S:a ansamlad forlust -21793 700 759 972 -1031617 -21 522 055
S:a eget kapital 67 370 780 1702 149 -1 884 354 67 552 985
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -182 205
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -20 669 318
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -942 177
summa balanserat resultat -21793 700
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 226 691
att i ny rakning 6verférs -21 567 009

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4893 927 4884770
Ovriga rérelseintakter Not 3 7518 58 337
Summa rorelseintdkter 4 901 445 4943 107
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 616 962 -3 354 168
Ovriga externa kostnader Not 5 -456 865 -507 942
Personalkostnader Not 6 -90 479 -76 643
Avskrivning av materiella Not 7 -1 189 158 -1 189158
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 353 464 -5 127 911
RORELSERESULTAT 547 981 -184 804
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 32 125
Réntekostnader och liknande resultatposter -730 218 -772 519
Summa finansiella poster -730 186 -772 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 205 -957 198
ARETS RESULTAT -182 205 -957 198
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 104 024 940 105 209 959
Inventarier Not 9 13 451 17 590
Summa materiella anldggningstillgangar 104 038 391 105 227 549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 038 391 105 227 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5310 275 5125 483
Summa kortfristiga fordringar 5310 275 5125 483
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 195 152 196 402
Summa kassa och bank 195 152 196 402
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5505 427 5321885
SUMMA TILLGANGAR 109 543 818 110 549 434
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 646 523 85 646 523
Fond for yttre underhall Not 11 3517 957 3428517
Summa bundet eget kapital 89 164 480 89 075 040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 611 495 -20 564 857
Avrets resultat -182 205 -957 198
Summa fritt eget kapital -21 793 700 -21 522 055
SUMMA EGET KAPITAL 67 370 780 67 552 985
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 33178 833 41394718
Summa langfristiga skulder 33 178 833 41394718
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8215885 912 636
kreditinstitut

Leverantorsskulder 225 835 179 209
Skatteskulder 8181 2 851
Ovriga skulder 40 601 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 503 703 507 035
intakter

Summa kortfristiga skulder 8994 205 1601731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 543 818 110 549 434
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende é&r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3930715 3930715
Hyror bostader 660 905 646 646
Hyror garage 285 375 291 000
Bredbandsintakter 12 600 12 600
Avgift andrahandsuthyrning 4262 3746
Oresutjamning 71 62
4 893 927 4884770
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 5378
Ovriga intakter 7518 52 959
7518 58 337
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 30214 20745
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 6 444
Snéréjning/sandning 3525 11444
Stadning enligt bestallning 0 1750
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6769
Hissbesiktning 7 009 6 759
Bevakning 0 3145
Gemensamma utrymmen 415 14184
Sophantering 0 116 454
Serviceavtal 20793 20031
Forbrukningsmateriel 120 198
Brandskydd 244 1246
62 320 209 169
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11893
Hyreslagenheter 4213 0
Brf Lagenheter 6 782 7976
Gemensamma utrymmen 0 1047
Tvattstuga 16 090 24 812
Sophantering/atervinning 1856 0
Entré/trapphus 4104 8184
Las 10974 11742
WS 23 349 101 248
Ventilation 1120 14776
Elinstallationer 799 57 213
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1653 10328
Hiss 21 846 7 402
Fonster 9 530 0
Mark/gérd/utemiljo 2 989 0
Garage/parkering 0 26177
Skador/klotter/skadegorelse 6 250 0
Vattenskada 0 28 811
111 555 311609
Periodiskt underhall
Byggnad 57 980 154 576
Entré/trapphus 84 576 154 411
VVS 42 135 0
Elinstallationer 0 543 750
Garage/parkering 42 000 0
226 691 852 737
Taxebundna kostnader
El 159 147 194 651
Gas 0 -116 454
Varme 601 624 607 807
Vatten 194 687 139 065
Sophamtning/renhallning 125228 165 489
Grovsopor 6 543 0
1087 229 990 557
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 888 62 373
Tomtrattsavgald 841 400 733220
Samfallighetsavgift 23291 0
Bredband 88 181 86 426
1015 760 882019
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 407 108 077
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 2616 962 3354 168
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 306
Medlemsinformation 325 0
Tele- och datakommunikation 0 2319
Juridiska atgarder 0 26 507
Inkassering avgift/hyra 1700 2 975
Hyresférluster 0 41 451
Revisionsarvode extern revisor 12 688 12 500
Foreningskostnader 844 1200
Styrelseomkostnader 837 3539
Fritids- och trivselkostnader 0 66
Forvaltningsarvode 364 275 396 121
Administration 4522 4009
Konsultarvode 65 164 10 559
Bostadsratterna Sverige Ek For 6510 6 390
456 865 507 942
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstlld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 249 58 525
Sociala kostnader 20230 18118
90 479 76 643
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1168 820 1168 820
Forbattringar 16 200 16 200
Inventarier 4139 4139
1189 158 1189 158
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 112 042 548 112 042 548
Utgaende anskaffningsvérde 112 042 548 112 042 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -6 832 589 -5 647 569
Avrets avskrivningar enligt plan -1185 020 -1185 020
Utgaende avskrivning enligt plan -8 017 608 -6 832 589
Planenligt restvérde vid arets slut 104 024 940 105 209 959
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 68 564 000 52 315000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 36 000 000
122 564 000 88315 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 121 000 000 87 000 000
Lokaler 1 564 000 1315 000
122 564 000 88 315 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 41388 41 388
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 41388 41388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23798 -19 659
Arets avskrivningar enligt plan -4139 -4139
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 937 -23798
Redovisat restvérde vid arets slut 13 451 17 590
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 301 0
Klientmedel hos SBC 5268 974 5096 434
Fordringar 0 29 049
5310 275 5125 483

Sida13 av 15 .



Brf Naktergalen 18
769618-0046

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3428 517 1921970
Reservering enligt stadgar 942 177 1921970
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -852 737 -415 423
Vid arets slut 3517 957 3428 517
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,980 % 7 303 249 7 303 249 2020-05-28
Handelsbanken 5,190 % 5703 969 6 616 605 2021-03-01
SEB 0,920 % 8 500 000 8 500 000 2021-05-28
Handelsbanken 1,460 % 14 887 500 14 887 500 2022-03-30
SEB 0,920 % 5 000 000 5 000 000 2021-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 41394718 42 307 354
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 215 885 -912 636
33 178 833 41394718
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 831 538 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 66 450 66 450
Sociala avgifter 20879 20879
Ranta 28 908 31972
Avgifter och hyror 387 466 387 734
503 703 507 035
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonmatning utfors i fastigheten under forsta kvartalet 2020. Atgarder gallande

innegarden &r planerade till hésten 2020.
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Styrelsens underskrifter

Y
MALMO den 4 /é 2020

’) /—\\ N ﬂ/
\ Tove Z?&,Daw en>'1U (tg(]) i er Martin Jonsson

Leda Ledamot

(i ﬁ\ o
er NIC|E:)S Lin Qlen __Petra ter Laak
Ledamot’ Ledamot

gt —
/L L/ "// Lv‘/ D
Malin Agneta Tran ‘(usuf L/
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnatsden &4/ & 2020
KPMG AB

%éa kesson

Extern revisor
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REVISIONSDErALielSe

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Néktergalen 18, org. nr 769618-0046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféoreningen Naktergalen 18 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Naktergalen 18, org. nr 769618-0046, 2019

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Naktergalen 18 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 9 juni 2020

KPMG AB

dréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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