Brf Ostberget
Org.nr 716462-1067

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforening Ostberget pa Frosén (org.nr 716462-1067) fir
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-07-01 — 2016-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE
2015/2016

Fastigheter

Foreningen Ager fastigheten Nybyggaren 4, byggd ar 1992 i vilken man upplater
lagenheter.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad i Folksam. [ forsakringen ingar styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(199:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-10-29. Pa stamman deltog atta medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut nio rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Kjell Jonsson ordférande

Hékan Winblad vice ordforande (avgick 160525)
Bertil Persson sekreterare

Birgitta Karlsson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar alla samt suppleant.
Styrelsen har under aret hallit tre sammantraden.

Firmatecknare har varit hela styrelsen, tva i forening.



Brf Ostberget
Org.nr 716462-1067

Revisor

Revisor har varit Eva Hoof vald vid foreningsstimman samt Eeva-Riitta Salminen,

BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit hela styrelsen.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 10 medlemslagenheter har under aret en 6verlatits. Ingen avsagelse av

bostadsratt har skett under aret.,

Antal Benamning Total yta m*
10 lagenheter (bostadsritt) 803,6
10 bilplatser

Taxeringsvardet ar 6 386 000 kr, se not 9.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra

Forvaltning
Norrland.
Ekonomi
Flerarsdversikt
Resultat och stallning i tkr

15/16
Nettoomsittning tkr 709
Rorelseresultat tkr 17
Resultat efter finansiella poster tkr -119
Balansomslutning tkr 7016
Soliditet % 21,4
Arsavgift/kum* kr 877
Driftskostnad/kvm kr 521
Rintekostnad/kvm kr 170
Bankskuld/kvm kr 6 731

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala ytan.

14/15

694
149

5
7174
22,6
859
486
180

6 798

13/14

680
245
73
7236
22,3
842
431
217

6 854

12/13

667
153
-38
7180
21,5
826
434
241

6 867

11/12

648
300
90
7291
21,7
802
366
270
6 992
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Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har féljande gjorts: Malning av tva fasader i augusti 2015.

Avgifter och hyror

Avgiften hojdes fr.o.m. 2015-07-01 med 2%.

Forvantad framtida utveckling
Budget for 2016

I budget ingar 96 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2% for 2016-2017.
Arsavgiften ar i genomsnitt 894 kr/m”.

Motivering till avgiftshojningen ar okade omkostnader samt framtida investeringar.

Framtida underhéll

Enligt underhallsplan: Inget ir planerat detta ar.



Brf Ostberget
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond f6r yttre underhall:

Fondbehillning vid arets borjan: 610 088
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 96 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -121 250
Fondbehallning vid arets slut: 584 838
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -8 720
Arets resultat -118 932
Summa -127 652
Balanseras i ny rakning -127 652

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.



Org Nr: 716462-1067

Brf Ostberget pa Fréson

2015-07-01 2014-07-01
Resultatrikning 2016-06-30 2015-06-30
Rirelsens intikter
Nettoomsattning Not 1 708 752 693 596
Summa rérelsens intékter 708 752 693 596
Rérelsens kostnader
Drift Not 2 -418 260 -390 295
Planerat underhall Not 3 -121 250 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -9 676 -12 403
Personalkostnader och arvoden Not 5 -24 969 -24 341
Avskrivningar Not 6 -117 389 -117 385
Summa rdrelsens kostnader -691 544 -544 428
Rérelseresultat 17 208 149 169
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 163 444
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -136 303 =144 599
Summa finansiella poster -136 140 -144 155
Arets resuitat -118 932 5013
Fondférindring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond fér yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 121 250 0
Avsittning till fond fér yttre underhdll enligt underhdlisplan -96 000 -96 000
Summa * -93 682 -90 987

ARrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med dverforingar till eller uttag ur fond fér
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avséttningar och uttag ur fonden

fér yttre underhdll.
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Brf Ostberget pa Froson

Balansrakning 2016-06-30 2015-06-30

Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9 6 468 799 6 586 188
6 468 799 6 586 188

Sumrma anldggningstillgdngar 6 468 799 6 586 188

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 6174 6 424

Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 507 436 566 171

Qvriga fordringar Not 10 1582 4 950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 31971 10 517

547 163 588 062
Summa omsattningstillgdngar 547 163 588 062
Summa tillgdngar 7 015 962 7 174 250
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Brf Ostberget pd Froson

Balansriikning 2016-06-30 2015-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1 046 000 1 046 000
Fond for yttre underhall 584 838 610 088
1630 838 1656 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8720 -38 984
Arets resultat -118 932 5013
-127 652 -33 970
Summa eget kapital 1503 186 1622118
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 5 353 048 5 409 039
5353048 5 409 039
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 55 989 53931
Leverantorsskulder 16 421 5511
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 87 318 83 651
159 728 143 093
Summa skulder 5512776 5552 132
Summa eget kapital och skulder 7 015 962 7 174 250
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 059 000 10 059 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 716462-1067

Brf Ostberget pd Fréson
Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Fran och med rékenskapsdret 201407-201506 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpassningar till K3 har gjorts rakenskapsar 201507-201606 vad avser rubriceringar. Presenterade jimftrelsetal
har raknats om.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skillda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vésentliga komponenter, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13} av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutséttningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod ach tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart Sver komponentermnas forvantade nyttjandeperioder, 15 - 120 8r. Arets avskrivning
pa byggnaden motsvarar 1,3 % av bokfort anskaffingsvirde.

Fond for yttre underhdll
Reservering fdr framtida underhdll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p8 foreningens
underhélisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta, Gvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 268 kronor fér rikenskapsaret
eller hiigst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte fremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hisgsta férvaltningsdomstolen
dr en bostadsrattsfrenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i firekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féireningens skattemdssiga underskott uppgér vid drets slut till 2 292 577 kr ( 2 292 577 kr).

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad bostadsrattsférening fatt eller kommer att f3. Det innebér att
bostadsrattsforeningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett mdtt pa hur stor del av foreningens tiligdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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Brf Ostberget p& Fréson

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret,

Arvoden, loner, andra ersédttningar och sociala kostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Foretagsstad

Totalt

Laner och arvoden ingdr i not for Personalkostnader och arvoden.

2015-07-01 2014-07-01
2016-06-30 2015-06-30
18 000 18 000

1 006 1000

19 000 19 000
5969 5341

-1 500 -1 700

4 069 3641

23 069 22641
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Brf Ostberget pa Frisén
2015-07-01 2014-07-01

Noter 2016-06-30 2015-06-30

Not 1 Nettoomsditining
Arsavgifter 705 744 691 896
Ovriga intakter 3008 1700
Brutto 708 752 693 5Y6
Summa nettoomsdttning 708 752 693 596

Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 140 428 91 902
Reparationer 67 169 36 545
El 27 872 27 208
Uppvarmning 74 753 74 108
Vatten 22 249 22 888
Sophdmtning 18 083 18 068
Ovriga avgifter 38 390 34 000
Férvaltningsarvoden 11 730 11 407
Fastighetsskatt 12 680 12 430
Ovriga driftskostnader 4 906 61 739

T 418260 — 390295

Not 3 Planerat underhdll
Mélningsarbeten 121 250 0
121 250 0

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele och post 353 2418
Revisions- och forvaltningskostnader 8829 9674
Medlemsavgifter och ¢vriga adm kostnader 494 311
~ 9676 12403
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda 19 000 15 000
Sociala kostnader 5 969 5 341
24 969 24 341
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 117 389 117 389
117 389 117389
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto, bank 0 265
Ranteintakter dvriga 103 34
Ranteintakter Skattekento 60 145
163 444

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 136 303 144 599
136 303 144555
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Brf Ostberget pd Frésén

Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 10 414 100 10 414 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10414100 1 4
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 827 912 -3 710 523
Arets avskrivningar -117 389 -117 389
Utgdende avskrivningar -3 945 301 -
Bokfiirt virde 6 468 799 6 586 188
varav byggnader 5148 799 5266 188
varav mark 1 320 000 1 320 000
6 468 799
Taxeringsvirde for fastigheten Nybyggaren 4 pd Frosbn. Vardedr ar 1992.
Byggnad - bostider 5 000 000 4 816 000
5 000 000 481
Mark - bostdder 1 386 000 1 108 000
1386000 11
Taxvérde totalt 6 386 000 5924 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 582 4 950
1582 4950
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter
HSB Sédra Norrland 21109 0
Bredbandsbolaget 6238 6113
Folksam 4 624 4 404
31971
Not 12 Férdndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing8ng 1 046 000 610 088 -38 984 5013
Vinstdisp enl. stdimmobeslut 0 5013 -5013
Innevarande 8rs avs/disp. -25 250 25 250
Arets resultat -118 932
Belopp vid rets slut 1046 000 584 838 -8 720 -118932
Not 13 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11189342 1,99% 2017-06-27 2 849 250 29 000
SBAB 11189458 2,16% 2018-04-16 2 559 787 26 989
5409 037
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5353 048
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 5129092

1
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Brf Ostberget pa Froson

Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 55989 53931
Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 5548 5733
HS8 Sodra Norrland 12 750 570
BoRevision 8491 8480
Jamtkraft 8 538
Lundstams 1518
Forutbetalda hyror och avgifter 60 529 58 812

Frésdn den .....ooovvveeeceee

Kjell Jénsson Bertil Persson

Vér revisionsberattelse har lamnats den

Eva Hoof Eeva Ritta Salminen
Av stamman vald revisor BoRevision AB

12

Birgitta Karlsson
Styrelsesuppleant



Revisionsberittelse
Till fareningsstamman i Brf Ostberget org nr 716462-1067

Vi har utfont en revision av &rsredovisningen for Brf Ostberget fér
&r 201507-201606.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den intema kontroll som styrelsen beddmer dr
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehdller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisom frin BoRevision AB innebir detta att denne har utfin
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfér revisionen for ait uppna
rimlig s&kerhet alt rsredovisningen inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka dlgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna or vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pA
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som Ar relevanta for hur fareningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstindighetema, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skafiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dver-
gripande presentalionen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlig med &rs-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen 6 fareningen.

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner belréffande fSreningens vinst
eller fGriust samt styrelsens forvaltning for Brf Ostberget far &r
201507-201606.

Det &r styrelsen som har ansvaret féir férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller fGrlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fir forvaltningen enligi bostadsrattslagen.

Vért ansvar & att med nmlig sakerhet uttala oss om farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om farvaltningen
P4 grundval av vér revision. Vi har ulfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underag fdr vant uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér van uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bed6ma om nagen
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar filifickliga och
andamélsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
1orslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Fréson 2016

Eva Hoof Eeva Ritta Salminen
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor



