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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sankta Thora

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Kristian Thorild Knutagard Ledamot
Josefina Carolin Nilsson Ledamot
Hans Ake Nylén Ledamot
Bo Magnus Ryman Ledamot
Nathalie Miranda Skarin Ledamot
Eva Gunilla Svensson Suppleant
Anne Marie Elisabeth Wangel Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Josefina Carolin Nilsson, Hans Ake Nylén, Eva Gunilla Svensson och Anne Marie Elisabeth Wangel.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Cederblad Auktoriserad revisor KPMG
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Valberedning
Daniel Montan
Stefan Zadik Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Thora 5 2010 Malmé
Thora 6 2010 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 179 m?, varav 2 805 m?2 utgdr lagenhetsyta och 374 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Olivlivs 45 m2 Tills vidare
Ramona 139 m2 Tills vidare
Mamma Mia 85 m? Tills vidare
Malmo Relax Center 45 m2 Tills vidare
Linas Skonhetssalong 65 m?2 Tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gardshus 45 kvm
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattstuga 2018 Ny tvattmaskin har inférskaffats

Kallaren 2018 Rattstopp; Installation av ytterligare
rattstopp i avloppsror

Innergdrden, grasmattan 2018 Nysadd och markarbete

Innergdrden, vaxter 2018 Nyplantering av vaxter

Brandskydd 2018 Samtliga rékluckor har renoverats,

brandvarnare, brandsléckare och
Exit skyltar har installerats

Relining av avloppsror 2018 Enligt underhallsplan, etapp 1
ledningar fran lagenheter

Kallaren 2018 Vatten/avloppsror; byte av tva
avloppsror

Kallaren 2018 Vaggar; Lépande utbyte och
uppfraschning av puts pa vaggarna

Planerat underhall Ar Kommentar

Kallaren 2019 Véaggar; Lopande utbyte och
uppfraschning av puts pa vaggarna

Innergdrden 2019 Muren och gardshuset; Mala om
samt mindre reparationer

Avledning av vatten fran stupror 2019 For att undvika att regnvattnet gar
direkt ner i marken

Relining av avloppsror 2020 Enligt underhallsplan, etapp 2,

ledningar fran fastigheterna

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Kladgerups Mark och Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

Canal Digital Kabel TV

OwnIT Bredband

Stena Recycling Atervinning

Eon El samt fjarrvarme

VA Syd Vatten och avlopp

Schindler Hiss; Underhall och reparation
Samhall Stadning av entreer, tvattstugor, andra gemensamma ytor
Bostadsratterna Sverige Allmanna rad och rattsfragor
IL Recycling Atervinning

KIWA Inspecta AB Hiss; Inspection
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Ovrig information

Sankta Thora &r en dkta bostadsrattsférening som bildades 2009. Fastigheterna Thora 5 och Thora 6 forvarvades i
december 2010. Byggnaderna, som uppfordes 1929, innehaller 30 bostadslagenheter, 5 affarslokaler och ett
gardshus. Under de ar som foreningen har forvaltat fastigheterna har styrelsen haft som fokus att uppratthalla en
god ekonomi, med en stabil kassa och halla arsavgifterna pa en niva som tillater ett gott fastighetsunderhall och
allman trivsel. Kldgerups Mark och Fastighets AB sk&ter den tekniska férvaltningen och SBC den ekonomiska
férvaltningen.

Styrelsen, tillsammans med medlemmarna, utfér ocksd mycket arbete sjalva. Bland annat anordnas gardsdag varje var
och host, da féreningens trivsamma och barnvénliga innergard skots om. P& garden finns bland annat en sandlada,
utemébler, grill och planteringar med bade blommor och érter. P& gardens grasmatta kan man njuta av solen fran
férmiddagen till tidig kvall. | féreningen finns ocksa en bastuavdelning.

Styrelsen sammantrader en gang per manad och avhandlar da fragor som rér fastighetsférvaltning, féreningens,
ekonomi, trivsel och évrigt engagemang.

Foreningen beskattas som privatbostadsférening.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs inte arsavgifterna 2019-01-01.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1489 789 1555 321

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 263732 2128399
Finansiella intakter 43 195
Minskning kortfristiga fordringar 9299 0
Okning av kortfristiga skulder 319422 23956

2 592 496 2 152 550

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2293772 1 537 495
Finansiella kostnader 499 330 502 386
Okning av kortfristiga fordringar 0 78 200
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000

2 893 102 2218 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1189 183 1489 789
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -300 606 -65 532

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 3%
4% 23% 16%

Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 31%
13%
Ovrig drift

7% >

Arsavgifter Fastighets- Taxebundna
73% avgift kostnader

2% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Relining av avloppsror fran lagenheterna.

Brandskyddsoversyn, service pa samtliga rékluckor, installation av brandslackare och exitskyltar i kallaren.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 582 572 563
Hyror/m2 hyresrattsyta 1035 989 942 1019
Lan/m? bostadsrattsyta 7 836 7 873 7910 7 948
Elkostnad/m? totalyta 21 21 18 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 114 97 106
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 157 158 159 170
Soliditet (%) 62 63 63 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -931 -313 -348 -1 094
Nettoomsattning (tkr) 2 247 2124 2 091 2 095

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 805 m2 bostader och 374 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 740 437 0 0 39 740 437
Reservfond 15339 0 0 15339
Upplatelseavgifter 202 516 0 0 202 516
Fond for yttre underhall 301 296 256 563 -211 830 256 563
S:a bundet eget kapital 40 259 588 256 563 -211 830 40 214 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 877 647 -256 563 -101 462 -2 519622
Arets resultat -931 331 -931 331 313292 -313 292
S:a ansamlad forlust -3 808 978 -1 187 894 211 830 -2832914
S:a eget kapital 36 450 610 -931 331 0 37 381 941
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -931 331
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 621 085
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -256 563
summa balanserat resultat -3 808 979
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 301 296
att i ny rdkning 6verfors -3 507 683

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 246 705 2124 324
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 027 4075
Summa rorelseintakter 2263732 2 128 399
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 071 507 -1356614
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 951 -102 125
Personalkostnader Not 6 -110 314 -78 756
Avskrivning av materiella Not 7 -402 004 -402 004
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 695 776 -1939 499
RORELSERESULTAT -432 044 188 899
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 195
Rantekostnader och liknande resultatposter -499 330 -502 386
Summa finansiella poster -499 287 -502 191
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -931 331 -313 292
ARETS RESULTAT -931 331 -313 292
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 072 180 57 474 184
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 072 180 57 474 184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 072 180 57 474 184
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10 639
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1280 253 1579519
Summa kortfristiga fordringar 1280 253 1590 158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1280 253 1590 158
SUMMA TILLGANGAR 58 352 433 59 064 342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 942 953 39 942 953
Reservfond 15 339 15339
Fond for yttre underhall Not 10 301 296 256 563
Summa bundet eget kapital 40 259 588 40 214 855
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 877 647 -2519622
Arets resultat -931 331 313292
Summa fritt eget kapital -3 808 978 -2832914
SUMMA EGET KAPITAL 36 450 610 37 381 941
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 20 500 000 21 000 000
Summa langfristiga skulder 20 500 000 21 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 500 000 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 329763 152 119
Skatteskulder 149 040 146 970
Ovriga skulder 63 356 52 642
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 359 664 230 670
intakter

Summa kortfristiga skulder 1401 823 682 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 352 433 59 064 342
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 150 ar 150 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1654218 1560 000
Hyror bostader 84 816 84 543
Hyror lokaler momspliktiga 431 472 408 932
Hyror forrad 5436 2436
Kabel-TV intakter 20 700 20700
Bredbandsintakter 50 040 47 677
Oresutjamning 23 36
2 246 705 2124324
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 13 106 0
Aterbaring forsakringsbolag 1571 0
Ovriga intékter 2 350 4 075
17 027 4 075
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51 445 109 495
Fastighetsskotsel bestallning 20 065 25380
Fastighetsskotsel gard bestallning 3871 0
Snéréjning/sandning 6512 13 967
Stadning entreprenad 43 667 0
Stadning enligt bestallning 0 634
Hissbesiktning 5100 4137
Gemensamma utrymmen 2214 549
Gard 10 908 300
Serviceavtal 31451 23112
Forbrukningsmateriel 3814 1829
Teleport/hissanlaggning 4 882 0
Brandskydd 50 729 0
234 656 179 402
Reparationer
Fastighet forbattringar 3775 0
Brf Lagenheter 0 28 385
Lokaler 1310 17 621
Tvattstuga 10 830 7 530
Entré/trapphus 0 15735
Las 1044 7198
VS 37 513 2761
Elinstallationer 0 3919
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3523
Hiss 21 441 20 757
Fasad 25854 0
Skador/klotter/skadegdrelse 3674 6612
Vattenskada 527 106 815
105 969 220 857
Periodiskt underhall
VS 913 583 104 106
Elinstallationer 0 107 724
Hiss 30 864 0
Fasad 35 368 0
979 815 211 830
Taxebundna kostnader
El 67 705 66 320
Varme 368 820 362 288
Vatten 81 882 76 257
Sophadmtning/renhalining 50 194 51879
Grovsopor 4 832 0
573 432 556 744
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20120 19 385
Kabel-TV 0 37 831
Bredband 82 664 57 202
102 784 114 418
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 850 73 362
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 071 507 1356 614
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2758 2 757
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Hyresforluster 30 0
Ovriga forluster 0 10 818
Revisionsarvode extern revisor 13 503 13262
Foreningskostnader 3350 6 535
Styrelseomkostnader 7 495 1440
Fritids- och trivselkostnader 1061 1598
Forvaltningsarvode 48 858 47 713
Forvaltningsarvoden 6vriga 166 3492
Administration 2978 3986
Korttidsinventarier 21504 3934
Konsultarvode 5269 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 4890
111 951 102 125
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 84 800 60 500
Sociala kostnader 25514 18 256
110 314 78 756
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 402 004 402 004
402 004 402 004
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 60 300 670 60 300 670
Utgaende anskaffningsvarde 60 300 670 60 300 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 826 486 -2 424 482
Arets avskrivningar enligt plan -402 004 -402 004
Utgaende avskrivning enligt plan -3 228 490 -2 826 486
Planenligt restvarde vid arets slut 57 072 180 57 474 184
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 331 000 24 331 000
Taxeringsvarde mark 17 743 000 17 743 000
42 074 000 42 074 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 38 600 000
Lokaler 3474 000 3474 000
42 074 000 42 074 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 91 070 72 972
Skattefordran 0 16 758
Klientmedel hos SBC 1189 183 1489 789
1280 253 1579519
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 256 563 126 222
Reservering enligt stadgar 256 563 256 563
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -211 830 -126 222
Vid arets slut 301 296 256 563
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,768 % 400 000 400 000 Rorligt
Swedbank 2,530 % 8 600 000 8 700 000 2023-09-25
Swedbank 3,718 % 3 000 000 3 000 000 2020-09-28
Swedbank 1,840 % 9 000 000 9 000 000 2020-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 21 000 000 21 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -100 000
20 500 000 21 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 500 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 34 400 000 34 400 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 55 500 60 500
Sociala avgifter 17 438 19 009
Rénta 4 404 4 345
Avgifter och hyror 157 579 146 816
WS 104 622 0
Forsakring 20 120 0
359 663 230 670
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2019

Hans Kristian Thorild Knutagard
Ledamot

Hans Ake Nylén
Ledamot

Nathalie Miranda Skarin

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

Josefina Carolin Nilsson
Ledamot

Bo Magnus Ryman
Ledamot

/ 2019
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