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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nathorstvagen 1-7

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fareningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2047.

o Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste &ren.

+ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanencten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsherattelsen.

Foéreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2006-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Melin Ordférande
Nike Holtes Ledamot
Hakan Johansson Ledamot
Paulina Rinne Ledamot
Urban Skoog Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marcus Petersson Ordinarie Extern Pw(C

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-06-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvary Kormmun
Kortvingen 1 2009 Stockholm
Kortvingen 2 2009 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| farsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 335 m2, varav 1 057 m? utgdr ldgenhetsyta och 278 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsrdtt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

22

0

0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Afférsrorelse 116 m?2 2020-09
Afférsrérelse 50 m? 2020-12
Affarsrorelse 118 m? 2021-07
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Byggnadernas tekniska status
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Fareningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation av balkonger 2019

Isolering av vindarna 2019 Galler NHV 5-7
Reparation av vind 2019 Galler NVH 5-7
Blastring, lagning och malning av 2018

tak och installation av

sakerhetsdetaljer

Renovering av tak 2014

Start av byte undercentraler under 2013 -2014 Klart feb 2014
2013

Byte av cylinderlds 2013

Byte av tvd undercentraler 2013-2014

Renovering av fénster - byte till 2012

energiglas

Planerat underhall Ar Kommentar
Isolering av vind 2020 Gaéller NHV 1-3
Utreda dréneringsbehov NHV 1-3 2020 Ev i samband med byte av elservis
Uppgradera tvattstuga 2021

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
Nytorget fastigheter Teknisk férvaltning
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Foreningens ekonomi
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3%

Hyror

Arsavgifter 28%

69%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 851 289 1177 460
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1166822 1162 888
Finansiella intdkter 213 2539
Minskning kortfristiga fordringar 33 799 80 083
Medlemsinsatser 2 710 000 0
Okning av langfristiga skulder 2494 723 0
Okning av kortfristiga skulder 1 456 863 0
7 862 420 1246 510
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 238 602 1349 156
Finansiella kostnader 100 094 155 167
Minskning av langfristiga skulder 0 65 718
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 640
4338 696 1572 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4375013 851 289
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3523724 -326 171
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

8% Fastighets-
avgift
1%

G0
Periodiskt | — Ovrig drift
| 16%

Avskriv-

~ ningar

Reparationer  kostnader
1% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas /

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt langivare den 15/1 2019 frdn SBAB till SEB och i samband med bytet upptogs ett nytt [an pa

2 500 000:- att férdelas pa reparation ovh underhdll och féreningens totala laneskuld &r ca 11 700 000:-. Vid bytet
av bank sanker féreningen sin snittrinta samtidigt som réantebindningstiden 6kas. Det betyder att féreningen sanker
kostnaden och risken i féreningen. Med denna lanebild inklusive nytt [8n minskas rlig rdntekostnad med ca 80 000:-

Av féreningens 2 hyresldgenheter évertogs 1 av féreningen da hyresgésten avled i slutet av 2018. Férséljningspriset
blev 2 710 000:- och kostnaden fér renovering och méklare blev ca 200 000:-.

| samband med att vindarna skulle isoleras p& bagge fastigheterna upptécktes svara rot- och fuktskador pa vinden i
fastighet NHV 5-7. Styrelsen beslutade att snarast atgarda skadorna. Med stod av Projektledare frén foretaget
"Projekledarhuset” genomférdes upphandling och bestéllning och i samband med denna reparation beslutades aven
att reparera alla balkonger enligt underhalisplanen och styrelsen sag en besparing av kostnaden fér uppsattande av
byggstallningar genom att utfora reparationerna samtidigt.

December 2019 intraffade en ny vattenskada da en diskmaskin gick sénder pa vaning 3 i port 1. Skadorna blev
omfattande da vatten trangde ner till vaning 2 och 1. Aterstillande pagar.

Energideklaration fér fastigheterna har upprattats 2019-02-24 av Jan Anderson, Energi & Ventilation.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter; 22 st
Overlatelser under aret: 2 st

Nyupplatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25
Tillkommande medlemmar: 6

Avgédende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 827 798 772 763
Hyror/m? hyresrdttsyta 872 983 959 948
Lan/m2 bostadsrattsyta 12074 9 500 9568 9630
Elkostnad/m? totalyta 25 22 20 18
Varmekostnad/m? fotalyta 203 203 206 214
Vattenkostnad/m? totalyta 26 31 30 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 116 116 141
Soliditet (%) 61 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 538 -705 =273 -300
Nettoomsattning (tkr) 1167 1163 1129 1116
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 057 m? bostéder och 278 m? lokaler. /
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

~ Arets resultat
S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Arandri iar ariat ke
orandringdr eget K

pital

'

Belopp vid
arets utgang

23 969 193
2 447 414
1158388

27 574 995

-2 746 311
-3 538 462

-6 284 773

21290 222

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas

atti ny rékning dverfors

Forandring
under aret

1086 242
1623758
89313

2799313

-89 313
-3 538 462
-3 627 775

-828 462

Brf Nathorstvagen 1-7

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stdmmans

beslut

0
0
-452 157
-452 157

-252 540
704 697

452157

0

-3538 462
-2 656 998
-89 313

-6 284773

1158 388
-5 126 385

769614-9793

Belopp vid
arets ingang

22 882 951
823 656

1521232
25 227 839

-2 404 458
-704 697
-3 109 155

22 118 684

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning - Not 2 - 1166822 1162888
Summa rorelseintakter 1166 822 1162 888
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -3759 287 -1179 044
Ovriga externa kostnader Not 4 -442 519 -133 314
Personalkostnader Not 5 -36 795 -36 798
Avskrivning av materiella Not 6 -366 801 -366 801
_anlaggningstillgéngar B - o
Summa rorelsekostnader -4 605 403 -1715 957
RORELSERESULTAT -3 438 581 -553 069
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 213 3539
Rantekostnader och liknande resultatposter ] B -100094  -155167
Summa finansiella poster ~99 881 -151 628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 538 462 -704 697
ARETS RESULTAT -3 538 462 -704 697

/
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad o Not 7 30 308 122 30674 924
Summa materiella anldggningstillgangar 30 308 122 30 674 924
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 308 122 30 674 924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 34 301
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1427505 390987
Summa kortfristiga fordringar 1427 505 425 288
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 2993643 505935
Summa kassa och bank 2993 643 505 935
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4421 148 931 223
SUMMA TILLGANGAR 34 729 271 31606 147

A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAI

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 416 607 23 706 607
Fond fér yttre underhall Not 9 1158 388 1.5271.232
Summa bundet eget kapital 27 574 995 25 227 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 746 311 -2 404 458
Arets resultat - -3 538 462 -704 697
Summa fritt eget kapital -6 284773 -3 109 155
SUMIMA EGET KAPITAL 21290 222 22 118 684
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder ill kreditinstitut Not 10,11 11 700 000 9 137 585
Summa langfristiga skulder 11 700 000 9 137 585
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 0 67 692
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1531962 87 372
Skatteskulder 95 502 91736
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 111 585 103 078
intakter

Summa kortfristiga skulder 1739 049 349 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 729 271 31 606 147
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 4&r
Fonster 30 ar 30 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
"Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 800 886 773 369
Hyror bostader 83633 134 920
Hyror lokaler 235653 224 854
Hyror garage 9 600 9 600
Kabel-TV intdkter 19 680 20 160
Avgift andrahandsuthyrning 17 373 0
Oresutjamning -3 15
1166 822 1162 888
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Not3  DRIFTKOSTNADER B 2019 - 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 140 43143
Fastighetsskotsel bestélining 28 255 12520
Fastighetsskotsel gard bestélining 4 000 0
Snéréjning/sandning 4719 10 870
Stddning entreprenad 18 037 20 350
Myndighetstillsyn 14 750 0
Gard 448 737
Serviceavtal 1873 1875
Forbrukningsmateriel 2 487 244
Storningsjour och larm 0 2989
Fordon ) - . 1173 572
118 882 93 300
Reparationer
Brf Lagenheter 2 327 0
Tvdttstuga 1144 0
Las 2 865 0
VWS 28 864 10 863
Elinstallationer 0 10 757
Tak 9 117 0
Skador/klotter/skadegdrelse 7 525 0
Vattenskada . 0 62 015
51 842 83635
Periodiskt underhall
Byggnad 2 934 063 0
Hyreslagenheter 104 500 0
Tak - 0 452 157
3 038 563 452 157
Taxebundna kostnader
El 33 590 29632
Varme 270 746 270 840
Vatten 34 976 41 275
_Sophdmtning/renhadllning 17 885 21048
357 197 362 795
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 863 28 845
Tomtrattsavgald 94 600 94 600
Kabel-Tv i - 17 959 17 591
143 422 141 036
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 381 46 121
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3759 287 1179 044
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1519 2 045

Juridiska atgdrder 59298 0

Inkassering avgift/hyra 2 550 0
Hyresforluster 52178 0
Revisionsarvode extern revisor 27 500 30 000
Foreningskostnader 6 350 1681

Fritids- och trivselkostnader 253 476
Forvaltningsarvode 65 406 63 393
Administration 12 058 2 061
Korttidsinventarier 0 1178
Konsultarvode 210788 27 950
Bostadsratterna Sverige Ek For 4620 4 530

442 519 133 314

Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 28 000 28 000
Sociala kostnader ) B 8795 8 798
36 795 36 798

Not6  AVSKRWNINGAR 28 2=~
Byggnad 312 968 312968
_Forbattringar | 53833 53 833
366 801 366 801

V4
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Not 7 BYGGNAD 2019-12-31 2018-12-31
Aclkumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 37723 569 32 723 569
Utgaende anskaffningsvirde 32 723 569 32 723 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 048 645 -1 681 844
Arets avskrivningar enligt plan -366 801 -366 801
Utgaende avskrivning enligt plan -2 415 447 -2 048 645
Planenligt restvérde vid arets slut 30 308 122 30 674 924
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 15 676 000 10 978 000
Taxeringsvarde mark 14 095 000 9223 000
29 771 000 20 201 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 28 000 000 18 664 000
Lokaler o 1771000 1537 000
29 771 000 20 201 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 46 135 45 633
_ Klientmedel hos SBC 1381370 345354
1427 505 390 987
"Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1521232 1460629
Reservering enligt stadgar 89 313 60 603
Omféring 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -452 157 0
Vid arets slut 1158 388 1521232
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Villkors-
andringsdag
2022-01-28
2020-01-28

~Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT o
Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 0,970 % 5330 000 0
SEB 0,760 % 6 370 000 0
SBAB 0 2 850572
SBAB 0 3869 379
SBAB 5 0 2 485 326
Summa skulder till kreditinstitut 11 700 000 9 205 277
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 0 -67 692
11 700 000 9 137 585
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 700 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 600 000 12 600 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2170 0
Avgifter och hyror 109 415 95 255
Elinstallationer 0 7 823
111 585 103 078
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_Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planering for genomférande av OVK senast under kvartal 2 2020.

Planerade stérre underhéllsarbeten: Isolering av vind NHV 1-3 och utredning av
dréneringsbehov ach eventuellt dtgarder.

Brf Nathorstvagen 1-7 hyr ut tre lokaler till olika foretag. Coronapandemin péverkar
manga foretag och branscher. Manga butiker, restauranger och féretag har tappat sa
mycket som 90% av sina intakter p.g.a. coronapandemin - men de har fortfarande
rakningar som ska betalas. Under flera veckor har det pagatt debatter om olika former
av stod ddribland hyresrabatter. Regeringen har nu fattat beslut om att ge
fastighetsagare mojlighet att ge hyresreducering med stéd frén staten. Vi i styrelsen
utreder hur detta kan péverka véra lokalintékter och det gér inte férnarvarande att helt
beddma effekten.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den (5 / & — 2020

o

~ ~ / / ;
y /LL\LL\ 4\Q Pures & . \ I
~"Anna Melin Niké Holtes
Ordférande Ledamot

ansson Paulina Rinne

damot Ledamot

I | "

/ / ;

L,

/ v
/
Urban Skoog —.
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den ﬁ' / S = 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[ty frez—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Nathorstvigen 1—7, org.nr 769614-9793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Nathorstviigen 1—7 for ar 2019.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en viasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
{or att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet far revisionsherittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kkan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Nathorstvigen 1—7 for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och andamAlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar forsvarlig med hansyn till
de lerav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsirihet, ér att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déirmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pA revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsé’ltg'airder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt irisk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omriden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser slulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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