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Styrelsen for Brf Tallkronan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2021
t.o.m. den 31 december 2021, vilket ar féreningens sjatte verksamhetsar. Om inte sarskilt anges,
redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Vision:

Barnvdnligt och tryggt for barn i alla éldrar.

Ett boende i stéindig utveckling och férbdttring.

Trygg framtidssdkrad ekonomi med god balans mellan avgift, amortering och investeringar.
En séiker och trygg boendemiljé.

Framtidstdnkande férening med fokus pd miljé och var miljépdverkan.

Attraktiv férening att bdda képa och sdlja bostad i.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att korrekt skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun.
Foreningens fastighet

Foreningen ar agare till fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 102
bostadsrattslagenheter, total boarea 8 547 m2. Féreningen disponerar 6ver 109 parkeringsplatser varav
89 i garage. Av dem har 30 st mgjlighet till elbilsladdning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en féreningslokal med avsikt att kunna hyras ut for dvernattning till medlemmarna.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar, GA:2 tillsammans med Pyrolan 2 (Brf
Blabarsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten Jarva 2:23 (Pyrolan).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar en sex meter bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen ar
faststillda och ar 1/2 for GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas genom
delagarforvaltning.
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Fastighetens underhallsbehov

Foreningen har en underhallsplan 6ver 30 ar som togs fram for fastigheten 2019. Avsattning till yttre
underhallsfond skall varderas I6pande och under 2021 har avsattning har gjorts med 95 kr /m2.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras
efter foérbrukning) varit oférandrade.

Under aret sanktes hyresavgiften for parkeringsplats i garaget med 150 kr per manad. Samtidigt
dndrades kostnadsmodellen for elbilsladdning fran ett fast manadspris pa 250 kr per manad till 50 kr
per manad samt 1 kr/kWh exklusive moms for férbrukad el.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemadssiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse.
Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts vardear 2016.
Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning
Teknisk férvaltning och Fastighetsskotsel

Foreningen har sedan 2019-01-01 avtal med Wiab om fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstadning
och snorojning. Stockholms Tradgard har skotsel av foreningens gronytor och rabatter.

Foreningen har dven foljande serviceavtal:
Sophdmtning: Suez

Hissar: KONE

Besiktning av hissar: KIWA
Driftovervakning: KTC Control
Dorrautomatik: Certego

Passersystem: Sakra Fastigheter
Entrémattor: Carpeting AB

Byte av luftfilter: Folkfilter

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har sedan 2018-01-01 avtal med Storholmen Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning.
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Féreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 1 328 696 (3 028 696) kronor i enlighet med éverenskommen
amorteringsplan, vilket ar mer an i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 419 880 000 kr.

Under aret har 20 (16) bostadsratter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 (1) lagenheter
upplatits i andrahand.

Foreningens ekonomi dr god.
Vésentliga héndelser under dret

Under varen gick féreningen over till en IMD |6sning for el, dvs ett gemensamt el abonnemang for
fastigheten i syfte att sdnka de boendes elkostnad. Lokala elmatare till varje lagenhet ar bytta och de
boende kan félja sin elproduktion via en app. De boendes elférbrukning debiteras nu via
manadsavgiften.

Foreningen har kopt in fler tradgardsmabler till garden: tre bankar och tva bord som nu star vid
sodervaggen pa gardshuset. Féreningens grovforrad har organiserats med hyllor och upphangning for
tradgards- och stadredskap. Vi har haft tva vilbesokta staddagar dar vi gemensamt stadat och gjort rent
runt huset, i trapphus, kallar- och vindsutrymmen. P& varens stdddag delades nya filter ut till samtliga
lagenheter. Under sommaren gjordes en cykelmarkning och rensning av 6vergivna cyklar i
cykelforraden.

I mars beslutades att forlanga avtalet for service av hissar med KONE pa 3 ar, incitamentsavtal, dar
utryckningar och reparationer upp till ett belopp pa 5 000 kr per tillfdlle ingar. Detta gor vara
underhallskostnader mer férutsagbara.

En genomgang av brandskyddet i fastigheten har gjorts med hjalp av en brandkonsult. Flera
brandsldckare har satts upp i garaget och i slussarna ut till trapphusen.

Foreningens har omférhandlat och forlangt abonnemang hos Telia for TV och bredband. Det har
uppgraderats till 500/500 Mb med samma kanalpaket. De boende har ocksa fatt nya TV-boxar och
routrar.

Under aret har projektering av solcellsanlaggning gjorts i syfte att producera fornyelsebar el och sanka
foreningens elkostnader. Ansékan om bygglov har gjorts och forutsatt att bygglovet beviljas sa kommer
solcellsanlaggningen monteras under varen 2022.

Belysningsarmaturerna i trapphusen byttes ut i december for att bli mer hallbara. Lamporna styrs nu av
rorelsedetektorer och lyser alltid med 10% styrka tills dess att rérelse detekteras eller en lampknapp
anvands.

Foreningen lan har setts 6ver och 2 av 5 |an har lagts om vilket resulterade i en sidnkt rantekostnad
med ca 130 000 kr per ar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 183 (175).
Styrelse

Foreningsstdamman den 31 mars 2021 valde féljande styrelsesammansattning:

Malin Mauritsen Ledamot  Ordférande

Mattias Kvickstrém Ledamot  Sekreterare

Henrik Hedmark Ledamot  Fastighetsansvarig
Victor Bengtsson Ledamot  Kassor

Mattias Hamstedt Ledamot  Kommunikator
Stavros Kalpakidis Suppleant Parkeringsansvarig
Jessica Willén Suppleant Vice fastighetsansvarig

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit tolv (tio) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig: Marcus Petersson
Valberedning

Mark Westphal

Linda Kvickstrom

Anna Wallsby
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Forandring av likvida medel

2021 2020
Likvida medel vid arets bérjan 3056 532 3551 500
Inbetalningar
Rorelseintakter 7475714 6934 467
Finansiella intdkter 534 170
Minskning av kortfristiga fordringar 39 364 0
Okning av kortfristiga skulder 0 37 405 349
7515612 44 339 986
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4250 350 4076133
Finansiella kostnader 721670 824 584
Okning av kortfristiga fordringar 0 56 195
Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar 1357392 39878 042
Minskning av kortfristiga skulder 260 335 0
6 589 747 44 834 954
Likvida medel vid arets slut 3982 396 3056 532
Arets fordndring av likvida medel 925 864 -494 698
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster -418
Soliditet (%) 77,3
Bokfort varde pa fastigheten per kvm

boarea (kr) 47 568
Lan per kvm boarea (kr) 10 685
Nettoomsattning 7 024
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,8
Fastighetens beldningsgrad (%) 22

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 547 kvm.

Forandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 112 268 000 205 212 000
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 112 268 000 205 212 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Ansamlat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2020
-888
77,0

47 910
10840
6 852
0,9

23

Fond for yttre
underhall

1324785

811965

2136 750

2019
215
76,6

48 252
11195
6980
1,0

23

Balanserat

resultat

303 744
-811 965
-888 114

-1396 335

-1396 335
-417 806
-1814 141

811965
-2 626 106
-1814 141

6 (14)

2018
176
76,4

48 466
11364
7030
0,8

23

Arets

resultat

2017
1139
75,9

48 796
11700
6912
0,8

24

Totalt

-888 114 318 220415

0
888114 0
-417 806 -417 806

-417 806 317 802 609

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, samt

noter.

« Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

Oneflow ID 2762561

Sida 6/16



BRF Tallkronan 1
Org.nr 769628-8773

Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

«/ Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

Not

N O b

2021-01-01
-2021-12-31

7 024 403
451311
7475714

-3 756 889
-338 065
-155 396

-2922 034

-7 172 384

303 330

534

-721 670

-721 136

-417 806

-417 806

-417 806

7 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

6 851 509
82958
6 934 467

-3 619072
-304 287
-152774

-2922 034

-6 998 167

-63 700
170

-824 584
-824 414
-888 114

-888 114

-888 114
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anladggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«/ Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

Not

10

2021-12-31

406 563 475
406 563 475

406 563 475

800
227
447 121
448 148

3982397

3982 397

4 430 545

410 994 020

8 (14)

2020-12-31

409 485 509
409 485 509

409 485 509

400
3715
483 397
487 512

3056 532
3056 532
3544 044

413 029 553
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«/ Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

Not

11, 12

11,12

13

2021-12-31

317 480 000
2136750
319616 750

-1396 335
-417 806
-1814 141

317 802 609

51703 829
51703 829

39 621 086
922 288
148 000

9315
786 893
41 487 582

410994 020

9 (14)

2020-12-31

317 480 000
1324785
318 804 785

303 743
-888 114
-584 371

318 220 414

52161 221
52161221

40492 390
1185842
148 000

23 009
798 677
42 647 918

413 029 553

Oneflow ID 2762561
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden foér féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifran SCBs statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda
statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna pabérjas efter avrakningsdagen.
Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Lassystem 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforingen fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 5536 741 5533536
Hyror parkering/garage 1079990 1198939
Hyror forrad 58 314 65 800
Bredbandsintakter 269 280 269 280
Varmvattenintdkter 194 506 108 031
Elintakter 121 056 0
Avgift andrahandsuthyrning 794 4334
Oresutjimning 15 27
Uteblivna hyror -236 293 -328 437
7 024 403 6 851510

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021 2020
Ovriga intdkter 208 407 82 958
Erhalina statliga bidrag 242 904 0
451 311 82 958

Not 4 Driftkostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel entreprenad 50324 49 488
Mattvatt/hyrmattor 35401 33109
Bevakning 12 315 12 116
Stadning 127 261 132 572
Snéréjning 5502 20 889
Gard 266 474 329901
Serviceavtal 40 297 39765
Forbrukningsmaterial 78 935 44 824
VVS 33601 97 350
Hiss 14 169 7751
Brand- och skalskydd 32619 0
Ovriga reparationer 100 724 102 939
Underhall 759 076 1132602
El 777 201 473 966
Varme 632922 337780
Vatten 35659 159 260
Sophdmtning/renhalining 224 877 192 416
Fastighetsskatt 74 000 74 000
Forsakring 149 516 79713
Kabel-TV/bredband 306 016 298 631
3756 889 3619072
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Not 6 Personalkostnader

Anstillda och personalkostnader
Foljande ersittning har utgatt
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Mark

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

«/ Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

2021

10711
36128
5797
198 190
87 239
338 065

2021

118 244
37152
155 396

2021

2922034
2922034

2021-12-31

338307 354
81572 646
1028 063
420908 063

-11 422 554
-2922 034
-14 344 588

406 563 475

189 400 000

83 000 000
272 400 000

12 (14)

2020

12 304
29 669
17799
172 546
71969
304 287

2020

116 249
36525
152774

2020

2922034
2922034

2020-12-31

338307 354
81572 646
1028 063
420908 063

-8 500 520
-2922 034
-11 422 554

409 485 509

189 400 000

83 000 000
272 400 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
0,69
0,80
0,28
0,63
0,93

Datum for
rantedndring
2023-10-18
2025-09-07
2022-10-17
2022-10-19
2024-10-16

2021-12-31

227
227

2021-12-31

27 155

419 966
447 121

Lanebelopp
2021-12-31
17 428 478
18 731 847
20431 847
17 860 543
16 872 200
91 324 915

1328 696

13 (14)

2020-12-31

3715
3715

2020-12-31

13744

469 653
483 397

Lanebelopp
2020-12-31
17 428 478
18 746 195
20446 195
19 160 543
16 872 200
92 653 611

1300 000

I balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ranta
Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

«/ Signerat 2022-03-09 09:35:53 UTC

2021-12-31

102 500 000
102 500 000

2021-12-31

115293
402 600
269 000
786 893

2020-12-31

102 500 000
102 500 000

2020-12-31

128 688
563 252
106 737
798 677
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Stockholm - Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Malin Mauritsen Mattias Kvickstrom

Victor Bengtsson Henrik Hedmark

Mattias Hamnstedt

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLKRONAN 1 769682-8773 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-08 19:57:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MALIN MAURITSEN Datum

Malin Mauritsen

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLKRONAN 1 769682-8773 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: VICTOR BENGTSSON Datum

Victor Bengtsson

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2022-03-08 19:18:35 UTC
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Henrik Hedmark
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mattias Kvickstrom Datum

Mattias Kvickstrom

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLKRONAN 1 769682-8773 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-07 13:24:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS HAMSTEDT Datum

Mattias Hamstedt

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-09 09:35:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad Revisor

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Granskare

Dana Gnina
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tallkronan 1, org.nr 769628-8773

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tallkronan 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tallkronan 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-09 09:37:02 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad Revisor

Leveranskanal: E-post
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Granskare

Dana Gnina

Leveranskanal: E-post
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