Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Arsredovisning

for
Brf Eda 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Eda 1 registrerades 2013-03-22. Foreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa
kallad &kta bostadsrattsforening. Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Gredelby 7:79 med gatuadressen Centralvagen 38 och Klyvargatan 13 i
Knivsta kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2013 och stod klara for inflytt under perioden maj till
och med augusti 2014. Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus som &r parvis sammanbyggda med
trapphus och hiss.

Foreningen upplater 124 lagenheter med bostadsréatt och tva lokaler med hyresréatt.

kvm
1 rum och kék 124 st 3 968
Total bostadsarea uppgar till 3968
Total tomtarea uppgar till 4 021
Total lokalarea uppgar till 209

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad hos If Skadefdrsakring AB.

Styrelsen

Spéannar Mats Eriksson Ledamot

Per Nordlund Ledamot

Simon Knudsen Ledamot

Jeanette Melin Ledamot

Christian Sonnegérd Ledamot, avgatt under aret
Magnus Adolfsson Suppleant

Saba Borna Suppleant, avgatt under &ret
Jon Ericsson Suppleant

Revisor

Ludwig Holmgren BDO Méalardalen AB

BDO Mélardalen AB Revisorssuppleant
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Stdmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstamma hélls den 27 juni 2018. Darutdver holls tva extra férenings-
stammor. Den forsta hélls den 5 mars, da féreningen valde en ny styrelse. Den andra hélls den 12 augusti
for att besluta om den stadgeandring som kravdes till foljd av &ndringar i bostadsrattslagen. Styrelsen har
under aret hallit 14 st protokollférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskotsel, lokalvard och jour Riksbyggen ek.forening
Stdrningsjour All-Bevakning i Uppsala AB
Nyckelhantering BB Gruppen i Uppsala
Elnat Vattenfall
Elleverantdr Energiforséljning Sverige AB
Fjarrvarme Vattenfall
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband Com Hem AB
Renhalining SUEZ Recycling AB och Knivsta kommun
Férsékring If Skadeférsdkring AB
Vatten och avlopp Roslagsvatten AB
Hissar Uppsala Hiss & EI AB

Overlatelser och mediemsinformation
Under aret har 18 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregéende &r 33 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut var 148 st (foregdende ar 147 st).

Energiférbrukning, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015 2014
varme (MWh) 585 577 582 532 221
El (kWh) 342 843 350155 346 423 335 939 126 025

Jamforelsetal fér 2014 avser endast fyra manader.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 667 672 kr, varav reparationer 354 246 kr. De storsta
atgarden under aret har varit:

J Gullrikssons El AB, fasadbelysning 110 168 kr
GL Tvattstugeservice AB, installation torkskap 103 550 kr

Verksamheten under aret

Den 1 januari 2018 tradde foéreningens avtal med Riksbyggen om fastighetsskotsel i kraft. Under aret
slts dven ett avtal om férvaltning som borjar galla fran den 1 januari 2019,

Sedan extrastdmman i mars har styrelsen genomfért ett omfattande struktureringsarbete av fdreningen.
Styrelsen har arbetat med malsattningen att géra féreningen mindre beroende av nyckelpersoner i

styrelsen. Som ett led i detta arbete har rutiner tagits fram for bland annat hantering av andrahands-

upplatelser och uthyrning av foreningens gemensamhetslokal. Nya ordningsregler har meddelats.

Féreningen har bytt forsakringsbolag fran Lansforsakringar Stockhoim till If. Aven revisor har bytts.

Fdreningen har ocksa slutit ett avtai om nyckelhantering med BB gruppen i Uppsala for att underlatta en

séker nyckelhantering. Ledaméter har deltagit i foljande utbildningar: introduktion for nyvalda, skador och \)\S

forsakringar, juridik (grundkurs och fordjupning) och ordférandekurs.
g. \
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Styrelsen har arrangerat flera informations- och "tréffa styrelsen"-kvallar. Fér att halla medlemmarna upp-
daterade har informationsbrev skickats ut med jamna mellanrum. Férberedelser infor skapandet av en
hemsida med information om féreningen fér sédval medlemmar som méklare och andra intressenter har
inletts. | slutet av 2018 gick féreningen med i intresseorganisationen Bostadsrétterna.

Atgarder (genomférda och planerade)

- Byggherren har ombesdrjt montering av ett racke ldngs rampen upp till en av féreningens lokaler for att
uppfylla kommunens krav p& atgardande av enkelt avhjélpta hinder fér att dka tillgangligheten.

- En stbrre reparation av féreningens fasadbelysning har genomférts. Armaturer har reparerats och lysrér
har bytts ut.

- En inventering av vilket férradsutrymme som tillhdr varje bostadsratt har genomférts. Inventeringen blev
klar i borjan av 2019. D& markerades varje forrdd med lagenhetsnummer fér att underlatta for
féreningens medlemmar, sarskilt vid dverlatelser.

- En energideklaration har tagits fram.

- En underhalisplan har bestallts och kommer att genomféras under 2019.

- Fasaden har impregnerats med klotterskydd.

- En brandskyddsbesiktning har genomférts och rutiner for systematiskt brandskyddsarbete har
upprattats.

- Nya fullstora torkskap har installerats i bada tvattstugorna.

- Under 2016 skadades fasaden nar ett stdrre fordon kdrde in genom en av infarterna till innergarden. En
offert pa reparationen har godkénts av fordonségarens férsékringsbolag och skadan beréknas repareras
under bdrjan av 2019.

- Under 2018 har en garantiatgard som berér badrummen i samtliga bostadsrétter pabdrjas. Som en f6ljd
av ett konstruktionsfel byts en sektion av badrummets vaggar ut for att férhindra eventuella framtida
skador. Den pébdrjade atgarden genomférs under garanti och utan kostnad fér féreningen eller med-
lemmarna. Atgérden beréknas vara avslutad innan sommaren 2019.

Avgifts&ndringar och hyror

For att balansera budgeten har &rsavgifterna héjts i tva steg for samtliga bostadsréatter. Férst med 305 kr
till 2 195 kr per m&nad och bostadsratt frAn och med den 1 juli 2018, och sedan med ytterligare 160 kr till
2 355 kr per mé&nad och bostadsratt frdn och med 1 januari 2019. Dartill har en avgift fér andrahands-
upplatelse borjat tas ut i enlighet med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Ekonomi, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 4221 3 968 3 981 3 953
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 015 -337 -3 32
Balansomslutning (tkr) 132 645 134 046 134 769 135 181
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,8% 67,8% 67,7% 68,5%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 10 573 10 671 10 769 10 867
Arsavgift bostader (dec. kr/kvm) 823 709 709 709
Réntekanslighet * 13,8%

* Réntebarande skuld per 31.12 x 1 % / redovisade arsavgifter

Fastighetsférvérv

Féreningens forvarv av fastigheten Gredelby 7:79 skedde genom att forst f8rvarva Junior Living i Knivsta
AB. Darefter flyttades fastigheten dver i féreningens &go och Junior Living i Knivsta AB likviderades.
Genom denna 6verféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden ar 5 478 964 kr.

%}Aﬁgw\
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Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, gallande
foretagsbeskattningen. Fér 2018 var procentsatsen for denna 22 %.

Underhallsplanering
Avsattning f6r féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens byggnadsvérde, taxeringsvarde eller enligt uppréttad underhallsplan.
Féreningen har under &ret amorterat 388 740kr (0,9%) av féreningens ingéende skuld 2018.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket till stor del beror pa kostnader till foljd av
nytecknade avtal, oférutsedda reparationer samt underhall. Arsavgifterna justeras vid arsskiftet 2018-2019
for att técka in I6pande kostnader, amortering enligt plan samt avsattning till yttre reparationsfond. Dock
kommer féreningen &ven fortsattningsvis att visa ett negativt resultat da arsavgifter inte kommer att tas in
for att tdcka hela avskrivningen pa byggnaden.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg tionsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 91 180 000 319 831 -249 727 -336 513
Disposition av 2017 ars resultat 0 150 531 -487 044 336 513
Arets resultat -1014 623
Belopp vid arets utgéng 91.180 000 470 362 -736 771 -1014 623

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-
stamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -736 771

Arets resultat -1014 623
-1751 394

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 150 531

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -213718

Till balanserat resultat Gverféres -1 688 207
-1751 394

Styrelsen foreslar att avséttning till fond gérs enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Ur
yttre reparationsfond féreslar styrelsen att medel motsvarande kostnader fér inkdp/montering av torkskap,
103 550 kr samt kostnader fér utbyte av belysning, 110 168 kr, totalt 213 718 kr ianspraktas.



Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Nettoomséttning

Arsavgifter
Vattenavgifter
Elavgifter

Kabel TV-avgifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgadngar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2018

3 039 240

202 922
340 273
297 600
341 200

63 086

-2 727 353

-145 416
-15 770

-354 246
-313 426

0
-452 779

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2017
2812320
190 476
330 239
297 600
4221235 1 337 812
63086 2 14 532
4 284 321
RORELSENS KOSTNADER
3 -2 121 566
-141 179
-2888539 4 -15 770
-92455 5
-93 215
-667 672 -242 608
-1197 499 6
-561 844
6
-452 779 -452 089
-1 014 623
-1 014 623
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3 968 447

14 532
3982 979

-2 278 515

-55 572

-335 823

-1 197 499

115 570

-452 083

-336 513

-336 513
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2018 Not 2017
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 112 159 038 6 113 356 537
Mark 18 157800 130316838 18 157 800 131514 337
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 8 169 6 180
§kattekonto 400 402
Ovriga fordringar 0 0
Forutb. kostnader/uppl. intékter 419 094 427 663 7 280 315 286 897
Kassa och bank 1900 515 2245105
SUMMA TILLGANGAR 132 645 016 134 046 339
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 73 160 000 73 160 000
Upplatelseavgifter 18 020 000 18 020 000
Yttre reparationsfond 470 362 91 650 362 319 831 91 499 831
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -736 771 -249 727
Arets resultat -1 014 623 -1751 394 -336 513 -586 240
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 41 456 669 8 41 954 341
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 497 672 388 740
Leverantdrsskulder 199 793 287 294
Skatteskulder 1318 1318
Skuld moms 4 429 7 887
Owr. kortfristiga skulder 0 1859
Upplupna kostnader 196 067 9 153 729
Férskottsinbetalda hyror/avg 390 100 1289 379 337 580 1178 407
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 132 645 016 134 046 339
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed
Principerna &r oférdndrade fran féregdende r.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebdr att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut
resultatfors eventuellt restvérde och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for ibpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningshara belopp faststélls, beaktas i fsrekommande fall tillgdngens
restvdrde. P& mark gérs inga avskrivningar da nyttjandeperioden bedéms vara obegransad.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av materiella tillgangar.
Foéljande avskrivningstider anvénds:
Byggnader:

- Stomme: 200 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 &r.

- Ovriga byggnadsdelar: 12 - 25 4.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintikter

2018 2017
Hyra lokaler 215 232 211 644
Hyra p-platser 110 200 110 400
Fastighetsskatt lokaler 15768 15 768
SUMMA 341 200 337 812
NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2018 2017
Avg. andrahandsupplatelse 44 869 8 206
Gemensamhetslokal 10 000 3 500
Férsakringserséttning 6 296 0
Paminnelseavgift 1140 1680
Ovriga intakter 781 1146
SUMMA 63 086 14 532

A
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NOT NR 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskétsel 207 974 41762
Fastighetsskotsel, extra 49 992 29 820
Besiktningar 35 344 62 741
Stad 244 073 0
Hissar 53 000 50 681
Serviceavtal 40 277 14122
El 422 169 412 455
Uppvarmning 512 383 492 328
Vatten 343 191 334 416
Soph&mtning 185 966 177 100
Forsékringar 85079 75 608
Kabel TV 318 850 312 625
Forbrukningsinventarier 17 620 0
Extern revisor 19 986 17 938
Advokat och rattegangskostnader 50 665 0
Ovriga fastighetskostnader 140 784 99 970
SUMMA 2727 353 2121 566
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna har &satts vardedr 2014 och &r darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Fastighetsskatt som arligen beldper pa lokaler &r 1% av géllande taxeringsvérde for lokaler.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.

2018 2017
Arvode, 16n och 6évriga erséttningar titl styrelse 70 347 42 286
Summa Iéner och arvoden 70347 42 286
Sociala avgifter 22108 13 286
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 92 455 55 572
NOT NR 6 Gredelby 7:79
| 2018 2017
Taxeringsvérde: 50 177 000 50 177 000
Byggnadsvérde 43 252 000 43 252 000
Markvérde 6 925 000 6 925 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 50 177 000 50 177 000

o
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Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader 48 600 000 48 600 000
Lokaler 1577 000 1577 000
Bokfort varde: 2018 2017
Byggnader 117 348 200 117 348 200
|Dngéende ackumulerade avskrivningar -3 991 663 -2794 164
Arets avskrivningar -1 197 499 -1 197 499
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5189 162 -3 991 663
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN 112 159 038 113 356 537
SUMMA BOKFORT VARDE 112 159 038 113 356 537

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.

NOTNR 7 Férutb. kostnader/uppl. intédkter

2018 2017
Forutbetalda forsakringskostnader 29 444 26 046
Forskottsbetald fastighetsskotsel och stad 126 676 0
Forskottsbetalda leverantérer 86 610 83 026
Upplupna intakter el och vatten 176 364 171 243
SUMMA 419 094 280 315
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld

Nordea 2019-01-13 0,47% 9 884 356
Nordea 2019-01-16 1,25% 10 689 995
Nordea 2020-01-22 1,40% 10 689 995
Nordea 2021-01-20 1,05% 10 689 995
SUMMA FASTIGHETSLAN 41 954 341
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -497 672
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 41 456 669
Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare &n 2023.12.31 39 465 981
NOT NR 9 Upplupna kostnader

2018 2017
Upplupen rantekostnad 74 262 70 480
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Beraknat styrelsearvode 68 250 45 000
Berédknat dvrigt arvode styrelse 2100 0
Beraknade sociala avgifter 22110 14 140
Ovriga upplupna kostnader 9 345 4109 \/\/
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 196 067 153 729 Q
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NOT NR 10 Stéllda sdkerheter

2018 2017

Fastighetsinteckningar 44 426 000 44 426 000

NOT NR 11 Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivsta den \53 MQars 0?0\0\

Per Nordlund

Péa et

Simon Knudsen | fJeanette M‘élin

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberéttelse har [Amnats den iS5 At)r.l 2014

BDO Milardalen AR

/i

Ludwig Holmgren

BDO Mélardalen AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till {6reningsstdmman i Brf Eda 1
Org.nr. 769626-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Eda 1 {6r ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 25 maj 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund {for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for véar
revision for att utforma granskningsitgérder som 4r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser elier forhallanden gbra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Eda 1 f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och dandamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 15 qFrN 2019

BDO Milardalen AB

1,,14:%2‘?01 en

Auktoriserad revisor
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