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N T e s e e |
Styrelsen for BRF Stureborg 2 far

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalat.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-11-05. Nuvarande stadgar registrerades 1998-07-01 och reviderades 2013-
07-10.

Foreningen har sitt séte i Gévle kommun.
Arets resultat 201 556 kr #r ligre 4n foregéende ar p.g.a dkade driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat framst p.g.a 6kade kostnader for underhall och reparationer. Aret har ocksa
belastats med kostnader for sotning samt atgérder efter OVK.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld for en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 399% till 383%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 795 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Andersberg 37:8. Pa fastigheterna finns 30 byggnader med 89 ldgenheter. Byggnaderna dr
uppforda 1991. Fastigheternas adress &r Bidevindsgatan 2-66 i Givle.

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

Typ Antal Igh Yta/lgh Yta / typ
Parhus 3RoK 23 79,5 1 828,5
Parhus 4RoK 6 93,6 561,6
Radhus 2RoK 8 65 520,0
Radhus 3RoK 26 77,4 20124
Radhus 4RoK 26 92,8 2412,8

89 73353 “ VLL

Total bostadsarea 7335 kvm
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Arets taxeringsvirde 70 008 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 008 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for [ 107 tkr och planerat underhall for 755 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

UnderhAllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1500 tkr.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 011 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 274 kr/m.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1500 tkr (204 ki/m?.).

Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden négot eftersom styrelsen bedomt att
flera av underhallsdtgirderna i underhallsplanen frdn 2017 ej 4r nddvéndiga.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhallsspolning 104 375
Takunderhéll 493 650
Huskropp utvindigt samt skdrmvéggar 157 476
Renovering asfaltsytor 962 500

Planerat underhall:
Renovering av skdrmviggar fortloper under 2020. J/( h’
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Claes-Hakan Jansson Ordférande 2021

Goran Karlsson Ledamot 2020

Frank Erixon Ledamot 2021

Owe Bicker Ledamot 2020

Peter Andersson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan Gillblad Suppleant Avgétt under aret

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Larsson Fortroendevald revisor 2020
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tvd i férening, Claes-Hékan Jansson och Owe Bécker.
Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intridffat som paverkar fSreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 135 personer.

Féreningens avgift indrades senast 2019-04-01 da den hdjdes 2,5 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 841 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.) ’L{
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 6193 6080 5961 5961 5786
Resultat efter finansiella poster 202 1785 938 729 =210
Soliditet % 16 16 13 12 11
Likviditet % 383 399 214 165 99
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 841 829 809 809 785
Driftkostnader, kr/m? 611 378 377 334 404
Rinta, kr/m? 93 85 197 263 304
Lan, ki/m? 7 486 7541 7595 7 641 7 682
Skuldkvot % 8,85 9,11 9,34 9,39 9,74
700
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-9 Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. J/{ /‘L/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets barjan 4194 500 0 0 3784045 664198 1784702
Disposition enl. arsstimmobeslut 1784 702 -1784 702
Reservering underhallsfond 1 500 000 -1 500 000
lanspréktagande av

underhallsfond -755 104 755 104

Arets resultat 201 556
Vid Arets slut 4194 500 0 0 4528 941 1704 004 201 556
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 448 900

Arets resultat 201 556

Arets fondavsittning -1 500 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 755 104

Summa 1 905 561
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1905 561

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 193 305 6 079 644
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 263 -5 984
Summa rorelseintikter 6206 568 6073 660
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 479 430 -2 776 736
Ovriga externa kostnader Not § -137 687 -180 141
Personalkostnader Not 6 -117 605 -121 616
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -593 877 -593 877
Summa rorelsekostnader -5 328 598 -3 672 370
Rorelseresultat 877 969 2401289
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 8266 5165
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -684 679 -621 752
Summa finansiella poster -676 413 -616 588
Resultat efter finansiella poster 201 556 1784 702
Arets resultat 201 556 1784 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 60 514 235 61051 426
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 158 722 215 407
Summa materiella anliggningstillgangar 60 672 956 61 266 833
Summa anliiggningstillgangar 60 672 956 61 266 833
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 4
Ovriga fordringar Not 13 40 756 40 756
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 164 151 56 268
Summa kortfristiga fordringar 204 907 97 028
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5837711 5335948
Summa kassa och bank 5837711 5335948
Summa omsittningstillgingar 6042618 5432976
Summa tillgangar 66 715 574 66 699 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4194 500 4194 500

Fond for yttre underhall 4528 940 3784 045

Summa bundet eget kapital 8 723 440 7 978 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 704 005 664 198

Arets resultat 201 556 1 784 702

Summa fritt eget kapital 1 905 561 2 448 900

Summa eget kapital 10 629 001 10 427 445
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54 510 330 54 910 330

Summa langfristiga skulder 54 510 330 54910 330

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000

Leverantdrsskulder Not 17 179 857 162 400

Skatteskulder Not 18 237 254 136 298

Ovriga skulder Not 19 48 515 300

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 710618 663 036

Summa kortfristiga skulder 1576 243 1362 034

Summa eget kapital och skulder 66 715 574 66 699 809

9 ] ARSREDOVISNING BRF Stureborg 2 Org.nr: 716458-5775



Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 201 556 1784 702
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 593 877 593 877

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 795 433 2 378 579
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -107 879 100 124

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 214 209 -480 045

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 901 763 1 998 659
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -400 000 -400 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000

Avrets kassaflode 501 763 1598 659

Likvidamedel vid arets borjan 5335948 3737289

Likvidamedel vid arets slut 5837711 5335948

Upplysning om betalda rintor

For erhillen och betald riinta se notfdrteckning -

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 250
Standardforbéttringar Linjar 10
Inventarier Linjér 10

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar. M}l/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 6 165945 6 052 284
Elavgifter 27 360 27 360
Summa nettoomsattning 6 193 305 6 079 644

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 12 656 4281
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 427 -10 445
Summa 6vriga rorelseintédkter 13 263 -5 984

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall =755 104 -19 142
Reparationer -1 106 953 -423 126
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -525 060 -525 060
Forsdkringspremier =76 137 -75 336
Kabel- och digital-TV samt bredband -189 712 -92018
Sotning -95 000 0
Obligatoriska besiktningar -90 345 0
Sné- och halkbekédmpning -179 540 -197 280
Forbrukningsinventarier -16 830 -1 461
Vatten -194 706 -175 292
Fastighetsel -90 466 -83 770
Uppvidrmning -923 516 -958 858
Sophantering och atervinning -236 061 -223 792
Férvaltningsarvode drift 0 -1 600
Summa driftkostnader -4 479 430 -2776 736
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -101 452 -101 005
Arvode, yrkesrevisorer -1058 0
Ovriga forvaltningskostnader -11 741 -13 352
Kreditupplysningar -225 =225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 385 -8414
Medlems- och foreningsavgifter -7010 0
Konsultarvoden 0 -52 328
Bankkostnader -4 816 -4 816
Summa 6vriga externa kostnader -137 687 -180 141
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Sammantriddesarvoden -31 000 -30 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -79 100 -56 800
Ovriga kostnadserséttningar -4 100 -5920
Sociala kostnader -3 405 -28 396
Summa personalkostnader -117 605 -121 616
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -260 256 -260 256
Avskrivningar tillkommande utgifter -276 936 -276 936
Avskrivning Maskiner och inventarier -56 686 -56 686
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -593 877 -593 877
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin bankkonton- SBAB 8244 5139
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 22 26
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 266 5165
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -684 595 -621 695
Ovriga rintekostnader -84 -58
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -684 679 -621 752
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 61008 281 61008 281
Mark 4100 000 4100 000
Tillkommande utgifter 2 769 357 2 769 357
67 877 638 67 877 638
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 67 877 638 67 877 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 774 461 -4 514 206
Tillkommande utgifter -2 051 750 -1 774 815
-6 826 211 -6 289 020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -260 256 -260 256
Arets avskrivning tillkommande utgifter -276 936 -276 936
-537 191 -537 192
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 363 403 -6 826 212
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 514 235 61 051 426
Varav
Byggnader 55973 564 56233 820
Mark 4100 000 4 100 000
Tillkommande utgifter 440 671 717 607
Taxeringsvarden
Smahus 70 008 000 70 008 000
Totalt taxeringsvérde 70 008 000 70 008 000
varav byggnader 44 172 000 44 172 000
varav mark 25 836 000 25836 000

14 ] ARSREDOVISNING BRF Stureborg 2 Org.nr: 716458-5775



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 566 855 566 855
566 855 566 855
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 566 855 566 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -351 448 -294 762
-351 448 -294 762
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -56 686 -56 686
-56 686 -56 686
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -408 134 -351 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -408 134 -351 448
Restvirde enligt plan vid arets slut 158 722 215 407
Varav
Inventarier och verktyg 158 722 215407
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4
Not 13 Qvriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 40 756 40 756
Summa dvriga fordringar 40 756 40 756
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 89 647 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 25270
Férutbetald kabel-tv-avgift 67 354 30 998
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 150 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 151
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Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel, SBAB och Danske Bank 3616 649 1451 557
Transaktionskonto Swedbank 2221062 3884 391
Summa kassa och bank 5837 711 5335 948

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 54 910 330 55310330
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 510 330 54910 330

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,67% 2020-04-30
STADSHYPOTEK 1,26% 2020-06-30
DANSKE BANK 1,39% 2021-08-31
Summa

*Senast kiinda rintesatser

7553 680,00 0,00 0,00 7553 680,00

18 133 650,00 0,00 100 000,00 18 033 650,00
29 623 000,00 0,00 300 000,00 29 323 000,00
55 310 330,00 0,00 400 000,00 54 910 330,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 52 910 330 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1an med villkorsindringsdag under &r 2020 (Nzstkommande rikenskapsar). Dessa
ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga,
forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fitt nigra indikationer pé att lanen inte
kommer att omsittas/forlingas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av

foreningens likviditet.

Not 17 Leverantdrskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorsskulder 179 857 162 400

Summa leverantérsskulder 179 857 162 400
Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 237 254 136 298

Summa skatteskulder 237 254 136 298
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Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 48 515 0
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Summa 6vriga skulder 48 515 300

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 27 430
Upplupna réntekostnader 37972 33671
Upplupna driftskostnader 9225 0
Upplupna elkostnader 10 902 11 474
Upplupna vattenavgifter 0 26 460
Upplupna vérmekostnader 112 113 120 684
Upplupna kostnader for renhélining 3676 44 461
Upplupna revisionsarvoden 0 56 800
Upplupna styrelsearvoden 0 30500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 569 25280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 800 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 502 360 286 277
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 710 618 663 036
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 82 529 000 82 529 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stureborg II

Org.nt. 716458-5775

Rappott om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdtt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stureborg 11 for 4r 2019.

Enligt vie uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker diefor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfost revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
cevisionsbolagets ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar”, Vi iir oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, niir si dr tillimpligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mil e att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men it ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
komamer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i Assredovisningen.

Reglstrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arscedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund £or vira uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drat vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pA upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datamet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar vi den Svergrpande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och indktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger ea rittvisande bild
av foreningens resultat och stilllning.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stureborg IT for
ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
enligt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal beteiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen p sidana tgirder,
omréden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

Reglstrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhillanden som dr
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Giivle den 7 maj 2020

Grant Thornton

Qirne il —

Hanna Hjalmarsson

Auktoriserad revisor

i o, So\pon

Annika Larsson

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk frening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
verlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med et s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsrtter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhilisarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikeingen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond fr inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiflgingar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

] BRF Stureborg 2 Org.nr: 716458-5775




fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualiforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras,
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F Stu re bo rg 2 for BRF Stureborg 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R 'fo"l bl Lirth:
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