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Stadgar
for Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Timra

Org nr716414-2429

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna p3

féreningsstdmma 13 juni 2017 samt féreningsstimma den 11 juni 2019,

CER LT

Foreningens firma och d&ndamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Tradgarden.
2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ir
den rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

~ bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Sarskilda bestdmmelser
e’ 3%
Styrelsen skall ha sitt séte i Timra
4§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 178.

Rakenskapsar
5%

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december.
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Mediamskap
6§ .

Fraga om att anta en medlem avg0rs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.

7§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, s3 ldnge han innehar bostadsratt.

Anmadlan om uttridde ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara f3rsedd
med medlemmens namnunderskrift.

Avgifter
88§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skal
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

e

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader f5r den
I6pande verksamheten, samt fér dei9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelsvirde och erldggs pa tider som styrelsens bestimmaer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvatten, renhallning, konsumtions-
vatten eller elektrisk strém skall erlggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

C')veriéteiseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
= allmén forsakring.

Pansdttningsavgift far maximalt uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
alimén forsikring,

vOm inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads respektive kalenderkvartals bdrjan. Om inte &rsavgiften betalas i ritt
tid utgar dréjsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminn alseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader m m.

Fér informationséverféring kan ersdttning bestammas till lika belopp per ldgenhet.
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Avsittning och anvdndning av arsvinst

9§

Avsdttning fér bostadsrittshavarnas ldgenhetsunderhdll skall géras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden for
foreningens hus.

Avsdittning fér féreningens fastighetsunderhdll skall gbras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller
enligt uppréttad underhalisplan.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning,
alternativt avséattas till féreningens fond for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestar av mins tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter. Ordinarie styrelseladaméter viljs vixelvis pa tva ar och suppleanter viljs for
ett ar fram till ndsta drsstdmma.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfor nir de vi sammantradet ndrvarande antal Gverstiger hélften av hela
antalet ledamd&ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltnings-

organisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.



14§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och bel3na sddan
egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret

\_) (forvaltningsberdttelse) samt redogérelse fér foreningens intikter och kostnader under dret

(resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsérets utgang (balansriakning),

att uppritta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

T) att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter

samt inventera Svriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisorernas
berdttelse skall framliggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna
riakenskapsaret samt

att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstimma hélla rsredovisningshandlingar och
revisionsberattelse tillgidngliga for medlemmar.

16§

= En revisor och suppleant vidljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess n&sta
ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:
= att verkstdlla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstamma
17§
Ordinarie féreningsstamma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4§.

Extra stdmma hdlls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftiigen becars av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberéttigade medlemmar.



2019100206910

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind for
bostadsrattsforeningen. Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag
anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér anvandning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse till stdmma skall tydligt ange de drenden, som skall férekomma pa stdmman. Kallelse
far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie och extra féreningsstimma.

Arende f5r beslut

18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma, skall skriftligen framstilla son
begédran hos styrelsen senast 1 februari.

195
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar
b) Val avordférande av stimman
¢) Anmailan av ordférandens val av sekreterare
d) Faststillande av dagordningen
e) Valavtva personer att jimte ordféranden justera protokollet
f) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
) Fdredragning av styrelsens arsredovisning
h) Foredragning av revisorernas berittelse
i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkningen
j) Beslut om anvdandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrdkning.
k) Beslutifrdga om ansvarsfrihet for styrelsen.
) Beslutom arvoden.
m) Val av styrelseladamdter och suppleanter.
n) Val avravisor och suppleant.
o) Evvalavvalberedning.
p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 i stadgarna)

P43 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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20§

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillganglig for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem

som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen
-/ skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr madlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fGr mer dn en annan rostbarattigad.

Omrdéstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakalla
sluten omr&stning.

Vi lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall —bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild réstovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

=

Upplatelsa och dvergang av bostadsritt

22§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift

skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.
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En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom 6verlitelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostad-
ratten. Efter tre ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmoda dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédshoets
rakning.

Utan hinder av f5rsta stycket fir ocks3 en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv

)fb’rséljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och d3 hade

pantratt i bostadsratten. Tre r efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride
i foreningen har forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,

)fér bostadsratten tvangsfirsa lias enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska

personens rakning.

245

Den som en bostadsritt har Overgatt till far inte vigras intride i féreningan om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intride
i foreningan dven om da i forsta stycket angivna fSrutsittningarna for mediemskap &r

uppfyllda.

. ))m en bostadsratt har dvergtt till bostadsrattshavarens make, far maken vdgras intrade i

féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
7éller ocksd nir en bostadsratt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nirstiende

~“)erson som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt ager férsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostads-
ldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride | féreningen,
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forvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrdtten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvdrvarens
rékning.

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. | avtalet skall den ldganhet som &verlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

) Avs#gelse av bostadsritt

27§

" En bostadsréttshavare far avsédga sig bostadsréitten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen.
Avsdgelse skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskiftet som angetts i
denna.

Bostadsrdttshavarens rittigheter och skyldigheter

28§

, Atgirder som bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utféras av fackman och
betrdffande elinstallationer och vvs skall auktoriserade fératag/yrkesmin anlitas. Kopplingar
och ballofixanslutningar under diskbank ar inte tilldtna utan alla ladningar skall vara l16dda
eller sammanfogade med presskopplingar.

" Meddelande enligt forsta stycket 1b skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststallts genom férordningan (2004:389) om vissa under-
rattelser och meddelanden enligt 7 kap 23§ bostadsrittslagen.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken om sadan ingér i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kak, badrum och
Gvriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte f6r underhall
av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller fér annat underhali av
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radiatorer och vattenarmaturer eller av anordningar frén stamledningar fér avlopp, virme,
gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom egat vallande eller genom vardsl&shet och
forsummelse av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som gistar honom eller
henne eller ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete
for hans eller hennes rdkning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat gdller vad som sagts nu endast om bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han eller hon bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

"-_-j

29§

“~Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra dtgérd som

'innefatta:

1. ingrepp i bdrande konstruktion (bygglov krivs enligt 8 kap. 184, plan- och bygglagen)
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten eller
3. annan védsentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vdgra medge tillstdnd till en dtgérd som avses i férsta stycket om inte
atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

30§

Nér bostadsrdttshavaren anvdnder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen b&r tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de regler
som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed maddelar. Bostadsrittshavaren skali
hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem han eller hon svarar fér enligt 28 §

tredje stycket.

Om det férkommer sddana strningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall fareningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om bostadsldgenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dir
ligenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att stdrningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ir eller med skil kan misstdnkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

31§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 28 § i sadan

utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p3

annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart
som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbeten som féreningen svarar for eller har ritt att
utféra. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 27 § eller nér
bostadsrdtten skall tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédvandiga atgérder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dvan om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ritt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handrickning.

32§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan far sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses | 33 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsférsaljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten
innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratts-
havaren @nda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand
till upplatelsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl
fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet skall begransas till viss tid.
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| fraga om bostadsldgenheten som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fr ndgot annat @ndamal @n det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far lagenheten
endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte ndgot annat har avtalats.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra man fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Férvarkande av bostadsritt

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r med
de begrinsningar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och foreningen saledes
berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver
tv veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det géller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer in tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten |
andra hand,

4, om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 8§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétts-
havaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



2019100206917

6. om ldgenheaten pa annat sédtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den
ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fuligérs,

9. omlagenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér néringsverksamhet, eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

36§

\ Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa

~ betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avser i35 § 3, 4 eller 6-8 far ska om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3 far dock, om det 4r frdga om
bostadsldgenhat, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 35 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske férridn socialndmnden har underrattats enligt 30 § 2 sr. P. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendat giller vad som sagsi35§6dvenom
nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som giller
en bostadsldgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intraffat under tid da [genheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 32 §.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa under-
rdttelse och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

37§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendat som
avser i 30 § tredje stycket.



2019160206918

Bostadrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dagen da foreningen fick reda
pa forhallande som avser i 35 § 5 elier 8 eller inom tvad manader frin den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelsa.

385

Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas fran ligenheten

) 1. om avgiften —ndr det dr friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
' att
a) bostadrdttshavaren pa sddant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka
) lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid och
b) meddelanda om uppsagningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften —nér det dr fraiga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiftan inom denna tid.

Ar dat fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte helier skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs
i forsta instans.

+ Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har asidosatt sina
férpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla ligenheten.

' Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal
avfattas enligt formulér 2. Formulédr 1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
39§

Sdgs bostadsratthavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i35 § 1, 2 5-7 eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.
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Ségs bostadsrdttshavaren upp av nagon orsak som anges i 35 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsdgningen
sker av orsak som angesi 35 § 2 och bestammelserna i 38 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillampas Gvriga bestammelseri38 §.

Uppsdgning

40§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersdttning for skada.

Tvangsforsdljning
41§

Har bostadshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avsesi35 §,
skal! bostadsrdtten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagan sa snart som mdéjligt om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av
forsdljningen kommer Sverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
42§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behalina
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

43§

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
och andrag tillimpliga lagar, samt féreningens ordningsféreskrifter.



