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Styrelsen for BRF Tunnbyhus nr 1 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

BRf Tunnbyhus nr 1 #r en bostadsrittsforening med gamla anor i Bromélla med 4 stycken fastigheter.
Bostadsrittsforeningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheterna Violen 2, Pionen 7, Fuchsian 7
och Fuchsian 8. Fastigheterna innehaller 48 bostadsratter, 4 lokaler med hyresritt, 3 garage och 22
parkeringsplatser. Fastigheterna ér taxerade till 9 237 000 kr.

Foreningen har sitt site 1 Bromolla.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman

Dennis Ekstrand Ordftrande 2019-12-31

Markus Nilsson Vice ordférade 2020-12-31

Michaela Tieztei Sekreterare 2019-12-31

Kuno Gertsl 2020-12-31

Mattias J6nsson 2019-12-31

Iren Méller 2020-12-31

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman

Markus Steen 2019-12-31

Kent Klang 2019-12-31

Bengt Persson 2019-12-31

Samtliga i styrelsen sitter kvar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Tonnerviks Horwath

Christer Asplund Revision Syd AB 2019-12-31

Fastigheter

Violen 2

Pionen 7

Fuchsian 7

TFuchsian 8

Underhall

2018 har inte medfort ndgra stdrre reparationer. Normalt underhall har under aret skett med 72 905 kr
(106 257 kr).
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
48 Ligenheter 2876
4 Lokaler 65

Under aret har 6 Gverlatelser dgt rum.
Forvaltning
Foreningens firma har under aret tecknats av ordinarie styrelseledamdter, tva i forening.

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 september 2019. Styrelsen har under ret héllt 5 styrelseméten
varav 1 ordinarie stimma samt 1 konstituerande. Alla &r protokollférda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vicevird har under dret varit Mattias Jonsson. Fastighetssk&tseln har under aret ombesérijts av Mattias
Jonsson som &r anstilld fastighetsskotare och vicevird pa 50 % sedan 20120625. Trappstddning har
ombesdrjts av Mary Grace Johannesson.

Under éret har arvode och ersittning utgatt till styrelsen med 13 500 kr (26 655 kr) exkl sociala avgifter.
Till fastighetsskdtseln och stddning har erséttning med 274 944 kr (275 286 kr) exkl sociala avgifter
utgétt.

Kostnad for fjarrvirme har under aret uppgétt till 391 962 kr (437 842 kr). Antal uppvirmda
kvadratmeter dr 3 015, kostnad per kvadratmeter 130,00 kr (145,22 kr).

Fastighetsforsdkring &r tecknad genom Trygg Hansa till fullvarde.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Under varen 2019 har ny stadgar antagits.

Medlemsinformation

Inre reparationsfond uppgar till 146 246 kr (126 825 kr).

Foreningens ekonomi

Under rikenskapséret har driftskostnaderna varit p4 sammma niva som 2017. Vi ser att tidigare
hyreshojning fortsdtter att mota upp véra kostnader. Foreningen ser ut att ha en god ekonomi i framtiden.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foreglende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Overfores

2018
2328

191
9 855

Inbetalda

insatser

85761

85761

2017
2320
55
9878

Reserv-
fond
235142

235142

2016 2015
2070 1937

20 -111

7976 5294

Balanserat

resultat

251 000

50395

301 395

Arets

resultat

50395

-50 395
191 233
191 233

301395
191233
492 628

492 628
492 628

3 (10)

Totalt
622 298
0

191 233
813 531

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2327947
3000
2 330 947

-66 879

-29 011

-1102 638

-157 915

2 -369 421
-235 455

-1961 319

369 628

3 0
20

-178 414

-178 394

191 234

191 234

0
191 233
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2017-01-01
-2017-12-31

2319936
4000
2323 936

-151 257
-29 011

-1 064 277
-157 678
-413 033
-239 813
-2 055 069
268 867

22118
13

-235 737
-213 606
55 261

55 261

-4 866
50 395
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

8 837390
40938
8 878 328

0
0
8 878 328

504 822
82 745
36 109

623 676

353435
977 111

9 855 439
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2017-12-31

9056219
57 564
9113 783

0
0
9113783

512916
68 265
43 273

624 454

140 228
764 682

9 878 465
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverant&rsskulder
Medlemmars rep.fond
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8

2018-12-31

85761
235142
320 903

301395
191 233
492 628
813 531

7 899 335
7 899 335

223 200
7781

4 871
146 246
31928
12 278
716 269
1142 573

9 855 439
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2017-12-31

85761
235 142
320 903

251 000

50395
301 395
622 298

8 122 535
8 122 535

223 200
13 884
8677

126 825
31878
19 338
709 830
1133 632

9 878 465
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,47-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intiikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avsittningar,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

2018 2017
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 0,1 0,1
Min 1,0 1,0
1,1 1,1
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 13 500 22 250
Ovriga anstillda 274 944 279 691
288 444 301 941
Sociala kostnader
Pensionskostnader for ¢vriga anstillda 15352 14 686
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 94516 95 864
109 868 110 550
Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 398 312 412 491

Not 3 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgdngar

2018 2017
Erhéllna utdelningar 0 3023
Resultat vid avyttringar 0 19 095

0 22118
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2018-12-31
13 764 693
0

13764 693
-4 708 474
-218 829
-4 927 303

8 837 390

2018-12-31

364 819
364 819

-307 256
-16 626
-323 882

40 937

2018-12-31

<

2018-12-31

7 006 535
7 006 S35

9(10)

2017-12-31
11254 091

2510602
13 764 693
-4 507 468

201 006
-4708 474

9056 219

2017-12-31

364 819
364 819

-268 449
-38 807
-307 256

57 563

2017-12-31
26 726

-26 726
0

2017-12-31

7229735
7229 735



BRF Tunnbyhus nr 1 10 (10)

Org.nr 738200-0300

Not 8 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 8483 100 8483 100
8 483 100 8 483 100

Bromdlla den 17 september 2019

o e L i .

Dennis Ekstrand Kuno Gerstl

Mhsgpsr—irn

acla Tietze

Mattias Jonsson

Magy W=

Markus Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Christer Asplund
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Tunnbyhus nr 1
Org.nr. 738200-0300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Tunnbyhus
nr 1 for ar2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2017 har inte varit foremal fr revision och
nagon revision av jamforelsctalen i drsredovisningen for ar 2017
har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men r

1(2)

ingen garanti for att en revision somn utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som 4r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. -br



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Tunnbyhus nr 1 for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligl god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfiringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sé4tt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pd revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhéllanden som ér viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sidan tid att det varit mojligt
att hélla foreningsstdmman inom i stadgama foreskriven tid.

Almhult den 17 september 2019

(x

Christer Asplund
Godkand revisor / Medlem i FAR
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