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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skétsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex soka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstand innan du kan pabérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan foreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i férsta hand kontakta forvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
foreningen och férvaltning och skotsel av dessa. Det géaller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skotsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2020
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Tisdagen den 21 april 2020 Klockan 18.30
Plats: Attingen, Brf Briinneriets mdoteslokal

Foéreningsstdmmans dppnande

Val av stdmmoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av rdstlangd/ uppréattad férteckning dver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostraknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stammoordféranden

Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultatrédkningen och balansrékningen

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

Styrelsens forslag om utredning/installation av solceller pa héghusen

Motioner och andra av medlemmarna anmalda arenden

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

Information om pagaende och planerade arbeten.

Féreningsstdmman avslutande.

Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast
en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall Iamna skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall presenteras i original och galler hogst ett ar fran utférandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade.

Valkommen
Styrelsen






HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

~ HSB:s Brf Miilaren i Stockholm
0w Wl --'"':-..,-—...-;‘ o e

Organisationsnummer: 702001-4895

Arsredovisning

2019-01-01 tll 2019-12-31

1(11)



HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

Forvaltningsberattelse HSB:s Bif Malaren 2019

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsférening Mélaren i Stockholm,
organisationsnummer: 7020014895, avger hidrmed forvaltningsberittelse och redovisning for
foreningens verksamhet rikenskapsaret 1 januari till 31 december 2019.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsrittsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Férening 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1992:1229).

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fastigheter

Beteckning Adress

Vinfatet | Vindragarvigen 2

Vinfatet 2 Vindragarvigen 4

Remmaren | Vindragarvigen 8

Remmaren 2 Vindragarvidgen 10

Remmaren 3 Vindragarvdgen 12

Vindragaren | Vindragarvidgen 7-23

Vindragaren 2 Vindragarvigen |, Reimersholmsgatan 32-36
Rikenholmen 6 Anders Reimers Vig 7 (Malmgarden)

Byggar och virdear ér 1945

282 bostidder, bostadsritter med yta 17 994 kvin

26 bostidder, hyresritter med yta 413 kvm

5 kommersiella lokaler, bostadsritter med yta 344 kvm
8 kommersiella lokaler, hyresrétter med yta 649 kvm

4 6vernattningslédgenheter med yta 54 kvm

| foreningslokal

34 forrad

43 p/platser

» Taxeringsvdrde:
Markvirde 409 200 000 kr och byggnadsvirde 258 400 000kr, totalt blir det 667 600 000kr.

» Fastighetsforsdkring
Foreningen dr fullviardesforsikrad och har forlidngt avtalet med Protector att tdcka dven 2020.
Skadedjursdelen ticks via Protector med Nomor. Premien har hdjts med 4%. Tyvirr har vi fortsatt
ett antal storre vattenskador men #dven ett antal glasskador. Forsdkringen innefattar kollektiv
bostadsrittsforsdkring.
Skadedjursforsdkring har tecknats med ett tilldgg for sanering av 16s6re om angreppet finns i en
ldgenhet. Denna del géller med en sjélvrisk pa 10% av ett basbelopp
o
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HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

Deldigarskap i serviceorganisation

Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsforening

Foreningen &r en av 6 medlemmar/deldgare i samfillighetsforeningen som hanterar insamling av
hushallssopor for samtliga bostdder pa Reimersholme. I varje trapphus finns sopnedkast som genom
ett ca 3,1 km langt rérsystem transporterar hushallssopor till en samlingscentral i nidrheten av
Reimersholmsbron. Dérifran transportera soporna i container till forbranning i sopcentral.

Brf Milarens andel i samfilligheten dr 18,3%.

Medlemsinformation

« Overlatelser av bostadsriitter
Under aret har 13 bostadsritter 6verlatits, varav en som gava.

Antal medlemmar vid utgangen av aret var 384.
Styrelse

Styrelsemedlemmarna ar valda pa tva ar av ordinarie foreningsstimmor 2018-05-15 respektive
2019-05-14
Fordelning av befattningar gjordes vid konstituerande styrelseméte 2019-05-27

Ordinarie ledaméter

Bengt Euren ordforande

Jenny Sivervik vice ordforande
Niclas Hellstrom ledamot

Hans Wermeling sekreterare

Pér Arvstrand ledamot

Christine Gave informationsansvarig
Lena S6derblom Strom  medlemsansvarig
Lena Lindborg utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Mirta Hermelin Suppleant

Ingrid Rogblad informationsansvarig
Emma Nordstrom ekonomiansvarig
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av: Bengt Eurén, Emma Nordstrom, Jenny Sivervik och Hans
Wermeling, tva i forening vid tecknande av avtal.

Revisorer

Arja Stenholm, ordinarie revisor, vald av foreningsstimman 2015-05-20 och forléngt senast vid

foreningsstimman 2019-05-14
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Anne-Marie Rosendahl, sammankallande

Ann Axelsson
Karin Hedman

Y
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Representanter i HSB

Milarens styrelse utser inom sig representanter i HSB Stockholm distrikt 4 som medverkar till att
vilja fullmiktige i HSB Stockholm.

Styrelsemoten

Brf Milarens styrelse hdll 11 protokollforda sammantraden under 2019 (fr.o.m. nr 623 t.o.m. 633).

Arsstimma

Ordinarie arsstimman holls 14 maj 2019. Vid stimman deltog 37 medlemmar varav 3 fullmakter av
foreningens 287 rostberittigade medlemmar

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag

Representant i HSB BoService Reimersholme
Anita Eurén ordinarie,
Yvonne Holmkvist suppleant

Representant i Sopsug pa Reimersholme Samfdllighetsforening
Hans Wermeling, ordinarie

Christine Gave, suppleant, adjungerad

Bengt Euren, suppleant/ekonomiansvarig

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté
Yvonne Holmquist, Delat ordférandeskap

Siv Andersson, Ordinarie

Carmen Godawszky, suppleant

Lars-Olof Holmquist, Suppleant

Ansvarig for Styrketrdningslokal
Niclas Hellstrom

Ansvarig for Hobbylokal
Niclas Hellstrom

Ansvariga for Pingislokal
Pér Arvstrand

Lokalgrupp
Niclas Hellstrom, Piar Arvstrand, Mérta Hermelin, Christine Gave,

Kommersiella lokaler
Jenny Sivervik

Ansvarig for Tradgardsgrupp
Hans Wermeling, Par Arvstrand, Ingrid Rogblad, Christine Gave

Ansvariga for Cykelgrupp
Christine Gave

Ansvarig for Komposten
Anna Sterner

Odlingsgrupp
Jenny Sivervik, kontaktperson "
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Reimersholmes Festdag
Hans Wermeling, Christine Gave

Roddbat
Mirta Hermelin

Flagga och grill
Lena Soderblom Strom

Tillsyn gdstrum
Lena Séderblom Strom.
Line Trondsen Hetteberg

Tillsyn foreningslokal
Mirta Hermelin

GDPR-ansvarig
Mairta Hermelin

Anstillda

Fram till och med 2019-09-26 hade foreningen en halvtidsanstilld lokalvardare, Helena Bzdilikova.
Lokalvardaren ansvarade for stidning av tvittstugor, giastrum och allménutrymmen vid
ungdomsrummen. Anstillningen avslutade i samband med att lokalvardaren gick i pension, genom
ett utokat stddavtal Gverlades arbetsuppgifterna pa HSB Stid.

Sammankomster, Moten

* Ekonomimote.

Den 9 april holls ett ekonomimoéte dér ca 20 personer deltog. Ekonomigruppen presenterade
oversiktligt 2018 ars bokslut och underhallsplanen. Peter Bennich som vid f6rra arsmdétet atog sig
att gora en forsta undersokning om forutséttningarna for solceller deltog i métet och presenterade en
kostnadsanalys for solceller pa tva hus.

« Informationsmdte.
Nya medlemmar 2019 bjdds in till ett informationsméte den 3 december 2019. Det var 17 nya

medlemmar som kom till motet.

* Reimersholmes Festdag

Den arliga festdagen holls denna gang [6rdagen den 24 augusti. Dagen som érligen arrangeras av
Ons bostadsrittsforeningar, i samarbete med Boservice och Kulturkommittén avlopte vl med bra
viider. Fiske for barn och vuxna, korvgrillning, ett 30-tal loppisbord, barnaktiviteter i Attingen,
natur- och skulpturvandring pa 6n, dldre brandbil fran R6de Hanens Brandkarsmuseum m.m. ingick
i dagsprogrammet. I den uppskattade kriftskivan pa kvillen deltog narmare 400 personer i alla
aldrar. Underhallning av Reimers Swing Band stod pa programmet vid kréftskivan liksom,
dragkamp och sicklopning

* Méte alla bostadsridttsforeningar pa Reimersholme

Ordf6randen och Vice ordféranden i respektive Brf triffades den 21 november for att diskutera
gemensamma intressen och mojliga gemensamma ageranden. Diskussionspunkter:
Bygglovsansokan fran dgaren till hotellet har dnnu inte resulterat i nagra beslut betriffande
detaljplan och byggnadslov. Arendet bevakas av i forsta hand Brf Musteriet. P CL
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Markarbeten har startat pa Grondalssidan for bostadsbyggande. Cementa kommer snart att lamna
kajanldaggning, upplag och distributionsanldaggning. Fartygen ldmnar da detta hamnavsnitt.
Marksanering och byggprojekt pa Lovholmen bevakas av Brf Branneriet &ven om Reimersholme ¢j
tros ha status som nérliggande intresse.

Okad kriminalitet och skadegorelse. Tidigare aktivitet pd Reimersholme hotell.

Ny regi och positiv aktivitet pa hotellet.

Matavfallssortering i sopsugen och behov av uppgradering av sopsugens styrsystem.

Fortséttning pa initiativet Hallbara Reimersholme.

Forandringar inom pensionédrsverksamheten.

Hjartstartare pa Reimersholme

» HSB Stockholms Distrikts- och bosparstdmma
Distriktsstimma hdélls den 23 november Foreningen deltog inte med nagon representant.

» Hemsida och Facebook

Foreningen har en hemsida, https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren. Dér finns det information
om f6reningen, om styrelsen, om regler for ombyggnation och vad det innebér att bo i en
bostadsritt. Dér finns kontaktuppgifter till styrelsen, till forvaltaren och till fastighetsskotaren, Har
ldgger styrelsen I6pande ut uppgifter och nyheter om vad som dr pa géng i foreningen och pa
Reimersholme

Gemensamma lokaler och utrustning

* Parkeringsplatser och kolista

I kon for parkeringsplats finns for narvarande 55 kdande till vara 43 platser. Anmalan till kon sker
till Kund- och Medlemsservice pa HSB. 2 platser har fatt ny hyresgast under 2019.

« Gdstrum

Foreningen har 4 géstrum pa Vindragarvidgen 2A. Medlemmar kan hyra rummen for gésters
Overnattning hogst 7 dygn i rad. Ett rum kostar 200 kr per natt och for foretag som dr medlemmar i
foreningen, 600 kr per natt.

Bokningen sker hos fastighetsskotaren under expeditionstid.

» Uthyrningsrum

Féreningen har 26 ungdomsrum pa Vindragarvigen 2, 10, 11, 12 och 19.

Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18 och 29 ar, med inskrénkt besittningsskydd.

Uthyrning sker efter en kolista med i forsta hand barn till medlemmar och dérefter till barnbarn till
medlemmar. I kélistan finns for ndrvarande 26 barn till vara medlemmar. Anmdlan till kon skall ske
till Kund och Medlemsservice pa HSB. Under aret har 3 rum fatt ny hyresgést.

| samband med byte av hyresgést gors en dversyn av rummet och viss renovering genomf{ors.

* Styrelserum
Finns pd Vindragarvigen 12
* Foreningslokal

Féreningen har en lokal med ett mindre kok pa Vindragarvigen 12 som medlemmar kan boka for
fester och méten.

Lokalen har tyvérr varit stingd under en lang tid pa grund avloppslukt da vi hade trasiga
avloppsledningar i husets killare. Lokalen anvéindes under reparationen av ledningarna som
uppehallslokal for entreprendren. Nér den reparationen var Klar startades ett projekt for renovering
av lokalen. Dessvirre visade det sig da att golvkonstruktionen var fuktskadad vilket gjorde att
upphandlingen av renovering som inkluderar bl a nya golv, nytt kok, viggmalning ochO
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HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

akustikplattor i taket, har tagit mycket lang tid och kunde bara beslutas i slutet av december.
Renovering genomfors under forsta kvartalet 2020.

* Pingisrum och styrketrdningsrum

Finns pa Vindragarvigen 8 bv. Portnyckel passar till pingisrummet.

Till styrketrdningsrummet kan nyckel kvitteras fran styrketréiningsansvarig mot en avgift pa 200 kr
och en deposition pa 300 kr. Planen var att renovera bade pingis och styrketraningsrum under 2019.
I samband med att renoveringen av foreningslokalen blev mer omfattande och kostsam én
budgeterat valde styrelsen att flytta renovering av pingis- och styretrdaningsrum till 2020. Under
varen skall lokalgruppen ta ny direktkontakt med en av vara etablerade leverantorer for en
ytskiktsrenovering av bada lokalerna och i samband med detta flytta styrketréningen till ett nytt rum
innanfor pingisrummet. Styrelsen &r medveten om att det finns ett stort behov av att renovera dessa
lokaler.

» Hobbylokal
Finns pa Vindragarvigen 8, killare. Har kan medlemmar jobba med projekt som inte ldmpar sig att
gora hemma. Nyckel kan kvitteras ut mot deposition pa 500 kr och godkinnande av ordningsregler.

* Roddbat, flagga, grill

Foreningen har egen roddbat, fortéjd vid bryggan Anders Reimers Vig 17.

Baten bokas i tvittstugan Vindragarvigen 4 i skrubb med anslag mirkt “roddbat bokas™.
Diér finns aror och flytvéstar.

Foreningen har egen flaggstang vid Vindragarvigen 2.

Den som vill flagga f6r nagon kan lana flaggan som finns i samma skrubb som batsakerna.
Dir finns ocksa en grill till utlaning efter bokning pa samma sétt som baten.

 Forrad
Foreningens samtliga 34 forrad dr uthyrda. Till forraden finns en kélista med 22 medlemmar dit
anmadlan gors via Kund- och Medlemsservice pa HSB. 2 forrad har fatt ny hyresgést under 2019.

* Cykelforrad och barnvagnsforrad

Efter cykelrensingen som genomfordes pa hosten 2018 har vi ater haft traff med leverantoren
Svenska cykelhem for att stimma av och bolla forslag pa fler platser dér vi kan montera moderna
hydrauliska cykelhdngare och kompletteringar genomfordes under aret. Nya skydd till barnvagnar
har ocksa kopts in fran Kinnevikens Segelmakeri och placerats vid plattgdngen utanfor
Vindragarvigen 7-23.

* Elsopor

Foreningen kan endast ta hand om MINDRE elsopor inklusive lampor, lysror och batterier. Dessa
kan lamnas till fastighetsskétaren under hans kontorstid. Inga elsopor far stillas ute pa garden
eller ldamnas utanfor fastighetsskotaren dorr.

For storre apparater hianvisas till atervinningscentraler i Stockholm, se hemsida
www.stockholmvattenochavfall.se. Har finns ocksa uppgifter och turlista for den mobila
miljostationen som stannar vid Hornstull. I samband med kop av till exempel spisar, kyl, frys och
dven TV apparater kan leverantéren som regel transportera bort den gamla.

* Nyckelinkast/kassaskap

Ett nyckelinkast, direkt anslutet till ett kassaskap pa Fastighetsskotarens expedition, finns installerat
inne i porten Vindragarvigen 8.

» Grovsopor

Kan ldmnas i Brf Brianneriets grovsoprum. Nyckeltagg kvitteras ut hos fastighetssktarna pé

Reimersholmsgatan 37. Foreningen bestiller ocksa 1 container for hantering av grovsopor, vilket

sker i samband med stdddagen som i ar var den 18 maj.

Forpackningar och glas ska ldmnas i forpackningsinsamlingen vid Reimersholmsgatan.

Rivningsmaterial fran ombyggnader skall hanteras av den som bygger om sin ldgenhet och &
7(11) f o
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HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

transporteras till atervinningscentral eller sopstation. Om man anvénder sig av BigBag for
byggavfall far de bara std kvar utanfor huset i max en vecka.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i
* HSB Stockholm och har under 2019 betalat medlemsavgift baserat pa 287 bostadsritter.

« Samfalligheten for Sopsug pa Reimersholme

Samtliga sopnedkast pa Reimersholme &r anslutna till en central sopsugsanldggning som
transporterar bort ca 25-30 ton avfall per manad fran 6n. Samtliga Bostadsrittsforeningar och
Micasa Fastigheter pa Reimers Udde ansvarar och betalar for drift av sopsugen samt borttransport
och destruktion av avfallet. Terminalen som samlar upp avfallet ligger nere vid bron inne pa garden
mellan kanotklubbens och hotellets lokaler.

Sopmiéngderna for 2019 har minskat marginellt jamfort med tidigare ar. Antalet sopstopp for aret
for alla anvandare, 26 vilket ar i nivd med forra aret. | Brf Mélaren har vi haft 4 stopp. Brf Mélaren
debiteras kostnad for att atgédrda eventuella stopp i féreningens sopnedkast/sopventiler.

Endast vil forpackade hushallssopor far slingas i sopnedkasten.

Forpackningar som t ex vinboxar och pizzakartonger fororsakar stopp i1 sopsugen och skall istéllet
ldmnas vid forpackningsinsamlingen pa Reimersholmsgatan.

Styrelsen i sopsugen har uppvaktat miljoborgarradet Kristina Luhr for att trycka pa om prioritering
av utbyggnaden av sopsorteringsanlaggningen i Hogdalen. Det 4r den kapacitet som behov for att vi
skall kunna hantera sortering av matavfall i sopsugen. Sorteringsanldggningen gor det mgjligt att
slinga matavfall i speciella (fargade eller pa annat sitt identifierbara pasar) i det vanliga
sopnedkastet.

Sopsugen traffades i augusti 2018 av ett asknedslag som slog sonder vdsentliga delar av det centrala
styrsystemet. Forsta etappen av var sopsug togs i bruk 1980. Pa grund av aldern &r det dalig tillgang
pa reservdelar. Envac som dr var driftsentreprendr lyckades dnda hitta de sista reservdelar som
fanns att uppbringa. Driften &4r saledes mycket kénslig for ytterligare driftsstérningar. Beslut har
fattats att genomfora en uppgradering av styrsystemet. Dé investeringen dr mycket kostsam och att
det dr ofordelaktigt for sopsugen att ta upp lan har medlemmarna beslutat om att ge sopsugen ett
kapitaltillskott vilket tdcker hela investeringen. Brf Mélaren dger ca 18% av samfilligheten och var
andel i kostnaderna dr 253 000 kr.

* HSB BoService Reimersholme, HSB Reimersholmes Pensiondrsforening, Reimersholmes
kulturkommitté
Dessa tre foreningar har funnits pa Reimersholme sedan slutet pa 1980-talet. Malséttning for
samtliga ér att frimja social hallbarhet mellan boende och stddja lokalt foreningsliv.
Verksamheterna omfattar en blandning av klubbtriffar med foreldsningar eller musik, utflykter,
studiebesdk, resor, PUB-kviillar och studiecirklar. Den ekonomiska féreningen HSB BoService
Reimersholme vars huvudsakliga engagemang pa senare ar har varit att sta som hyresgést for en
lokal lades ner vid arsslutet. Den lokal som BoService hade har tagits 6ver av HPR.
HPR, HSB Pensiondrsklubb Reimersholme, dr som framgér av namnet en pensiondrsklubb for
boende pa Reimersholme. Kravet for att bli medlem &r att man 4r alders- avtals- eller
fortidspensiondr. Det gér ocksa bra om man #r gift eller sambo med en pensionér om bada bor pa
Reimersholme i nagon av HSB-foreningarna.
Kulturkommittén samlar idag 6ns samtliga bostadsrittsféreningar och flera av 6ns dvriga
foreningar. Till de uppskattade aktiviteterna hor host- och varsalongerna dér lokala och externa
konstnérer visar upp sina verk. Kommittén ordnar dven forfattaraftnar, konserter och filmkviillar.
-
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Hiindelser under verksamhetsaret 2019

* Varmedistribution

Var leverantor av fjarrvarme har bytt namn och heter numera Stockholm Exergi. Vi har for aret en
kostnad for uppvidrmning pa 3 072 003 kr. Detta dr 4 % ldgre &n kostnad for foregéende ar. Vi har
haft en energifoérbrukning som r motsvarande ldgre da vintersdsongen har varit varmare én
foregéende ar.

* Elavtal

Foreningen har ett avtal med Lulea Energi under ett ramavtal med HSB Stockholm. Detta ar ett
rullande trearsavtal dér stora inkop gors at manga bostadsrittsforeningar och for HSB:s egna
fastigheter for framtida el-leveranser. I princip gors inkdp varje ér for att ticka ca 1/3-del av
arsforbrukningen. Vi far genom detta arrangemang en prisbild som ligger mellan ett rorligt pris och
fast 3-ars pris. For 2019 hojdes priset med ca 10% pa grund av marknadsforutséttningarna: Denna
trend har inte fortsatt utan for 2020 kommer det att bli en mycket marginell sinkning, mindre én
0,5%. Var huvudsakliga elkonsumtion sker for belysning i trapphus, drift av undercentraler,
tvéttstugor och dr dirfor relativt konstant ver dren. Sankning av vara elkostnader maste dérfor ske
genom utbyte av utrustning. Vart byte till LED-belysning i trapphus pa vindar och delvis i killare,
renovering tvéttstugan i Vindragarvigen 4, byte av franluftsflaktar i hoghusen dr exempel pa sadana
atgérder.

* Brandskyddsinformation

Kortfattad brandskyddsinformation finns pa var hemsida och uppsatt i portarna. Ytterligare
information finns pa Stockholms Brandforsvars hemsida: https://www.storstockholm.brand.se/i-
hemmet/. Av brandskydds- och utrymningsskil &r det inte tillatet att stdlla upp nagra foremal,
varken barnvagnar, julgranar eller annat i trapphus och portgangar.. Det dr heller inte tillatet att
lagra nagot i vinds- och kéllarkorridorer. Var fastighetsskotare genomfor i samband med sina
vanliga ronderingar dven viss brandskyddsinspektion.

* Malmgarden stamledningar

Vid inspektion och pé grund av ett antal lickage konstaterades att stamledningarna i Malmgarden
var i dalig kondition. Avloppsledningar i bottenplattan och den storre ledningen som ansluter till
stadens avloppsledningar via Brf Palsundet, var ocksa i stort behov av reparation. Stambyte och
relining av avlopp upphandlades och genomfordes under perioden slutet april-juli. Vi fick under en
period tillgang till Hobbystugan for lunch, sov- och vilomdgjligheter for de minsta barnen.
Forskolans verksamhet kunde tack vare den fantastiska personalen fortsitta under denna period.
Samtidigt genomfordes en TV inspelning fér programmet “Det sitter i Viggarna” Programmet
sidndes i TV 2 den 2 september 2019.

Renovering av gardarna pa Malmgarden har genomforts av var hyresgést Sodermalms
Stadsdelsndmnd.

* Vindragarvdgen 12 Avloppsledningar

| samband med sanering pa grund av att rattor tagit sig in i nagra kéallarforrad upptéicktes vid
filmning av avloppsroren i bottenplattan att roren var i mycket dalig kondition. Det var hél pa ett
flertal stillen. Detaljerad filmning och reparation av roren upphandlades. Forundersokning visade
att roren var i tillrackligt god kondition for att vi skulle kunna géra reparation genom relining
(bygga nytt ror inne i de gamla roren) istédllet for att behdva hacka upp stora delar av betongen i
bottenplattan och ldgga ner nya ror. | samband med detta totalrenoverades ocksa duschrummet i
korridoren till ungdomsrummen. Arbetet utférdes under perioden slutet maj till borjan av juli.
Under denna period fanns inget vatten eller avlopp i de 5 ungdomsrum som finns i kéllarvaningen.
Vara hyresgéster maste dirfor evakueras. Tack vare var tillgang till gastrummen kunde detta
genomforas smidigt. .

9(11)
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* Vindragarvigen 2 och 4 filmning av avloppsledningar

Med anledning av upptickten av trasiga avloppsledningar i Vindragarvigen 12 besléts om en
undersokning av avloppen i1 dvriga héghus da liknande aldersskador skulle kunna

finnas. Vindragarvigen 10 utesldts da vi i dldre protokoll kunnat hitta att omfattande reparationer
gjordes under 1984. Vindragarvigen 8 uteslts ockséa da skador borde ha framkommit i den gamla
undercentralen/pannrummet. Filmningen som gjordes for huvuddelarna av avloppsystemet visade
att en hel del redan utbytts till plastror och allt befanns vara i god kondition men regelbundna
spolningar och kontroller rekommenderas.

« Fonsterrenovering Vindragarvigen 8/10/12

Under hosten 2018 genomfordes en upphandling och avtal skrevs med Fog & Fonster. Arbetet har
utforts enligt planering under var och tidig host 2019 for Vindragarvigen 8 och 10. Virket i
fonsterbagar och karmar &r bra for sin alder men reparation av virkesdelar har varit storre 4n vi
trodde och uppgar till 26% av totalbeloppet 4,6 mkr. Arbetet med Vindragarvigen 12 kommer att
fortsitta under véaren 2020.

* Rattbekdampning har under aret genomforts av Anticimex

Nomor genomfor regelbunden utldggning av réttgift. Vi kan alla hjélpa till att minimera risk for
ytterligare angrepp av skadedjur genom att undvika matning av faglar eller andra djur som innebér
att mat faller ner pa eller ldggs ut pa marken runt vara fastigheter.

* Trapphusstdadning
Foreningens anlitar HSB Stid for detta uppdrag. Avtalet har under hosten utvidgats till att dven
inkludera tvittstugor och andra allménna utrymmen da var tidigare anstillda lokalvardare gick i
pension.
* Tvattstugorna.
- Stédning

Efter klagomal pa stddningen av vara tvéttstugor forbittrade styrelsen forra dret uppfoljningen med
stidschema och avprickningslistor i tvéttstugorna for att alla lé4ttare ska kunna se vad som ingar i
staduppdraget och nér stddning utforts. Det dr viktigt att komma ihdg att var och en som anviint
tviittstugan ocksa har eget ansvar att stida och snygga till efter sig.

- Underhallsavtal tvittstugeutrustning
Foreningen har ett underhallsavtal med Soder Kyl AB. Alla tvattmaskiner, tumlare och torkskap far
en arlig 6versyn och byte av eventuella trasiga mindre delar. Aldre maskiner byts ut nér reparation
inte langre &r [6nsam.

-Ventilationen i tvittstugan Vindragarvigen 10
Ventilationen har inte fungerat tillfredsstédllande. Under december bestilldes en revision och
uppgradering av detta vilket kommer att genomfGras under borjan pa 2020. Franluftsflikten
kommer att bytas mot ny flikt med stérre kapacitet som klarar att transportera ut den fuktiga luften
fran samtliga torkskap och tumlare. Tilluften kommer in via tallriksventiler i vigg. Dessa fér inte
skruvas igen vilket idag till och fran sker. Distanser som hindrar detta ska monteras. Genom dessa
atgarder ska klimatet i tvittstugan forbittras.

- Tvittcylinder/Bokningscylinder
Bokningscylinder ska anviindas for att boka tid i ndgon av tvittstugorna pa Vindragarvigen 4, 10
och 21. Cylindern med nyckel tillhor ldgenheten och ska medfolja nér bostadsritten Gverlats till ny
innehavare. Cylindern ska vara mirkt med Brf Milarens ldgenhetsnummer. Den som saknar
cylinder kan kdpa en ny hos fastighetsskotaren for 200 kr. P& Vindragarviagen 4 finns 2 maskiner
som ej behdver bokas.

» Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal for fastighetsskotsel och fastighetsskétare genom foretaget Stal.nu.
Fastighetsskotarens expedition pa Vindragarvigen 8 bemannas enligt tider anslagna i anslutning till

10
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HSB Brf Milaren i Stockholm org. nr: 702001-4895

expeditionen, pa anslagstavlor i portarna samt pa foreningen hemsida. Utdver ppettider finns dér
dven kontaktuppgifter som telefonnummer och epost. Felanmélan om brister och skador i allmdnna
utrymmen skall i forsta hand goras till Fastighetsskotaren och/eller Forvaltaren pa HSB.

*» Gruppavtal bredband

Foreningen har tecknat avtal med Com Hem “Gruppavtal Bredband 100" for bredband och
grundutbud for TV enligt vissa basvillkor i samtliga ldgenheter. Kostnaden for detta ingar i
arsavgiften. Avtalet |6per initialt pa 3 ar och forldngs darefter med 1 ar i taget. Enskilda
medlemmar i foreningen kan givetvis uppgradera bade bredbandskapacitet och TV-utbud for egen
rakning.

* Flaktar i hoghusen

Franluftsflaktarna i hoghusen har bytts ut. De nya fldktarna dr bade tryck- och temperaturstyrda och
skall ddrigenom ge ett béttre inomhusklimat och spara energi bade betriffande uppvéarmning och
elforbrukning. Den senare ér bara 1/3-del av de gamla flaktarnas. Det betyder en hel del da fliktarna
gar kontinuerligt.

* Brandinspektion av rékgaskanaler Vindragarvigen 10 och 12

Foreningen har fatt ett foreldggande att géra justeringar i vindsforrad sa att saker som lagras i
forrdden inte kommer i direkt kontakt med rokgaskanalerna. I princip innebér detta att vi tvingas
bygga hyllor pa ett avstand pa ca 10 cm ovanfor dessa rokgaskanaler. Forsta undersékning och en
testkonstruktion dr genomford men det aterstar att gora detta i samtliga forrad dér det finns
rokgaskanaler.

* Hallbara Reimersholme

Den 15 januari holls ett mycket vilbesokt mote i Attingen om hallbarhet pa Reimersholme. Matet
var initierat av Asa Romson och med deltagande av Klimatsmarta stockholmare, Stockholms stad,
HSB samt representanter for Hammarby Sjostad 2.0, bl.a. Allan Larsson. Efter motet bildades en
Facebookgrupp, Hallbara Reimersholme som i nuldget har ca 160 medlemmar. Dir har samtalen
fortsatt med utbyte av tankar och idéer. For att kunna soka ekonomiskt stod fran myndigheter och
organisationer behdver vi vara en juridisk person och dérfor bilda en forening, med deltagande av
en majoritet av Brf-erna pa Reimersholme.

En direkt effekt av motet var den energikartlaggning som erbjdds oss av ECO-drive.

» ECO-drive energianvindning

Hammarby Sjostad 2.0 och ECO-drive erbjod foreningarna pa Reimersholme att fa en genomgang
av deras energiexperter. Brf Milaren, Brf Palsundet samt Brf Reimer genomforde detta. Det var en
nyttig genomgang som gav en del tips om enkla forbéttringar. till exempel tilldggsisolering pa
virme/varmvatten ror i killare, byta till lysrér med LED, ventilation i tvéttstuga Vindragarvigen 10,
franluftsflaktar i hoghus, byta till isolerglas i portarna. Givetvis kom ocksé forslag pa en del storre
och mer kostsamma atgédrder som solceller, dndra virmedistribution mellan undercentralen
Vindragarvigen 8 till laghusen. Delar av detta dr redan under utredning och genomforande Vissa
delar var redan pa undersokningsstadiet innan denna genomgang.

* Solceller

En mer detaljerad forstudie har genomforts av en konsult som #r underleverantor till HSB.
Lénsamheten som indikerades i den mycket Korta tidigare kostnadsanalysen kan bekriftas.
Riéntabilitet berdknas sa hdgt som 9—10 %. Dessa siffror baseras pa att man far 20%
investeringsstod och tar inte med i berdkningen nagon kostnad for uppgradering av den existerande
takkonstruktionen. Ansokningstiden for investeringsbidrag ar lang.

Samtidigt konstateras att det inte ir 16nsamt att bygga en anlaggning for att producera mer el dn vad
vi forbrukar.

Existerande takkonstruktion maste undersokas, framforallt pa laghusen. For hoghusen dr ytskiktet
nyligen bytt/kompletterat. Undersokning maste géras med leverantdr for att se om/hur garantier kan
paverkas av inféstning av solceller.
P
€
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Foreningen forbrukar ca 240-250 MWh/ar som forenings-el, dvs i allmdnna utrymmen till exempel
drift undercentral, belysning, fldktar, hissar och tvittstugor. Med full utbyggnad skulle vi kunna
producera ca 115 MWHh/ar till ett produktionsvirde pa ca 210 000 kr. Underhallskostnader ca
5000kr /ar och ett storre utbyte av vixelriktare efter 12—15 ar kostnad 100 000/hus. Livsldngd pa
solceller 25-30 ar.

Bygglov maste sdkas men &r troligen inget problem.
Avtal med elleverantdr maste goras for forsdljning av el.

Exakt storlek pa anldggning pa respektive hustak och placering pa taken maste utredas for att bl a
ge mojlighet for till exempel snoskottning.

I hoghus kan hissmaskinrum utnyttjas for placering av inverter/omvandlare och en elmatning finns
dven hit. For ldghus maste inverter placeras i killare och elledningar far da dras i “stuprdr” utanpé
fasaden.

Investeringskostnad for hoghusen 4r ca 1,4 milj. kr och for laghusen ca 1 milj. kr.

Ej medrdknat eventuella kostnader for att uppgradera takkonstruktion. Noteras bor att laghusens
takbeldggning dr minst 25 ar gammal. En eventuell investering i solceller, helt eller delvis enligt
forstudien blir en prioriteringsfraga relativt andra behov av reparationer och investeringar.

Tridgard och yttre miljo
Arets pagdende arbete:

Plattgangen utanfor Vindragarvigen 7-23 lades om under hosten 2018. Planteringarna limnades da
med endast aterplantering av en del av buskarna. Nyplantering och komplettering med buskar
genomfordes under varen 2019. Barnvagnsskydd placerades pa tre stidllen utmed plattgdngen liksom
fler nya cykelstall.

« Skotselavtal tradgard

Foreningen har avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel av var mark och delar
av stadens. For det senare har foreningen avtal med Sodermalms stadsdelsforvaltning.

Nytt avtal med stadsdelsforvaltningen har tecknats for tiden 2019-2023.

* Trdadvardsplan och underhall
En tradvardsplan finns for vart bestand av ca 30 trdd. Den har tidigare tagits fram i samarbete med
HSB Mark och Triddgard. Rensning av ett 10-tal ekar genomfordes i december.

* Odlingslador
Ett mindre antal pallkragar/odlingslador finns pa baksidan av Vindragarviagen 23. For odlingen
ansvarar Odlingsgruppen.

» Kaninburar
Pa forsok har nagra medlemmar fatt stéilla upp 2 kaninburar mellan Vindragarvigen 12 och 10.

Planerade investeringar de kommande 5 aren

De storre investeringar som foreningen planerar de kommande 5 aren utan angivande av tidpunkt
eller turordning &r:

Malning av fonster pa Vindragarvigen 12 Sista del i upphandling for hghusen. (avser
foreningens/fastighetens delar dvs yttre bage och utsida karmar) genomfors var 2020.

Oversyn fonster pd Vindragarviigen 7-23 och Reimersholmsgatan 32-36
Renovering gemensamhetslokaler, Styrketrdning och pingislokalen

Nya portar eller renovering 17 st.

Nytt lassystem inklusive bokningssystem for tvittstugor, géstrum, foreningslokal

02
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Omkoppling fjarrvarme direkt till Vindragarvagen 9. Mojlig energibesparing da fjarrvarmen gar via
Vindragarvégen 8.

Sopsug, uppgradering sopventiler i botten pa varje sopnedkast.

Renovering av tak pé laghus, byte av takpapp och lakt under taktegel samt platdetaljer runt ventiler,
skorstenar mm.

Fasadrenovering Malmgarden

Malning trapphus

Solceller

EKONOMI

Hyresjusteringar/avgifisjusteringar
Foreningen har upptagit ett nytt lan om 5 miljoner. Lénet har upptagits for att finansiera pagaende
renoveringar. Méanadsavgifterna har ej behovts justerats till foljd av lanet utan 4r oforéndrade.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet infor 2019 att avgifterna for parkering och forrad
skulle justeras. De nya avgifterna for parkering borjade gilla 1 april och for forrad den 1 juli.

Hyresnivan for Malmgarden har ocksa omforhandlats med effekt fr o m 1 oktober 2019. Avtalet
loper pa 3 ar med indexupprékning.

Hyresjustering med effekt fr o m 1 oktober 2020 genomftrs for lokaler pa Reimersholmsgatan 32-
36 som upplates med hyresritt. Aven dessa I6per pa 3 r med indexupprikning.

Jamforelse resultat 2019 och 2018

2019 2018
Nettoomsittning 15076 593 15 024 161
Drift och underhall -8 855 307 -8 890 041
Ovriga externa kostnader -246 775 -345 362
Planerat underhall -549 468 =755 501
Personalkostnader och arvoden -432 658 -401 908
Avskrivningar -3 326 256 -3 182 246
Ovriga rorelsekostnader 0 -5 996 080
Finansiella poster -421 493 -455 605
Arets resultat 1244 636 -5 002 582

Kommentarer till skillnader mellan aren

Resultatets avvikelse gentemot foregaende ar beror pa att foreningen 2018 'dédade’ tre bostadsritter
vilka gjordes om till hyreslokaler med anledning av att foreningen ej far dga bostadsritter. Dessa
aterfinns under 'Ovriga rérelsekostnader’ under 2018 och var den bidragande orsaken till foregaende
ars minusresultat. Denna post dr den storsta avvikelsen mellan aren och var en foreteelse av
engangskaraktir. Arets resultat 2019 blev ett positivt utfall med 1 244 636 kr. Ovriga poster som
bidragit till drets resultat 4r 'Ovriga externa kostnader' respektive 'Planerat underhall' som bade har
ett lagre utfall gentemot foregdende ar. 07—
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Arvode / ersittningar / forvaltning

Arvode till styrelsen

Arvode till foreningsvald revisor

Forvaltning

2019
214 700 kr
6 975 kr

703 447 kr

2018
178 102 kr
5 688 kr

658 294 kr

org. nr: 702001-4895

2017
176 402 kr
5600 kr

631 971 kr

Underlag for berdkning: Styrelsearvodet baseras pa 3 basbelopp som fordelas pa styrelsens
ledamoter, ett sammantriddesarvode pa 800 kronor per person och bevistat sammantridde samt en
arlig middag. Revisorarvodet dr 15 % av | basbelopp. Valberedningen ersitts med 33 % av 1

prisbasbelopp samt en middag.

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 15 077 15 024 14 511 14 597 14 348
Resultat efter 1245 -5003 252 1114 184
finansiella poster tkr
Arsavgift*, kr/kvm, yta [670 670 650 650 650
bostadsratter
Drift**, kr/kvm, yta 490 494 492 428 417
bostadsréatter o lokaler
Belaning*, kr/kvm 2795 2592 2798 2900 2900
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Sparande till underhall [263 -55 226 259 231
och investeringar
kr/kvm
Energikostnader kr/kvm|201 214 203 210 197
Soliditet, % 25 25 29 29 27

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift fordelas for bostader och beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuella
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas for bostéder och lokaler och berdknas pa driftskostnader for

planerat underhall. b
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Foriandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arsresultat
Belopp vid
arets ingang 850 380 11761958 3882116 6 193 836 -5002 582
Reservering till 1016 875 -1 016 875
fond 2019
lanspraktagande av -549 468 549 468
fond 2019
Balanseras i ny rikning -5 002 582 5002 582
Dd6dning bostadsritt -30 920
Arets resultat 1 244 636
Belopp vid
arets slut 850 380 11761 958 4 349 522 723 847 1 244 636

Forslag till disposition av arets resultat

Balanserat resultat 1191 254
Arets resultat 1 244 636
Reservering till underhallsfond -1 016 875
lanspraktagande av underhéllsfond 549 468
Summa till Stimmans forfogande 1 968 482

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanseras i ny rikning 1 968 482

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stdllning finns i efierfoljande
resultat- och balansrikning med tillhbrande tillaggsupplysningar.

ok
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Org.nr: 702001-4895

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

16



Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Mélaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 076 593 15024 161
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -8 855 307 -8 890 041
Ovriga externa kostnader Not 3 -246 775 -345 362
Planerat underhall -549 468 -755 501
Personalkostnader och arvoden Not 4 -432 658 -401 908
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 326 256 -3 182 246
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -5 996 080
Summa rorelsekostnader -13 410 465 -19 571 138
Rorelseresultat 1666 128 -4 546 977
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 687 2422
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -424 180 -458 027
Summa finansiella poster -421 493 -455 605
Arets resultat 1244 636
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Org Nr: 702001-4895

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 68 094 197 64 167 901
Pagdende nyanlaggningar Not 9 4 803 858 1 390 390
72 898 055 65 558 291
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1 500
1500 1 500
Summa anlaggningstillgdngar 72 899 555 65 559 791
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 37 253 20 980
Avrakningskonto HSB Stockholm 3244 037 5418 193
Ovriga fordringar Not 11 2 904 62 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 637 195 622 853
3921 389 6124 189
Kassa och bank Not 13 269 311 270 511
Summa omsattningstillgdngar 4 150 700 6 394 699
Summa tillgéngar 77 090 255
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 850 380 850 380

Uppl3telseavgifter 11 761 958 11 761 958

Yttre underhélisfond 4 349 523 3882116
16 961 861 16 494 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 723 847 6 193 836

Arets resultat 1244 636 -5 002 582

1 968 482 1191 254

Summa eget kapital 18 930 343 17 685 707

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 53 169 035 49 519 035
53 169 035 49 519 035

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1200 000 900 000

Leverantorsskulder 1118218 1 504 788

Skatteskulder 8 853 0

Ovriga skulder Not 16 0 1096

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2 663 806 2 343 864

4 990 877 4 749 748
Summa skulder 58 159 912 54 268 783
Summa eget kapital och skulder 77 090 255 71954 490
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 244 636 -5 002 582
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 326 256 3 182 246
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 570 892 -1 820 336
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 6 027 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 643 66 658
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -58 870 259 816
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 540 665 4533 138
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 666 021 -1 390 390
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 666 021 -1 390 390
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 950 000 -1 237 500
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 -30 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3 950 000 -1 268 420
Arets kassaflode -2 175 356 1874 328
Likvida medel vid drets borjan 5 688 703 3 814 376
Likvida medel vid drets slut 3513348 5 688 703

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. - EP
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M Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,96% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Féreningen har inget skattemassigt underskott. 0" ?/-
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrittsforening Malaren i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 407 796 12 407 796
ijror 2492 410 2322799
QOvriga intakter 184 719 293 566
Bruttoomsattning 15 084 925 15024 161
Avagifts- och hyresbortfall -8 332 0
15 076 593 15024 161
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1335986 1 339 250
Reparationer 893 827 1214935
El 387 215 374 914
Uppvarmning 3071 562 3331931
Vatten 453 993 451 267
Sophamtning 665 925 396 845
Fastighetsforsakring 253 488 233 440
Kabel-TV och bredband 460 407 414 368
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 579 966 443 276
Forvaltningsarvoden 703 447 658 294
Ovriga driftkostnader ’ 49 491 31521
8 855 307 8 890 041
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 12 717 12 120
Forbrukningsinventarier och varuinkop 7 010 31323
Administrationskostnader 106 362 141 689
Extern revision 27 000 44 388
Konsultkostnader 47 203 69 051
Medlemsavaifter 46 483 46 791
246 775 345 362
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 214 700 178 102
Revisionsarvode 6 975 5688
Ovriga arvoden 10 230 15 015
Loner och ovriga ersattningar 92 022 104 429
Sociala avaifter 98 259 88 950
Pensionskostnader och forpliktelser 5119 8255
Ovriga personalkostnader 5 354 1470
432 658 401 908
Not5 Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av Igh och lokal 0 5 996 080
0 5996 080
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1495 1720
Ovriga ranteintikter 1192 702
2 687 2422
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&nafristiga skulder 424 180 457 368
QOvriga rantekostnader 0 659
424 180 458 027
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Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 105 122 413 105 122 413
Anskaffningsvarde mark 1280 000 1 280 000
Arets investeringar 7 252 553 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 113 654966 106 402 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar 42 234 513 -39 052 266
Arets avskrivningar -3 326 256 -3 182 246
Utgdende ackumulerade avskrivningar -45 560 769 -42 234 513
Utgdende bokfort virde 68 094 197 64 167 901
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 252 000 000 224 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 4774 000
Taxeringsvarde mark - bostader 400 000 000 285 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 200 000 5 600 000
Summa taxeringsvarde 667 600 000 519 374 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 1 390 390 0
Arets investeringar 3413 468 1390 390
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 4 803 858 1390 390
Not 10 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1500 1 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 904 6436
Skattefordran 0 55 727
2904 62 163
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 637 195 614 523
Upplupna intakter 0 8 330
637 195 622 853
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 269 311 270 511
269 311 270 511
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Org Nr: 702001-4895

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788780822 1,10%  2020-08-12 9 765 000 300 000
Nordea Hypotek 39788845517 0,65%  2021-08-16 10 262 500 0
Nordea Hypotek 39788909604 0,65%  2022-06-15 9 510 000 300 000
Nordea Hypotek 39788915558 0,55%  2021-07-21 9 760 285 0
Nordea Hypotek 39788915655 0,70%  2020-08-19 10 221 250 0
Nordea Hypotek 39788918727 0,75%  2022-07-20 4 850 000 600 000
54 369 035 1200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 169 035
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 48 369 035
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 56 403 000 56 403 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1 200 000 900 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 1096
0 1096
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 47 165 44 781
Eﬁmtbetalda hyror och avaifter 1 550 925 1452 810
Ovriga upplupna kostnader 1 065 716 846 273
2 663 806 2343 864
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter drets slut

Ot
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B Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den 2040~ 0Z2~]3

4552‘7(,_._

Christine Gave

Qm/%vﬁ,
_ z

Par-Olov Arvstrand

AORO-OR- /7

Vér revisionsberattelse har - lamnats bétraffande denna lovisning

\ \}A{’/Mw\ﬁ W

Zozulyak

Av foreningen vald revisor Av HSB Rjksforbiind forordnad revisor

|

25

&ém L
Hans Wermeling

Lena Soderblom Strom




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av drsredovisningen for HSB Brf Malaren |
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén balansdagen och som darmed ar korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for at utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukiuren och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
(@] ’L-/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malaren i Stockholm
for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vii ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for at med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférounds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stoskheimden /71 2020
OA -

A

Av foreningen vald revisor
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Forslag fran styrelsen i Brf Malaren att det vid féoreningens arsméte den 21
april 2020 fattas beslut om fortsatt utredning och installation av solceller
pa 3 men upp till samtliga 5 héghus i foreningen.

Styrelsen har med hjalp av konsulten ETAB energi AB och HSB under senhdsten 2018
genomfort en férstudie pa installation av solceller pa féreningens tak. En éversikt togs fram
baserat pa installation pa bade hdghus och laghus. Hela rapporten finns tillganglig pa denna
lank: https://owncloud.euren.se/s/j6FpHFcTAqQWQq53z

Resultatet visar en god I6nsamhet med en rantabilitet upp till ca 9-10% baserat pa det
statliga investeringsstodet pa 20%. Dessa siffror galler da bara kostnaden for installationen
av solcellerna och innehaller inga kostnadselement for en eventuell renovering eller krav pa
forstarkningar av befintliga tak.

En grundférutsattning for en installation innebar saledes att den underliggande
takkonstruktionen skall ha en aterstadende livstid pa minst 30 ar vilket motsvarar en ungefarlig
livstid for solceller. Man skall inte rakna med nagot takunderhall som innebar demontering
och atermontering av solcellerna da detta blir mycket kostbar operation.

For Brf Malaren kan vi i detta avseende konstatera att taken pa hoghusen har renoverats och
nytt tatskikt har lagts 2016. Undersodkning av styrka pa takstolar maste genomféras.

For laghusen vet vi att den underliggande tatskiktet ar gammalt, troligen ca 25 ar och att
tatskiktet darfor maste renoveras innan solceller kan monteras. Stérre delen av
tegelpannorna blir troligen ocksé utbytta vid en sadan renovering. Ytterligare undersékningar
maste goras pa laghustaken.

Summering av forstudien

Foreningen forbrukar ca 240-250 MWh/ar som forenings-el, dvs i allmanna utrymmen till
exempel drift undercentral, belysning, flaktar, hissar och tvattstugor. Med full utbyggnad
skulle vi kunna producera ca 115 MWh/ar till ett produktionsvarde pa ca 210 000 kr.
Underhallskostnader ca 5000kr /ar och ett storre utbyte av vaxelriktare efter 12—-15 ar
kostnad 100 000/hus. Livslangd pa solceller 25-30 ar.

Forutsattningar for omedelbar installation av solceller finns pa taken till hdghusen. Med
solceller pa samtliga hdghus blir produktionen ca 62,8 MWh/ar till en investeringskostnad pa
ca 1,4 milj. kr. | tillagg till dessa direkta byggkostnader méaste vi ocksa rakna med kostnader
for upphandlings och byggkonsulter, 50-100 000 kr.

Elférbrukning i héghusen ar ca 172,3 MWh/ar.

Forbrukningsprofilen visar att basférbrukningen i byggnaderna ar likartad men att
totalforbrukning har ett direkt samband med placering och utnyttjande av
tvattstugorna. Forbrukning Okar under senare delen av eftermiddagen. Storsta
uttagen sker under morgon och eftermiddag/kvall.

Husen Vdv 2 och 12 har inga storre elférbrukare som t ex tvattstuga och kan darfor
behdva en ytterligare utvardering betraffande I6nsamhet for maximal utbyggd
solcellsinstallation eller ingen alls.

Vanlig férestallning ar att solceller skall placeras i sydlig riktning. Placering aven i
Ostlig och vastlig riktning skall inte underskattas. Under stor del av aret sammanfaller
denna produktion val med férbrukning av el. Taken pa héghusen har i detta
avseende en bra potential.
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Dimensionering av anlaggning skall goras i forsta hand for att matcha forbrukningen.
Dar gors de storsta vinsterna. Produktion for forsaljning har en relativt dalig
I6nsamhet och priset pa sald el har gradvis sjunkit och kan férvantas sjunka
ytterligare i framtiden ju flera anlaggningar som byggs pa bostadshus. Det ar av detta
skal som utbyggnad av solceller pa Vdv 2 och 12 boér utvarderas ytterligare.

Vid en minskning av anlaggningen far man rakna med en viss kostnadsodkning. Kan
vara mellan 5-10%.

Investering och produktion (endast hoghus varden per hus)

Byggnad  Arsprod Forbruk  Investering
kWh kWh Kronor
V2 12557 15387 277 200
V4 12557 37975 277 200
V8 12557 32807 277 200
V10 12557 74754 277 200
V12 12557 11386 277 200
Hoghus 62785 172309 1386 000 54% av prod 60% av investering
Laghus 52793 71954 923 203  46% av prod 40% av investering
Total 115578 244263 2 309 203
Konsult 90800
Totalt 2400 003
Ekonomi
Beraknad forbrukning 241 MWh/ar
Beraknad produktion 115 MWh/ar
-varav egennyttjad 78 MWh/ar
-Overskott 37 MWh/ar
Investering fore bidrag 2,4 milj. kr
Bidrag 0,48 milj. kr
Netto investering 1,92 milj. kr

Varde solenergi
Forrantning basis bidrag

180 000 kr/ar (héghus 54%= 97 200 kr/ar)
9,4%

Byggtekniska overvaganden

Bygglov kravs for att installera solceller. Bor inte vara nagot stérre problem fér hdghusen da
installationerna knappast syns fran marken.

Storlek och placering pa taken maste géras med hansyn till méjligheter fér snéskottning pa
tak. Vi har under normala vintrar tillfallen da sné samlas vid takfoten. Solceller far inte
betradas eller beréras pa nagot satt.

Solcellernas elproduktion maste omvandlas till vaxelstrém. Detta gors i en inverter.
Solcellerna maste ocksa anslutas till elsystemet i huset och till elnatet som ags av distributér,
Ellevio.

Hoghusen har mojlighet att placera inverter i hissmaskinrum pa vindsvaningen och dar aven
koppla till befintligt elsystem.

Investeringsbidrag

| dagslaget finns statligt investeringsbidrag pa 20% av anlaggningskostnad. Utrymmet for
dessa bidrag har emellertid reducerats dver tid. Nya statliga pengar har tillférts éver tid men
det finns ingen garanti att det kommer att finnas bidrag att soka i framtiden. Det &r manga
som redan har sokt bidrag och flera som kommer. Beslut och beviljande av bidrag har idag
en vantetid pa 1-1,5 ar. En ansdkan ger inga som helst garantier att man far bidrag.
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Ansbdkan maste goras separat for varje huskropp som man avser anvanda. Investeringsstdd
kan bara sokas en gang per objekt/hus. Ansokningar kan givetvis dras tillbaka om man inte
onskar bygga pa nagon huskropp. Man kan inte starta projektering och ackumulera
kostnader innan en ansdkan har mottagits och bekraftats av myndigheterna.

En investering i solceller har givetvis ocksa en positiv klimateffekt. Viss berakning anger
detta till ca 14 ton mindre CO2 utslapp per ar vilket halveras om endast hoghus genomférs.

Yrkande: att Arsmétet beslutar ge styrelsen mandat att vidare utreda installation av
solceller pa taken pa foreningens hoghus, besluta om genomférande eller ej av
upphandling och installation av solceller pa 3 eller samtliga 5 av foreningens héghus
oavsett om statligt investeringsbidrag beviljas eller inte.
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HSB:s Bostadsrattforening Malaren
| Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa

Motioner
Till ordinarie foreningsstamma den 21 april 2020

MOTION NR 1

Anlaggande av torkrum i tvattstuga Vdv 4

Sedan tvattstugorna pa Vdrv 4 renoverades for nagra ar sedan har det blivit svarare att fa
tvatten torr. De nya energisnala torkmaskinerna kraver mer tid och ar dessutom farre till
antalet. Man hinner inte fa en storre tvattmangd torr under den tid som finns till férfogande
under ett tvattpass. De langre tvattider som infordes racker inte till. Samtidigt star tva
utrymmen som tidigare anvandes for torktumlare och mangel ldsta och oanvanda. Det ena
har av nagon anledning forsetts med texten "Uthyrt sedan 2003”. | sjalva verket stod
utrymmet till tvattstugans férfogande till och med ombyggnationen 2016 (eller var det 20177?).

Det ena eller bada utrymmen som nu star oanvanda skulle med ganska enkla medel och
liten kostnad kunna gdras om till torkrum, med vanliga tvattlinor samt luftavfuktare. Jag
foreslar darfor att:

- en grupp tillsatts med uppdrag att undersdka forutsattningarna att géra om det ena eller
bada utrymmena till torkrum enligt ovan. Undertecknad kan garna inga i densamma.

Marten Janson
Vdrv 2

Styrelsens svar

Motionaren efterfragar att torkrum anordnas i tvattstugan Vindragarvagen 4. Fragan har varit
uppe tidigare och styrelsen har darfor i samband med viss dversyn av tvattstugan i
Vindragarvagen 10 aven tagit ett beslut om att anordna ett torkrum i Vindragarvagen 4.
Soderkyl AB kommer inom kort att iordningsstalla torkrum med tvattlinor, luftavfuktare samt
flakt i rummet intill de ej bokningsbara tvattmaskinerna i denna tvattstuga.

Ett klarlaggande: Ett av rummen i tvattstugans korridor, markt 517, ar uthyrt sedan lange till
en bostadsrattshavare i foreningen och ingar inte i tvattstugan.

Styrelsen yrkar
-att motionen bifalles
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MOTION NR 2

Motion till Brf Mdlaren arsmoéte 2020 om héansyn till biologisk mangfald

Reimersholme ar med sin grénska och centrala placering en unik 6 i Stockholms urbana
landskap. Vaxtligheten pa 6n hjalper till att rena luft och vatten, dampa buller och erbjuda
avkoppling fér oss som bor har. Vaxtligheten skapar aven en viktig livsmiljé for saval ekorrar,
smafaglar som vilda pollinatorer. Den biologiska mangfalden kan gynnas genom att 6ka
mangden perenna blommor och marktackare. Atgarder som skapar en fin 6 fér oss som bor
har, ar bra for djurlivet och inte minst sparar foreningen stora summor eftersom det kraver
mindre skotsel. En grén och frodig 0, rik pa blommor och vaxtlighet ar till gladje for saval oss
boende som for 6ns djurliv. Tex Ekmiljéerna pa Reimersholme ar viktiga i den lokala och
regionala gronstrukturen. Gamla ekar och andra gamla trad och &ven doda trad ar livsmiljéer
fér manga ovanliga och rodlistade arter, bla skalbaggar, faglar och fladdermdss. Ekbestandet
behodver forvaltas sa att traden garna star dppet i vissa delar, att gamla och déda trad far
finnas kvar samt att man ser till att det finns en féryngring av ek.

Vi ar en grupp som garna hjalper till att konkretisera forslag pa vad detta skulle innebara.
Darfér yrkar vi att féreningens mark skall forvaltas sa att det sker med hansyn till biologisk
mangfald, for att framja ett rikt vaxt- och djurliv pd Reimersholme.

Miriam Huitric, Vindragarvagen 8, Igh 104

Ake och Ulrika Gustafsson, Vindragarvagen 8, Igh 094

Anna Sterner och Mathias Gullbrandson, Vindragarvagen 8, Igh095
Anders och Ingrid Bjorklund, Vindragarvagen 10, Igh 151

Johanna Gardare, Vindragarvagen 10, Igh 1102

Mova Hebert, Vera Nilsson Hebert, Vindragarvagen 8, Igh 127

Elin Linnarson, Vindragarvagen 10, Igh 141

Styrelsens svar

Reimersholme ar en unik 6. Nar omradet bebyggdes pa 40-talet var HSB-foreningarna
angelagna om att skapa vackra utemiljoer och underhalla dem val och sa har det fortsatt.
Foreningen har en ambitiés entreprenér som underhaller féreningens sma markomraden val
i samrad med styrelsen.

Brf Malaren har inte mycket egen mark. Det mesta tillhér staden. Delar av stadens mark som
gransar till var, har vi brukaravtal med Stadsdelsfoérvaltningen om att skota i form av
underhall av existerande vaxtlighet. Traden skéts av stadens tradgardsmastare.

Styrelsen har upplatit mark bakom Vindragarvagen 21-23 for odling i pallkragar till ett 15-tal
medlemmar i féreningen, Malarens odlingsgrupp, samt dessférinnan tillstyrkt nagra
pallkragar for odling i Vindragarparken.

Brf Malaren har en tradplan som togs fram 2015 och tillsyn av traden sker i samrad med
HSB Mark och Tradgard varije till vartannat ar. Senast skedde tillsyn och beskarning av ett
tiotal trad i december 2019.
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Motionarerna efterfragar fler perenna vaxter och marktackare i vara rabatter. Perenner finns
bl.a. i rosenrabatter, i backen intill den s.k. asnetrappan utanfér Vindragarvagen 7, pa
framsidan av Vindragarvagen 10, vid infarten till garden mellan Vindragarvagen 2 och 4, vid
busshallplatsen. Vid renoveringen av plattgangen foreslog styrelsen entreprendren att
plantera perenner vid backen upp mot vagen vid Vindragarvagen 23. Detta har annu inte
genomforts pa grund av att justering och reparation av den uppfarten ligger for dvervagande.
Forslaget om plantering kvarstar.

Host och var genomfor styrelsen en marksyn tillsammans med entreprendren for att se vad
som behdver atgardas. Medlemmar som har anmalt intresse bjuds in att delta.

Styrelsen valkomnar medlemmars medverkan i utveckling av vaxtlighet pa foreningens mark
och till deltagande i dessa marksyner. Meddela ert intresse via féreningens email:
styrelsen.brfmalaren@gmail.com

Styrelsen uppfattar en del av motionarernas foérslag som mer langtgadende an att bara galla
féreningens mark, utan aven parkomradena pa Reimersholme. For stadens parkytor
felanmaler vi uppkomna problem nar de inte ligger inom styrelsens ansvar att atgarda. For
atgarder och engagemang gallande stadens parkomraden pa Reimersholme bor forslag
riktas till staden, kanske gemensamt med andra féreningar genom gruppen Hallbara
Reimersholme.

Stadens parkplan ar tillganglig pa: https://edokmeetings.stockholm.se/welcome-sv/namnder-
styrelser/sodermalms-stadsdelsnamnd/mote-2019-09-26/agenda/sod-2019551-bilaga-
2pdf?downloadMode=open

Styrelsen yrkar
-att motionen bifalles betraffande utveckling av féreningens mark
-att motionen anses besvarad betraffande de allmanna parkomradena.

MOTION NR 3
Om medlemskap i foreningen Hallbara Reimersholme

Vi kan géra mycket tillsammans for att minska klimat- och miljdpaverkan i var vardag har pa
Reimersholme, och samtidigt ha trevligt med grannar och séakra en god ekonomi fér boendet.
Manga som bor pa Reimersholme ar engagerade i hallbarhetsfragor och med stérre
samverkan kan hallbarhetsarbetet starkas.

Arbetsgruppen 'Hallbara Reimersholme’ som verkat under drygt ett ar har beslutat att bilda
en ideell forening for att fa mer fart pa arbetet. Féreningen har som mal att minska klimat-
och miljdpaverkan av boendet pa Reimersholme och samtidigt starka social gemenskap och
engagemang. Tanken ar att féreningen ocksa ska kunna ge stdd till bostadsrattsféreningarna
for att underlatta atgarder kring t ex energi- och transportlésningar, men ocksa underlatta
samverkan i hallbarhetsfragor mellan olika aktdrer pa hela Reimersholme. Medlemmar i
féreningen ar bade intresserade boende och bostadsrattsféreningar med hus pa
Reimersholme. All info om Hallbara Reimersholme finns pa Facebookgruppen med samma
namn, e-post till féreningen: hallbara.reimersholme@gmail.com
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Det ar positivt for Brf Malaren med ett 6kat engagemang bland de boende fér en social och
miljomassig hallbarhet. Det finns goda skal for Brf Malaren att bli medlem i féreningen
Hallbara Reimerholme eftersom det stottar hallbarhetsarbetet p4 Reimersholme och aven
innebar att man kan fa stéd i sddant som Brf Malaren sjalv valjer att jobba med
(hallbarhetsféreningen tar inte pa nagot satt éver beslutsratten fran Brf:en).

Vi foreslar
att Brf Malaren blir medlem i foreningen Hallbara Reimersholme

Asa Romson, Vindragarvéagen 23

Anders Bjorklund, Vindragarvagen 10
Henrietta Henriksson, Vindragarvagen 4
Patrik och Signe Axén, Vindragarvagen 4
Miriam Huitric, Vindragarvagen 8
Ann-Marie Rosendahl, Vindragarvagen 15

Styrelsens svar

Intentionen med Hallbara Reimersholme tycker styrelsen ar bra.
Vi ser garna att fler engagerar sig i utveckling av hallbarhet. Styrelsen har tidigare
kommenterat och haft synpunkter pa de férslag som initiativtagarna lagt fram.

Da avsikten ar att blanda bade enskilt medlemskap och féreningsmedlemskap kravs tydliga
stadgar, regler, funktioner och arbetsformer och klargérande av féreningens mandat och
ansvar, ekonomiskt och genomférandemassigt. Hur ska t.ex. kommunikationen ske med
medlemmar och dvriga?

En ideell férening av detta slag kan inte heller ha mandat eller befogenhet att ta beslut som
blir tvingande fér nagon av bostadsrattsforeningarna. Vi anser inte att det som framkommit
hittills ar tillfredsstallande for att Brf Malaren skall kunna bli medlem.

Detta hindrar pa intet satt att féreningen bildas och att enskilda personer blir medlemmar och
engagerar sig i hallbarhetsarbete foér det gemensamma Reimersholme och att arbetet och
féreningen kan utvecklas genom detta.

Styrelsen yrkar
-att motionen avslas
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1.

MOTION NR 4

Aterbruk/delningstjinst

Livet pa jorden ar hotat och vi maste alla bidra pa det vis vi kan. Det ar dags att hjalpa
varandra att aterbruka och dela mer — och jag anser att var bostadsférening har ett ansvar
har. Darav motionerar jag om

1. Ett rum fér sddant som ar helt men jag inte langre vill ha. Alltifran klader, mdbler och
prylar. Jag tanker att alla i féreningen bor ha enkel tillgang dygnet runt till detta rum
och folk far hamta och lamna saker nar det passar, sa att det blir enkelt/smidigt. Jag
vet att det blir ett problem med att det da kan komma att bli skrap och att folk kan
ldmna elektricitet. Men da tanker jag att vi skulle kunna betala for att nagon en
gang/manad hamtar skrap som inte passar i ett rum for "bytesvaror". Dessutom har vi
ju tillgang till ett soprum dar folk kan slanga allt de inte vill ha — sa detta ar ett
komplement. Jag har massor jag skulle stélla dar, som jag idag istéllet ofta slanger
eller lamnar bort langt harifran — vilket innebar resande.

2. Enkel delningstjanst for verktyg och annat som man ager men inte anvander
alltid/kanske mycket sallan. Jag har sjalv manga verktyg jag nastan aldrig anvander, t
ex slagborr. Skulle garna lana ut den om nagon behdvde, mot ett enkelt avtal om att
sta for eventuella skador man asamkar. Men det ser inte jag som nagot stort problem.
Tanker mig t ex en chatt dar utlanare och i behov av lan kan hitta varandra.

3. Den har ar svar och kommer med storsta sannolikhet avslas — jag forstar det, men
provar anda. Enkel delningstjanst for bilar. Jag har sjalv en bil som jag endast
anvander ett par ggr i manaden och skulle Garna hyra ut den fér en billig peng till
mina grannar. Forstar att det kan bli besvarligt med férsakringar etc. — men jag skulle
gladeligen hyra ut min bil till en billig peng till mina grannar — om det fanns ett avtal
som tydliggjorde att den som lanar bilen star fér eventuella skador som hen
astadkommer — och som foérsakringen inte tacker, samt pappersarbete for forsakring
om hen skulle astadkomma férsakringsskada. Jag tanker att man skulle hitta ett par
grannar som kanske var i behov av bil da och da — och hitta en relation som gér att

det kdnns bra

Sa tanker jag
Vanligen
Liselott Bergman, Vindragarvagen 2

Styrelsens svar

Prylrum. Styrelsen haller med motionaren om att ateranvandning ar positivt och framjar
hallbarhet. Motionaren papekar dock sjalv den stdrsta risken och problem med det
féreslagna arrangemanget. Mycket kommer att bli kvar och betraktas som skrap.
Foreningen blir da ansvarig for och skall ta extrakostnad fér borttransport. Det finns en
mycket effektiv Facebook grupp som heter Reimersholme---kop, sélj, byt skank, lana
och aktiviteter dar man kan lagga ut det man énskar ge bort eller salja. Effektivt och saker
hamnar omedelbart ratt. Saker som blir dverblivna och skrap kan istallet da [damnas i
containern fér grovsopor som féreningen har del i.
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2. Delningstjanst Som framgar av namnet pa ovan namnda Facebookgrupp sa ar detta
ockséa en utmarkt plats att bade soka lan av t ex verktyg och erbjuda utlaning. Av
motionaren efterfragade kontaktmojligheter finns redan dar.

3. Utlaning av bil Féreningen har ingen maojlighet att engagera sig i en bildelningsaktivitet.
Foreningen kan inte acceptera det ansvar som féljer med detta. Sadan
delningstjanst/uthyrning finns pa marknaden. Enkla sékningar pa natet ger direkta forslag.

Styrelsen yrkar
-att motionen avslas

MOTION NR 5

Upprustning av motionslokalen

Jag har hort att motionslokalen ska flyttas till ett nytt utrymme. | samband med det tycker jag
det skulle vara 6nskvart att féreningen ocksa kunde se dver den utrustning som erbjuds i
lokalen. For den som inte kan lyfta tyngder finns det ingenting annat en motionscykel som
fortfarande fungerar, roddmaskinen ar trasig sedan flera ar tillbaka, cross-walken likasa.

Idag betalar man 500 kr for att fa en nyckel till sjalva lokalen men den utrustning som finns
dar har efter vad jag forstatt stallts dit av foreningens medlemmar. Jag ar évertygad om att
en battre utrustad lokal som ocksa innehaller apparater for konditionstraning skulle
uppskattas och utnyttjas av manga fler aven om man far betala mer. Jag féreslar darfor

att foreningen i fortsattningen tar ett ansvar for utrustningen och ersatter trasiga apparater
att detta bekostas med en arlig avgift for de boende som énskar utnyttja lokalen.

Pia Allvin
Vindragarvagen 10

Styrelsens svar

Antligen har vi kommit s& langt i var lokalplanering att en flytt av styrketraningsrummet &r
planerad till hosten 2020. Innan flytten kommer en helrenovering av det nya rummet att
behdva goras och da gor vi samtidigt detsamma med féreningens pingisrum. Styrelsen
haller med motionaren att flera av de redskap som i nulaget finns i lokalen ar gamla och
mycket slitna. Tanken ar att vi i samband med flytten ocksa skall kunna géra en del
nyinvesteringar i utrustning som ocksa ags av féreningen.
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I nuldget betalar varje medlem som I6ser en styrketraningsnyckel 300 kr i deposition och 200
kr i engangsutgift. Den sisthdmnda anvands for att kdpa in mindre saker till lokalen. (senast
mjuka mattor och gummivikter) Delar av den utrustning som finns i lokalen idag ar
medlemmars, men vi har forsékt att stavja den hanteringen, da det ibland varit redskap av
mycket dalig kvalitet som stallts ner i lokalen, som vi sedan varit tvungna att kassera och
frakta bort. Vi har i styrelsen annu inte diskuterat nagon finansieringsmodell av ny utrustning,
men en viss arlig avgift skulle forstas innebara en mer rattvis fordelning av féreningens
kostnader till de som da nyttjar lokalen. Konsekvensen blir dock en betydligt storre
administrativ rutin som da maste hanteras pa lampligt satt.

Styrelsen arbetar vidare med arendet.

Styrelsen yrkar
-Motionen ar darmed besvarad.

MOTION NR 6

Hallbarhetsarbete och energieffektivisering av vara fastigheter

Styrelsen framhdll i sitt svar pa var motion till féreningsstamman 2019 att enskilda
féreningsmedlemmars engagemang maste vara basen i arbetet for ett hallbart
Reimersholme. Vi anser att en férankring i styrelsen ar viktig fér att kunna genomféra
atgarder gallande hallbarhet, och i styrelsens svar uppgavs att en mer uttalad energiansvarig
ledamot ska utses. Vi har inte kunnat se nagon information om att detta skett och inte heller
nagot om den energigenomgang som Brf Malaren tillsammans med Brf Palsundet och Brf
Reimers bestallt av ElectriCity.

Vara fastigheters energiprestanda ligger mycket hogt, mer an dubbelt sa hogt som kravet pa
energiprestanda vid uppférandet av ny byggnad. Att energieffektivisera vara fastigheter ar en
viktig del i arbetet for en hallbar framtid och uppfyllandet av Parisavtalets mal att den globala
temperaturdkningen ska hallas under 2 grader och helst stanna vid 1,5 grader.

Vi foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att
- gora en plan for fortsatt energieffektivisering av vara fastigheter

-genom en enkat till féreningens medlemmar underséka engagemang for och intresse av att
delta i arbete for fortsatt energieffektivisering

Eva Hermansson Vdv 2

Linda Pettersson Vdv 2
Anna Tydén Vdv 4
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Styrelsens svar

| styrelsen samarbetar vi och tar gemensamt ansvar for de flesta fragor. Endast ett fatal
huvudfunktioner ligger pa enskilda ledamaéter. Bengt Euren som lange har arbetat med
energirelaterade fragor bl.a. med det driftavtal vi har med HSB fér undercentralen blir
Energiansvarig i styrelsen.

Under varen genomforde vi ECO-drive se forvaltningsberattelsen. Avsikten var att genomféra
ett ekonomimoéte/informationsméte om detta men tiden har inte rackt till d& ett antal storre
akuta projekt kom upp under aret.

Vi listade i forra arets motionssvar ett antal atgarder pa energiomradet. Det var manga av
dessa som kom upp och behandlades under ECO-drive-genomgangen. Nagra forslag fanns
redan genomforda eller i pagaende undersdkningar, t ex solceller och byte av franluftsflaktar
i héghusen. Omkoppling av fjarrvarmeleverans direkt till Vindragarvagen 9 har diskuterats ett
tag men ar en relativt dyr atgard och vi har inte lyckats fa fram tillracklig information om
besparing relativt kostnad. Franluftsflaktar med en betydligt lagre energiférbrukning ar
installerade. Solceller finns i ett separat forslag fran styrelsen.

LED-lysror ar installerade i trapphusen pa Reimersholmsgatan vilket innebar att samtliga
trapphus nu har LED-belysning. Ventilationen i tvattstugan, Vindragarvagen 10, ar nu
atgardad. Aterstar att byta till LED-lysrér och rorelsevakt. LED-belysning installerad sedan
tidigare i de flesta allmanutrymmen. Tvattstuga Vindragarvagen 10 och pingislokal har vi
avsiktligt vantat med pga tankar om ytterligare renovering.

Installation av bergvarme ar Iatt att ta fram som en energifraga men det kraver bade
utredningar och stora investeringar och vi bedémer att vi har andra underhallsatgarder som
har hogre prioritet just nu.

Styrelsen arbetar hela tiden med prioriteringar av reparation och underhall.
Energibesparande atgarder finns givetvis hogt pa agendan. Kostnadskravande akuta
atgarder som trasiga avloppsror i Vindragarvagen 12, nédvandigt stambyte i Malmgarden
och relining av avloppsledningar i bottenplattan var sadant som behévde prioriteras.
Andra férdyrande férandringar i planerade renoveringar ar fuktskada i golvet i
foreningslokalen som bade férsenade och gjorde renoveringen betydligt dyrare.

Foéreningen har for genomférda och kommande renoveringar tagit upp tva nya lan pa vardera
5 miljoner kronor. Detta med férhoppning att inte behéva hdja manadsavgifterna.

Det ar svart att gora en korrekt jamférelse av energifdrbrukning mellan fastigheter. Har maste
manga parametrar tas hansyn till. Vad ar jamforbara fastigheter? Krav pa nyproduktion ar
definitivt inte en korrekt jamférelse med vara fastigheter som &r byggda 1945. Aldersstruktur
ar en viktig sak liksom region och det finns sakert flera. Dessutom skall vi ju ta hansyn till
vilken temperatur vi vill ha i fastigheterna. Vart mal ar 21 grader. Vi har tidigare haft en del
klagomal pa varmen men det forefaller som om vi har kommit till en bra leverans och far farre
kommentarer. Ser vi till forbrukning i var varmecentral sa kan vi i faktiska siffror se en
reducering mellan aren, 3655 MWh, 2018-3553 MWh, 2019-3409 MWh.
Normalarskorrigerat ar siffrorna 3993/3841/3810.

Den energideklaration som genomfdrdes ar en stor besvikelse. Bdde HSB-konsulten som
genomférde denna och ECO-drive ifragasatter berakningsgrunderna. Resultatet denna gang
jamfort den som gjordes for 10 ar sedan ar betydligt samre trots alla atgarder som har
vidtagits. Ett starkt skal till att de inte ar jamforbara ar att man har andrat ett stort antal
parametrar, jamforelsetal och genomsnitt. Vi har inte haft méjlighet att férdjupa oss i detta da
det anda inte kommer att ge nagon férandring i sak, men arendet skall féljas upp.
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Styrelsen ar enig med forslagsstallarna att energibesparingar ar viktiga och tar férslaget med
att under aret géra en genomgang av fortsatta aktiviteter pa energiomradet. Alla atgarder
maste beddmas och prioriteras i forhallande till alla reparations- och underhallsatgarder och
maste darfor inga i underhallsplanen. Som exempel kan namnas reparation eller byte av
ytterddrrar/portar till husen vilket da ocksa inkluderar byte av lassystem i fastigheterna.

Medlemmar som vill medverka i en arbetsgrupp for att arbeta fram en plan for
engergieffektivisering kan anmala intresse pa var féreningsmail:
styrelsen.brfmalaren@gmail.com.

Styrelsen yrkar:
-att motionen ar besvarad och bifalles

MOTION NR 7

installation av laddplatser for bilar

Bakgrund

Anvandandet av elbilar 6kar och fler behdver ladda elbilen. Manga bostadsomraden har
redan laddplatser och allt fler bostadsrattsforeningar haller pa att fixa laddplatser for bilar
som parkeras pa foreningens p-platser. Det forvantas allt oftare att p-platser kan erbjuda
laddning och nar nya flerbostadshus byggs ar laddplatser idag en sjalvklarhet. Nu ar tiden
inne for att var bostadsrattsforening ocksa beslutar att géra detta. Den basta laddplatsen ar
bilens ordinarie parkeringsplats — att ladda vid hemmet ar enkelt och bekvamt.

Insats fér miljbn och bra ekonomi

Att fixa laddplatser ar en insats for miljén! Idag kan bilinnehavare med av féreningen uthyrd
parkeringsplats inte valja byta till en laddbar bil, da laddningsmdjligheter saknas. Att
miljdanpassa parkeringsplatser ger aven goodwill for foreningen. En férening med miljotank
ar attraktiv for potentiella lagenhetskdpare. Flera fastighetsméklare bekraftar att intresset
for elbilar har medfort prisokningar pa lagenheter dar det finns maéjlighet till p-plats
med laddning.

L&tt att fixa

Laddplatser ar latt att fixa. Eftersom vi redan har motorvarmaruttag vid p-platserna kravs
sannolikt endast installation av laddboxar. Arbetet ar enkelt och utférs av en leverantér och
en behorig elinstallator. | Stockholm finns flera entreprendrer som utfér dessa arbeten och
som ar vana att jobba med bostadsrattsforeningar. P4 www.fixaladdplats.se finns all
information som gor det Iatt att fixa laddplatser. Har finns en steg for steg-guide om
installationen, exempel pa offertsvarsmall samt goda exempel pa féreningar som redan
installerat laddplatser.

Statliga pengar betalar halva kostnaden

Bostadsrattsforeningen kan fa ekonomiskt stéd fran Naturvardsverket for halva
investeringskostnaden for laddstation. Resterande kostnad kan debiteras som hdjd
parkeringsavgift pa de p-platser som ges laddplats. Investeringen medfor da inte nagon
merkostnad for féreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan férdelas mellan
anvandarna pa olika satt och behdver inte medféra nagon kostnad for féreningen.

Kartldgg intresset, planera och pabdérja installationer
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Erfarenheter fran andra bostadsrattsforeningar som installerat laddplatser ar att man bérjar
med ett fatal platser men att intresset sen vaxer och fler behdvs. | samband med installation
av laddplatser bér man aven fundera pa om p-platserna kan ge fler boende tillgang till bil
genom bildelning, antingen med privata bilar som flera hushall delar pa eller genom en
oppen bilpool. For att bedoma intresset att hyra p-platser med laddmajlighet kan
bostadsrattsféreningen gora en enkat bland alla boende om vilka som tror sig vara
intresserade att hyra sadana platser de kommande aren. Enkaten kan aven fraga vilka som
ar intresserade att ha delad tillgang till en laddbar bil. Utifran svaren kan en plan géras om i
vilken takt och omfattning som laddméjligheterna bor byggas ut. Det ar viktigt att relativt
snabbt fa upp nagra forsta laddplatser for att visa nyinflyttade och ta férdel av att kunna fa
del av det statliga stodet.

Forslag till beslut

Vi foreslar foreningsstdmman besluta att efter en enkat bland alla medlemmar géra en plan
for laddplatser, samt nu besluta att installera laddstationer vid initialt minst 4
parkeringsplatser tillhériga brf Malaren

Stockholm 2020-02-24

Anders o Ingrid Bjorklund, Igh 151, Vindragarvagen 10

Asa Romson, Igh 254, Vindragarvagen 23

Magnus Nilsson, Igh 127, Vindragarvagen 8

Orjan Bjérklund, Vindragarvagen 4

Joakim Cejie, Igh 182, Vindragarvagen 4

Patrik o Signe Axén, Vindragarvagen 4

Elin Larsson, Igh 256, Vindragarvagen 23

Malin Marmgren, Igh 241, Vindragarvagen 17

Miriam Huitric, Igh 104, Vindragarvagen 4

Anna Sterner o Mathias Gullbrandson, Igh 095, Vindragarvagen 8

Styrelsens svar:

Att elbilar blir mer och mer vanliga ar ingen tvekan. Att behovet av laddplatser da 6kar ar
ocksa givet. Haller med forslagsstallarna att den plats dar man bor ar en bade logisk och for
innehavaren ett enkelt och bekvamt satt att ladda elbil.

Som bostadsrattsférening med endast 43 parkeringsplatser innebar installation av
laddstolpar aven andra problem an rent tekniska. T ex tillganglighet for vem, turordning i
bilplatskén, finansiering och kostnadsuttag och mycket mer. Dessa problem behdéver vi inte
angripa nu utan forst se eventuella villkor och mdjligheter for installation av laddstolpar.

Vi har nyligen fatt medlemsforslag om att tillata laddning direkt pa befintliga elinstallationer,
dvs 230 V for att kunna erbjuda laddning men pa betydligt Iangre tid. Det ar uppenbarligen
inte sa enkelt att bara koppla in nagra flera sakringar och sedan ladda en elbil pa detta satt.
De forsta initiala undersdkningarna och kommentarer vi har fatt om detta ar att man maste
gora ordentliga undersdkningar om elnatets beskaffenhet. Vi har aldre elinstallationer.
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En forsta enkel kontroll pa Elsakerhetsradets hemsida ger:

"Schukoladdning, alltsé laddning i vanligt uttag, ska bara anvédndas som en tillféllig 16sning
n&r man inte har tillgéang till nagot béttre, exempelvis vid sommarstugan eller nér man &r pa
besbk dér sérskild laddpunkt saknas.

Vad kan hdnda om man inte gor rétt?

- Det kan uppsta varmgang i eluttag, i kopplingspunkter och i elcentralen om anldggningen
har brister. Alltsé risk fér brand vid langvarigt anvdndande. Det kan ocksa finnas en risk att
fastighetens jordfelsbrytare inte skyddar vid fel om den inte &r anpassad for laddning av
elbilar.”

Styrelsen kan bara konstatera att det inte ar sa enkelt som beskrivs att bara installera
laddboxar vilka dessutom kraver betydligt hdgre laddkapacitet. Oavsett om det finns
installationsbidrag att hamta eller inte.

Styrelsen foreslar darfor att initiera en undersékning hur nuvarande elsystem ser ut och
om/hur det kan anvandas for installation av laddstolpar. | dvrigt i samma utredning fa klarlagt
vad som behover goras oavsett om existerande elsystem kan anvandas eller om nya
ledningar maste laggas i mark, inbegriper da gravning och méjlig uppgradering av elcentral
och en kostnadsberakning. Forst efter detta kan vi bedéma mojligheter och konsekvenser
och aven lagga ett eventuellt installationsprojekt i var underhallsplan och ta i berakning detta
projekts prioritering gentemot andra nédvandiga projekt.

Forst darefter kan utredning om finansiering och utnyttjande etc ta vid.
Styrelsen yrkar:
-att motionen avslas.

-att styrelsen anlitar ldmplig konsult inom detta omrade for att géra en utredning om
forutsattningar och kostnader for installation av laddstolpar i féreningen.
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MOTION NR 8
Motion cykelférrad

Vindragarvagen 8 har ett cykelfdrrad pa gatuniva som ar mycket populart. Cykelrummet ar
overfullt och fungerar daligt. Cyklar blir hardhant behandlade och forstérda. Det ar aven svart
att komma in och ut med cyklar da det &r sa trangt. Aven barnvagnsférradets dorr ar i stort
sett alltid blockerat av cyklar. Trenden pekar pa att allt fler kommer cykla. Och vi misstanker
att antalet cyklar kommer snarare 6ka an minska i framtiden.

Darfor yrkar vi att styrelsen undersdker mojligheten att utdka cykelférraden och snarast
genomféra férandring.

Ake och Ulrika Gustafsson, Igh 094, Vindragarvagen 8

Miriam Huitric, Igh 104, Vindragarvagen 8

Styrelsens svar

Styrelsen ar medveten om att det ar mycket trangt i nagra av vara cykelrum och da
framforallt i det som finns pa Vindragarvagen 8. Detta har vi forsokt att atgarda genom att
upplysa om vad som far vara och inte vara i cykelrummen, var cyklar far std och inte sta. Vi
har i 8:ans forrad satt upp hydrauliska krokar att hanga sina cyklar pa, da det tar mindre
plats, forutsatt att dessa inte blockeras. Da uteblir férdelen helt. Tyvarr sa ar det betydligt
mindre plats i 8:ans cykelrum an vad det skulle vara om alla gjorde sitt basta for att
maximera utrymmet sa mycket som majligt. Idag stalls cyklar (och annat) ofta s& att de
sparrar en storre del av utrymmet eller sa stélls de i vagen sa att det blir svart for andra att ta
sig in och ut eller fa fram sin cykel. Hydrauliska krokar skall anvandas i forsta hand for cyklar
som anvands regelbundet och inte blockeras for langtidslagring av cyklar. Cyklar far inte
parkeras sa att de hindrar framkomligheten! Aven cyklar upphéangda i hydrauliska krokar
maste vara atkomliga

Sa sent som hdsten 2018 gjorde vi en stor cykelrensning dar Cykelatervinningen hamtade
drygt 120 agarlésa cyklar som de sedan renoverade sa de kunde ateranvandas. Vi var nojda
med deras hantering av rensningen och kommer att panera en ny cykelrensning framover.

Vi har inte nagra andra utrymmen som lampar sig som cykelférrad utan att behéva gora
stora, dyra ombyggnationer vilket tyvarr inte ar magjligt just nu da vi har annat planerat och
prioriterat underhall och investeringsbehov.

Vi maste alla ta eget ansvar for ordningen i cykelrummen och se till att befintliga cykelférrad
anvands sa effektivt som mdjligt, samarbeta med vara grannar om det utrymmet som finns.
Langtidslagring av cyklar ska ske i eget forrad eller ett cykelrum med mer plats.
Cykelférraden i laghusen, i Vdv 2, 4 och 10 ar inte lika fulla.

Styrelsen jobbar vidare med fragan men ser inte att det finns nagra méjligheter att utdka
cykelférraden.

Styrelsen yrkar

-att motionen avslas och ar i dvrigt besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen.

For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsféreningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett [aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir
over

Rorelseintakter
-Rorelsens kostnader
-Finansiella poster
Arets resultat
+Planerat underhall
+Avskrivningar

Arets sparande

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomesnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



HSB - dar majligheterna bor
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