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1. FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Anghisten, 769603-8038, far harmed avge arsredovisning for aret
2020.

Aret har fr.o.m. mars priglats av pandemin, som bl.a. inneburit att den fysiska drsstimman ersattes av
postomrostning, att gymlokalen stiangts och att hissrenoveringen férsenats.

Verksamheten. Allmant om verksamheten

Féreningen

e Namn, site, adress, organisationsnummer: Bostadsrittsféreningen Angh;’isten, Stockholm. Maria
Bangata 13, 118 63 Stockholm. 769603-8038.

e  Andamal: Att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Akta bostadsrittsférening: Ja.

Momsregistrering: Ja.

Stadgar: Registrerades hos Bolagsverket den 2018-09-18.

Forsdkring: Fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa. Har en bostadsrattsférsakring.

Medlemskap: Fastighetsdgarna och Bostadsritterna.

Ovrigt: Under 2020 uppdaterades SBC:s certifiering. Certifieringen innebdr att foreningen har

kvalitetsgranskats.

e @ & ¢ o o

Fastigheten

e Byggar: 1989. Foreningens fastighet, Sviardet 9, byggdes for Stockholmshem AB. Arkitekt 4r Bengt
Lindroos, som ocks4 har ritat Kaknastornet.

e Virdear: 1990.
Forvirv: Bostadsrittsforeningen Anghisten forviarvade fastigheten den 11 november 2010.
Foreningen dr lagfaren dgare till fastigheten.

e Omfattning: Fastigheten utgérs av kvarteret Svardet 9 med 5 huskroppar gransande mot Maria
Bangata, Ringvigen och Anghistparken pé foljande adresser: Maria Bangata 9, 13, 17 och Ringvigen
29, 33, 35, 37,39 A, 39 B, 39 C inklusive tomten som husen star pa.

o Teknisk information: Fastigheten ar ansluten till fiarrvarme och har utrustats med virmepumpar,
som ateranvander virmen fran ldgenheterna till férvirmning av vatten. - Féreningen ar ansluten till
Samfilligheten Sopsug i Hogalid, dar féreningens representant under dret hade ordférandeposten.

_. Léagenheter och lokaler per den 31 december 2020

| Bostadsrétter | 229

| Hyresrétter | 14

| Kommersiella lokaler | 5

| Garage | Uthyrt till Stockholms Parkering AB med totalt 167
_ bilplatser och 6 mc-platser.

i _Containerhus for tradgardsavfall | Uthyrt till Stockholmshem.

En hyresldgenhet pd Ringvigen 39 A har under dret sagts upp och silts.

| Gemensamma lokaler

| Festlokal med kok 1 _ |
Gym (1 |
l Bastu med relaxrum [ 1
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_Overnattningsrum [ 2 -

Kasti  r .
Hobbylokal [1 |

| Tvattstugor [2 ) B _[
Ovrigt Lagenhetsforrad, cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, elrum, ‘

| virmecentral, fliktrum och réjrum

51 S e : N
| Tomtyta 9283 kvm - _

| Bostadsyta 18 717 kvm, varav 313 kvm dr tillaggsyta

| Lokalyta 1 953 kv, inklusive gemensamhetslokaler pd 441 kvm -
| Garage 4963 kvm

| Containerhuset | 45kvm

| Ligenhetsfordetning

| antal | storlek | yta ]

| 4 | 1 rum och kokvra | 38-46 kvm |

|75 _ | 2 rum och kék | 52-79 kvm l

!_ 83 T 3 rum och kdk | 66-90 kvm I

| 68 | 4 rum och kék | 89-102 kvim

13 | 5 rum och kk 1 91-107 kvm

Lokaluthyrning
Lokaler hyrdes under 2020 ut till S6dermalms stadsdelsférvaltning pa Maria Bangata 9 (férskolan Orion)

och pa Maria Bangata 17 nedre planet (dagcentret), Vdrmdé Jdrn & Maskin AB pa Maria Bangata 17 6vre
planet, S6dermalms demens- och specialteam pa Ringvigen 39 B, CO-film pa Ringvagen 33 och Stockholm
Parkering AB Ringvagen 31(garaget). Containerhuset vid vindplanen utmed Ringvagen hyrdes ut till
Stockholmshem. Koket till festlokalen hyrdes ut till friskolan Magelungen under dagtid, mandag till fredag
under varterminen. Madndag och onsdag under hdstterminen 2020. - S6dermalms stadsdelsférvaltning
har sagt upp kontraktet som avser lokalen pa Maria Bangata 17 nedre planet (dagcentret), for avflyttning
september 2021.

Férvaltning och underhall

|

[ Teknisk och administrativ férvaltning | Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB -

| Ekonomisk férvaltning 1 Valorem Bostadsrdttsforvaltning

| Hissar | Aseka Hiss & Fastighets AB

| Stddning inomhus - | Ed’s Stadfirma & Byggtjanst AB ]
| Garden och vinterunderhall | Berg & Landskap AB '
[TV | Foreningen har kontrakt med Comhem 2017-2021

| Bredband via fiber | Operatér Ownit Broadband AB. Ingdr i avgiften/hyran

Foreningen har tva husvdrdar, Elisabet Pettersson och Agneta Giliusson, som har ansvaret for en allman
oversyn av vara gemensamma lokaler. - Gdrdsgruppen bitrader vid skétseln av planteringar och med
idéer om skétsel och utformning.

Underhallsplan

Den digitala 30-ariga underhdllsplan, som Sustend AB levererat, har under aret uppdaterats. Underhalls-
planen innehdller dven en ekonomisk analys. Den har under dret tillgangliggjorts for medlemmar pa hem-
sidan.
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| Overlatelser och forsiljning av ldgenheter

| Bytt dgare . — 5
| Ytterligare en dgare

| En dgare mindre

| Férsiljning av hyreslagenhet

Medlemsinformation

_Antal medlemmar vid rets bérjan
Tillkomna medlemmar
Avgdende medlemmar

| Antal medlemmar vid arets slut

| 345 B
| 20 |
| 20 .
| 345 |

Kommentar: Flera av ligenheterna har mer dn en medlem per lagenhet. Darfor kan medlemstalet vara
hégre dn antalet ligenheter och fordandras vid forsaljning och kop. Medlemmar som séljer enbart en andel
av bostadsritten riknas inte som avgdende medlemmar.

Styrelsen

Fram till drsstdmman den 26 maj 2020 sdg styrelsen
ut pd féljande sdtt:

Ordinarie

Monica Hjorth von Zeipel, ordférande
Solveig Rodahl Holmgren, vice ordfdrande
Olof Isaksson, kassor

Tanja Rinnan, vice kassér

Birgitta Agazzi, sekreterare

Marina Gunnmo Grénros

Katarina Hughes

Suppleanter
Fredrik Lonnroos
Anna Gronfors
Caren Huldén

Revisorer

Camilla Beijron, R3 revisionsbyra KB, extern
revisor

Anna Insulander, revisor

Lars-Gunnar Persson, revisorssuppleant

Valberedning

Alexander Peterson, sammankallande
Ulrik Horn

Marten Nilsson

Efter drsstdmman den 26 maj 2020 har styrelsen
sett ut pd féljande sdtt:

Ordinarie

Marten Nilsson, ordforande

Solveig Rodahl Holmgren, vice ordférande

Olof Isaksson, kassor

Tanja Rinnan, vice kassor

Birgitta Agazzi, sekreterare

Marina Gunnmo Grénros

Katarina Hughes (t.0.m. 19 nov,, avgick p.g.a. flytt)
Markus Gothe (fr.o.m. 20 nov.)

Suppleanter

Fredrik Lonnroos

Thomas Berggren

Markus Gothe (t.o.m. 19 nov., direfter ordinarie)

Revisorer

Camilla Beijron, R3 revisionsbyré KB, extern
revisor

Anna Insulander, revisor

Lars-Gunnar Persson, revisorssuppleant

Valberedning

Alexander Peterson, sammankallande
Monica Hjorth von Zeipel

Anna Gronfors

Firmatecknare: Monica Hjorth von Zeipel (t.o.m. 26 maj), Marten Nilsson (fr.o.m. 26 maj 2020) och Olof
Isaksson. Solveig Rodahl Holmgren har fullmakt att ensam teckna avtal gillande uthyrning av forrad.

Styrelsen har under dret haft 12 ordinarie styrelseméten och ett konstituerande mote.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens ekonomi baseras pa ett langsiktigt planerande frén styrelsen med fasta avtal och ldnga
bindningstider pd amorteringsfria 1an. Under 2020 har en hyresratt upplatits till bostadsrétt. Intdkterna
har anvénts till amortering av féreningens lan enligt den amorteringsstrategi styrelsen arbetar efter. Det
har skett i samband med villkorsdndring av ett 10-3rigt 1an och féreningen har amorterat totalt 15
miljoner kronor under 2020 vilket minskar foreningens riantekostnader avsevart Kapitalet hdrrér endast
fran forsalda lagenheter och nya medlemmar. Féreningen har inte haft ndgra hyresforluster pa grund av
pandemin fran hyresgaster under 2020.

Arsavgiften har varit oforandrad under dret. Den nuvarande styrelsen ser ingen anledning att forindra
avgiften under 2021.

Styrelsen har lagt upp en férdjupad éversikt 6ver ekonomin pa hemsidan "Ekonomisk éversikt for brf
Anghisten”.

Fdljande underhallsarbeten och andra atgarder har utforts 2020

Brandskydd En brandbesiktning av fastighet och gard har utforts. — Brandrondering och
kontroll av brandceller, stigarledning, rékluckor m.m. har utférts enligt féreningens
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete). — Info om brandskydd fran MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) har delats ut till alla och ligger
| ocksé pé var webbplats. ‘

. Cykelrum Alla cykelrum och barnvagnsrum pa gatuniva har malats liksom dé'pé :
} | vaningsplanen pd MB i samband med ommalningen dar.
Energi ' Energi-och klimatradgivningen (en avdelning inom Stockholms stad) har gjorten |

omfattande undersékning av fdreningen och ldmnat forslag till en
energioptimeringsplan.

=SS S

: Garage | En statusbesiktming av garagets betongkonstruktioner har genomforts.
| Gym | Utrustningen har delvis férnyats. - _
| Garden | Ny hick har planterats runt lekplats vid RV 39 C. Utglesning av I6nnarna har gjorts

pa omradet utmed Ringvégen vid komposten intill MB 17.- Besiktning av lekplatser
dr utford. - Bankar under balkongerna vid RV 39 A och C samt MB 9 har tagits bort
och ersatts med cykelstill pa forslag av medlem.

Hissar Byte av hissmaskiner och styrning, pdbérjat 2018, har utforts pd MB 13. Arbetet
har férsenats pa grund av svarigheter med leveranser, vilket i sin tur beror pa

| | pandemin.

Milj6 och hélsa | Foreningens egenkontrollarbete av verksamhet som berdr miljé och hilsa har
[ | granskats av Miljoéforvaltningen.

Malning Ommalning av entréer, korridorer pd MB 9, 13 och 17 samt plan -1 och -2 har
| | utforts Golv har slipats i entréerna och rengjorts i korridorerna. |
| Stamspolning Stamspolningen genomfoérd i hela fastigheten. Den var planerad att ske under
| | vdren, men skots upp till hésten pd grund av pandemin.

Sédkerhet Blaljuskod har installerats, avsett att underlatta fér utryckningspersonal att

komma in. - Med anledning av forslag fran medlem att géra forhallandena sikrare

| ndr grovsopbilen kommer har belysningen vid vandplan RV 29 férbattrats, och
rekommendationer om minskad tréngsel pa grund av pandemin har utfardats. - En
sikerhetsbedémning har gjorts av ett oberoende sikerhetsforetag. - Dorren till

forrdden pad MB 17 har reparerats och forsetts med brytskydd. - En grupp for

| Grannsamverkan har bildats.
Sy
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Uppfdljning av beslut pa arsstimman 2020

De beslut som togs pa drsstimman 2020 innebar att samtliga tre motioner avslogs, men stimman

uppdrog i enlighet med styrelsens forslag at styrelsen féljande:

e Styrelsen gor en utvirdering av de tillfilliga postboxar som sitts upp pa RV under
hissreparationen. Detta kan férst ske da hissarna i alla portar pa RV har renoverats.

e Styrelsen ser kontinuerligt éver behovet av 6kad frekvens av grovsopbilen.

e Styrelsen ser 6ver vad som behéver goras nér det giller krisberedskap.

Beslut sedan tidigare arsstammor.

e 2018. Ombyggnad av cykelrum RV 35 och RV 33. Bygglov finns, men ombyggnadens skjuts upp,
eftersom foreningen ir tvungen att tidigareldgga underhall i garage.
e 2019. Nya cykelstill i form av stolpar. Satts upp 2021.

Ovrigt

o Aktivitetsgrupper: Fdljande aktivitetsgrupper har varit verksamma: Matlaget (fredagsmiddags-
gruppen), gymgruppen, gadrdsgruppen och snickargruppen. Alla intresserade medlemmar kan delta i
dessa grupper. Pa grund av pandemin har verksamheten varit begransad.

e Byggenindrheten: Bygget av ett hdgt bostadshus, Strato, i hdrnet mot Ringvagen (kv.
Tobaksmonopolet 3), och ytterligare ett ndgot ldgre bostadshus, Studio Maria, bakom detta mot Maria
Skolgata, paborjat hésten 2017, har fortsatt. Byggfirman har kontinuerligt sdnt info som lagts ut pa
hemsidan. [ samband med bygget har Maria Bangata varit avstingd mot Maria Skolgata.

o Energi: | dag ar var energifdrbrukning berdknad till 88 kWh per kvm och ar. Vid 6vertagandet var det
177 kWh.

e Extra forrad: Alla extra forrdd har hyrts ut.

e Festlokalen: Festlokalen har pd grund av pandemin inte varit uthyrd och utnyttjad lika mycket som
vanligt. - Matlagets fredagsmiddagar upphérde av samma grund i november.

e Hemsidan har kontinuerligt uppdaterats under dret med bl.a. manadsbrev (januari-juni, augusti-
december), renoveringshistorik, fordjupad éversikt 6ver ekonomin, underhallsplan (endast fér medl).

o Information till medlemmarna. Styrelsen informerar via hemsidan, utskick av manadsbrev och
uppslag i entréerna samt i sarskilda fall utdelning i brevlddorna. Anlitade entreprendrer uppmanas att
informera pd lampligt satt.

e Pandemirelaterade atgiarder. Gymmet stingdes ned 2 november. - Rekommendationer om max 8
personer i festlokalen utfirdades i december. - Distansdeltagande via Zoom fr.o.m. november har
ordnats for dem i styrelsen som sa énskar.

e Sommarjobbare: Under sommaren utférde 13 ungdomar i var fdrening olika renoveringsarbeten pa
garden.

e Sopor: Sopbilen for grovsopor har som tidigare kommit en gang per mdnad. Den tillhandahaller d&ven
karl for kdllsortering.

e Stadgar: Arbetet med nya stadgar anpassade till Fastighetsdgarnas normalstadgar har blivit
uppskjutet pa grund av pandemin.

e Stimma: Arsstimma avhélls pa grund av pandemin via postrdstning, vilket var majligt enligt en
tillfallig lag. Styrelsen lamnade en utforlig motivering till att man valde denna form. Rdstningen pagick
10-25 maj. Den 26 maj raknades résterna under ndrvaro av juristen Ove Schramm. Antalet rostande
var 97. Aven om deltagandet var higre dn det varit p4 nagon tidigare drsstimma anser styrelsen att
ett fysiskt mdte dar deltagarna kan diskutera dndd ar bast ur demokratisk synpunkt.

e Sakerhet. Flera inbrott och inbrottsfdrsék har intraffat under aret. Den sikerhetsbedémning som
gjorts bedémde vart skalskydd som bra, men det gar att géra mer. Ett forslag var kameradvervakning,
och det har ocksa flera medlemmar foreslagit. Styrelsen har dock efter kontakt med polisen erfarit att
det dr komplicerat. I stéllet ar vaksamhet fran alla boendes sida mycket viktigt. Polisen
rekommenderar projektet Grannsamverkan, och styrelsen har darfor efterlyst intresserade. Ett
problem dr att polisens utbildning av ombud i detta projekt har stéllts in tills vidare pa grund av

pandemin.
e Overnattningsrummen har p4 grund av pandemin inte varit lika ofta uthyrda. '@
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Tidigare genomfort underhall

Ett urval. En utforlig lista ligger pd hemsidan.

L]

® 6 @ o o @& o

Avlopp. Spolning av avloppsstammar (2012).

Balkonger. Tvittning och viss renovering (2013). - Bygglov till inglasning av balkonger (2014~
2016).

Bastu. Totalrenovering (2014).

Belysning. Rérelsestyrd ledbelysning inomhus (2011-2013). - Ledlampor i utomhusbelysning
(2015-2016).

Bokningssystem. Digitalt bokningssystem till gemensamma lokaler (2013). - Nytt system med
mojlighet till Swishbetalning och betalkort (2019).

Bredband via fiber, abonnemangsavgiften ingar i avgiften/hyran (2012).

Cykelrum byggt mellan MB 13-17 (2014). - Cykelpumpar uppsatta (2019).

Fasad. Malning av alla slatputsade partier av fasader (2015-2016).

Fonster. Byte av ytterfonster med energiglas samt underhallsfria bdgar av aluminium (2018-2019).
Garage. Fjarrstyrning av 6ppnare (2014). - MC-platser (2015). - Laddstolpar (2019).

Gymmet totalrenoverat (2013-2014).

Garden. Lekplatserna upprustade (2014, 2016) och inspekterade (2019). - Soldéck byggt (2014). -
Renovering av alla sittgrupper (2017-2018). — Vagbom uppsatt vid infarten RV 29 (2019). -
Cykelhinder uppsatt vid 39 A (2019) - Utepingisbord (2019) - Rékforbud pa hela garden (2019).
Hemsida. Ny hemsida skapad (2010).

Hissar. Nodtelefon (2011). - Invandig renovering av hissar (2014-2015). - Utbyte av hissmaskiner
och styrning (2018-)

Hyreslokaler. Renovering av forskolans lokaler MB 9 (2012). - Renovering av lokalen p3 6vre planet
MB 17 (2018 -2019).

Inférlivning. Bygglov for inforlivning av korridorer och vindsutrymmen dér s& 4r mojligt (2014-
2015).

Las. Porttelefonerna aktiverade (2013). - Lassystem med taggar installerat (2013).

OVK. Obligatorisk ventilationskontroll utférd i alla lagenheter och lokaler (2013, 2018).
Snickarrum. Nytt snickarrum inrett (2015).

Tvattstugor. Renovering med nya maskiner med automatisk dosering av tvittmedel och skdljmedel
(2012-2013). - Digital bokning (2013).

Varme. Renovering av undercentralen, som styr virme och varmvatten till vara ligenheter (2012-
2013). - Franluftsflaktar med tillhérande virmepumpar installerade for att ta tillvara pd virmen i
franluften (2014). - Utbyte av termostater och radiatorkoppel (2015-2018).

Sikerhet. Renovering av skyddsrum (2013).- Forbattrat brandskydd (2013). - Skalskydd forbattrat
(2014). - Nodljus i hela fastigheten (2014-2016). - Hjdrtstartare uppsatt. Kurser anordnade (2015,
2018). - Utrymningslarm installerat (2016).

Overnattningsrum. Tva évernattningsrum iordningstillda (2012). - Dusch installerad i den toalett
som saknade sadan (2019).

Planer for 2021 utéver arligt underhall
Renoveringen av hissar fortsitter med RV 39 B och RV39 C.

Totalrenovering av hyresratt MB 17 infor forsaljning.

Renovering av lokal Maria Bangata 17 nedre planet. Lokalen ar uppsagd till sept. 2021.
Cykelstolpar sitts upp.

Ommalning av trapphus, entréer och vaningsplan fortsitter p4 RV.

Slipning/polering av stengolv i entréer i portar pa RV.

Forberedelser infér garagerenovering,.

Ombyggnad av cykelrum RV 35 och RV 33. Bygglov finns, men ombyggnadens skjuts upp, eftersom
féreningen dr tvungen att tidigareldgga underhall i garage.

Renovering av festlokal med forbattrad ljudisolering mot de boende.
Iordningsstéllande av uteplatsen utanfor tvattstugan RV 37.

Energibesparande atgirder enligt Energioptimeringsplan.

0
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2. EKONOMISK REDOVISNING

Forlagsinsatser

Under rikenskapsaret hade inte skett ndgon form av kapitaltillskott frdn medlemmar till féreningen.

Flerarsoversikt
Nyckeltal per bokslutsdagen 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, kkr 16 555 16 394 16 155 16 219 16 217
Resultat efter finansiella poster, kkr -2957 -4 189 -7 607 -910 -1 567
*Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr (1) 557 565 559 555 553
*Arshyra/kvm hyresratt, kr 1379 1463 1575 1686 1817
*El/kvm totalyta, kr (2) 53 44 44 42 46
*Varme/kvm totalyta, kr 56 63 62 56 56
*Vatten/kvm totalyta, kr 17 14 14 15 15
*Lan/kvm bostadsrattsyta, kr (3) 4 459 5316 5488 5488 5488
Lan/Totala intdkter (4) 4.7 57 5,9 5,9 59
Soliditet, % (5) 85 82 82 82 82

(1) Tumrege!: Under 350 kr &r lagt, 650 kr ar mattligt och éver 900 kr &r hogt.

(2) Ca 50 % av elen anvands till vdrmepumparna.

(3) Tumregel: Under 5 000 kr 4r ett bra varde, 6ver 10 000 kr for higt. Anger hur mycket av foreningens lan en
bostadsrattsdgare ansvarar for per kvadratmeter lagenhetsyta.

(4) Tumregel: under 5 &r bra, éver 10 &r fér hégt. Anger hur manga procent intakterna méaste ¢ka for varje
procentenhet som réantorna stiger.

(5) Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av till-
gangarna som finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).

Nyckeltalen &r berdknade pa faktisk area ar 2020. Totalytan bestar av bostadsyta, garageyta samt containerhus-
yta, 26 678 kvm. Bostadsrattsyta, 17 494 kvm och hyresréatisyta 910 kvm.

Nyckeltalen &r forandrade och stammer inte riktigt med féregdende arsredovisningar da bostadsrattsytan har 6kat
till foljd av de upplatelser som gjorts. Tidigare &r har omraknats till uppgifter fér &r 2020.

N
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Foérdelning av vdsentliga kostnader:
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Underhall avser "Planerat underhall” som atgirdas i langre perioder 4n ett ir. Allt planerat underhall
aterfinns i foreningens "Underhallsplan” som técker perioden 2020-2049. Genomsnittlig arskostnad
dr berdknad till ca 3,4 miljoner.
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Foérandring Eget kapital
Inbetalda Upplételse- Fond for Fritt eget
insatser avgifter  yttre underhall kapital
Belopp vid arets borjan 446 288 138 28 793 457 1 895 400 -9 750 511
Upplatelse av bostadsratt 1474 210 2913183
Disposition enligt &rsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 2127 000 -2 127 000
Aterforing fran yttre fond -4 022 400 4 022 400
Arets resultat -2956 713
Belopp vid arets slut 447 762 348 31 706 640 - -10 811 824
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -7 855 111
arets resultat -2 956 713
Totalt -10 811 824
disponeras for
Avsattning till yttre fond 2127 000
Aterféring fran yttre fond -2 127 000
balanseras i ny rdkning -10 811 824
Summa -10 811 824

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Brf Anghisten

769603-8038 Arsredovisning 2020
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 16 555 544 16 394 390
Summa rorelseintikter 16 555 544 16 394 390
Rorelsekostnader
Driftkostnader och taxebundna kostnader 3 -12 051 751 -12 909 069
Férvaltningskostnader 4 -1 666 338 -1 623 620
Personalkostnader 5 -543 871 -493 071
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 859 478 -2 855 004
Summa rorelsekostnader -17 121 438 -17 880 764
Rorelseresultat -565 894 -1 486 374
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 171 1807
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 390 990 -2704 432
Summa finansiella poster -2 390 818 -2702 625
Resultat efter finansiella poster -2 956 713 -4 188 999
Resultat fére skatt -2 956 713 -4 188 999
Arets resultat -2 956 713 -4 188 999
=

11



Brf Anghasten

769603-8038 Arsredovisning 2020
Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéangar

Byggnader och mark 6 527 931 896 529 883 708
Inventarier och installationer 7 9452 278 10 316 615
Summa materiella anlaggningstiligangar 537 384 174 540 200 323
Summa anldggningstillgangar 537 384 174 540 200 323
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2835196 2 023 854
Ovriga fordringar 849 322 844 390
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 639 253 1147 845
Summa kortfristiga fordringar 4323771 4016 089
Kassa och bank

Kassa och bank 10 877 095 21812 519
Summa kassa och bank 10 877 095 21812519
Summa omséttningstillgangar 15 200 866 25 828 608
SUMMA TILLGANGAR 552 585 040 566 028 931
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 447 762 348 446 288 138
Upplatelseavgifter 31706 640 28793 457
Yttre reparationsfond 0 1 895 400
Summa bundet eget kapital 479 468 988 476 976 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 855 111 -5 561 512
Arets resultat -2 956 713 -4 188 999
Summa fritt eget kapital -10 811 824 -9 750 511
Summa eget kapital 468 657 164 467 226 484
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 78 000 000 78 000 000
Summa langfristiga skulder 78 000 000 78 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9,10 - 15 000 000
Forskott fran kunder 6 529 3572
Leverant6rsskulder 998 931 1 064 363
Ovriga skulder 12 218 946 185 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 4703 470 4 549 427
Summa kortfristiga skulder 5927 876 20 802 447

552 585 040 566 028 931
=

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Anghasten
769603-8038 Arsredovisning 2020

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond fér yttre underhall
Den féreslagna avsattningen till yttre fond &r i enlighet med féreningens stadgar, som féreskriver att
0,3 procent av taxeringsvérdet ska avséttas till den yttre fonden.

Skatt

Féreningen har skattemassig status som privatbostadsforetag. | vanligt tal anvénds ofta termen &kta
forening, som synonym till privatbostadsforetag. Den skattemé&ssiga statusen innebdr att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar
tilldmpas.

Materiella anlaggningstillgdngar Procent per &r

Huvudbyggnader 0,5
Friggebod 10
Ombyggnad, interna lokaler 5
Ombyggnad, externa lokaler 5
Ombyggnad, tvattstugor 7
Renovering av balkonger 5
Markanl&ggningar, externa lokaler 5
Armatur 5
Installation av bredband 5
Installation av nédtelefoner 20
Inventarier, externa lokaler 20
Inventarier/installationer, tvéttstugor 10
Lekplatsen 10

Not 2 Nettoomsattning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 9912615 9 891 356
Hyror, bostader 1254 967 1332 123
Hyror, lokaler 5192 584 4938 289
Hyror, gemensambhetslokal 96 579 134 352
Hyror, forrad 50 350 56 354
Ovriga sidointéakter 43 460 41916
Forsakringsersattningar 4 989 -
Summa 16 555 544 16 394 390
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Brf Anghisten

769603-8038 Arsredovisning 2020
Not 3 Fastighetsskétsel och drift, underhall samt
taxebundna kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskdétsel och drift
Material/férbrukningsinventarier 409 384 278 582
Tillsyn/skétsel byggnad 423 147 667 701
Tillsyn/skétsel mark 580 420 577 676
Stadning och entrémattor 409 919 484 811
Sakerhet och bevakning 163 025 168 454
Hisservice 76172 35650
Teknisk férvaitning 58 339 -
Summa fastighetsskétsel och drift 2 120 406 2212 874
Ldpande reparationer
Reparation hyresrétter 54 136 34 923
Reparation bostadsratter 117 119 154 922
Reparation externa lokaler 59 341 142 908
Reparation fastighet 501 601 368 848
Reparation gemensamma utrymmen 283 510 340 976
Reparation hissar 50 648 62 003
Summa Iépande reparationer 1066 355 1104 580
Lépande-/Planerat underhall
Mark och gard 206 199 292 062
Byggnad utvandigt 148 461 728 375
Byggnad invandigt 2789 325 2 576 572
Lokaler 71097 -
Varme-ventilation-sanitet 345793 144 560
Tele, Data 93 277 100 453
Hissar 900 054 1 556 600
Summa I6pande-/planerat underhall 4 554 206 5398 622
Taxebundna kostnader
El 1364 702 1 149 651
Fjarrvarme 1448 178 1623 758
Vatten 427 637 370 543
Sophdmtning 531 817 503 775
Kabel-TV 160 807 156 570
Bredband 377 642 388 696
Summa taxebundna kostnader 4310783 4192 993
Summa 12 051 751 12909 069
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Brf Anghisten
769603-8038 Arsredovisning 2020

Not 4 Férvaltningskostnader
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsférsakringar 314 607 249 674
Férbrukningsinventarier 22638 -
Foérbrukningsmaterial och -inventarier 5333 4 380
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 815 818 803 234
Kontorsmaterial 7 853 2892
Revision 40786 83 399
Ekonomisk férvaltning 288 842 270 930
Ovriga férvaltningskostnader 4718 27 938
Konsultkostnader 113 133 112 805
Bankkostnader 20533 19 117
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 1594 1780
Féreningsavgifter 32 601 41689
Ovriga externa kostnader och avstamningar -2 117 5782
Summa 1666 338 1623 620

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Féreningen har varken innevarande eller féregaende ar haft nagra fast anstéllda, endast
sasongsanstallda.

Loéner och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Léner och andra ersattningar 463 259 401 067
(Varav styrelsearvoden) 290 539 267 723
Summa 463 259 401 067
Sociala kostnader 80612 87 134

(varav pensionskostnader)

Ovriga personalkostnader

Utbildning - 4 870

Summa sociala kostnader och personalkostnader 80612 92 004

Summa 543 871 493 071
=
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Brf Anghasten

769603-8038 Arsredovisning 2020
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Mark, vid arets bérjan 263 851 936 263 851 936
-Byggnader, vid arets bérjan 281 969 180 281 969 180
Summa 545 821 116 545 821 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -15 937 408 -13 985 736
-Arets avskrivning enligt plan -1951 812 -1 951672
Summa -17 889 220 -15 937 408
Redovisat varde vid arets slut 527 931 896 529 883 708
Taxeringsvédrden
Byggnader 280 000 000 280 000 000
Mark 429 000 000 429 000 000
Summa 709 000 000 709 000 000
Not 7 Inventarier och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 16 023 098 16 023 098
-Nyanskaffningar (Arkivskap) 43 328 -
Summa 16 066 426 16 023 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 706 483 -4 803 151
-Arets avskrivning enligt plan -907 666 -903 332
Summa -6 614 149 -5 706 483
Redovisat vérde vid arets slut 9 452 278 10 316 615
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Forubetald férsékringspremie 255 184 263 570
Férutbetald kameral férvaltning 48 952 48 952
Forutbetald fastighetsskoétsel 95740 93 931
Forutbetalda driftkostnader 239 377 241 524
Upplupna hyresintakter - 499 868

639 253 1147 845
=
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Arsredovisning 2020

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Lanespecifikation

Slutbetalnings-

Langivare dag

SEB 2030-10-28
SEB 2021-10-28
SEB 2024-10-28
Stadshypotek 2025-10-30
Summa

Avgar kortfristig del
Summa

Réantesats i %

1,13
1,09
2,04
2,42

Skuld ingdende

balans

27 000 000
13 000 000
13 000 000
40 000 000
93 000 000
-15 000 000

78 000 000

Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Ovriga stélida panter och
ddrmed jamférbara sékerheter
Fastighetsinteckningar
Eventualf6rpliktelser

Summa stillda sdkerheter

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter

Upplupna vérmekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Innestaende arvode

Summa
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2020-12-31

66 000 000
12 000 000
78 000 000

Arets férandring

-15 000 000

-15 000 000

2020-12-31
150 000 000
Inga

150 000 000

2020-12-31
164 346

4 097 172
197 863
244 089

4703 470

2020-12-31

217 078
1868

218 946

2019-12-31

53 000 000
40 000 000
93 000 000

Skuld utgdende

balans

12 000 000
13 000 000
13 000 000
40 000 000
78 000 000

0

78 000 000

2019-12-31
150 000 000
inga

150 000 000

2019-12-31
170 493
3956 717
219 516
202 701

4 549 427

2019-12-31

185 085

185 085
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Anghésten
Org.nr. 769603-8038

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Anghtisten for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réattvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisomns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi #r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tiflhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om #rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



betydelse for reningens situation. Vi gar igenom och priivar
fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna dtgtirder och andra
forhallanden som i relevanta fUr vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag Rir virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande fireningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Anghiisten for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

A ;

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt Stockholm den (/0/‘ - O)Ou) f
forslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsdret. 2 —

Camill; Beijron

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt

ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisomns ansvar'.

Vi #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige. /’ / »

Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska f/f%* : & s -
g gt fullgj y S 74/ Ve

ansvar enligt dessa krav.

Auktoriserad revisor

: .. L. . . . Anna Insulander
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och

indamalsenliga som grund for vara uttalanden. Internrevisor

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksambhetsatt,
omfatining och risker stiiller pa storleken av féreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 dvrigl.

Styrelsen ansvarar [Br Rreningens organisation och fSrvaliningen
av fBreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
all foreningens organisation dir utformad sé att bokfbringen,
medelsforvaltningen och Rireningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda erstittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska {tireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptiicka atgiirder eller firsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte & lorenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
sranskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller Prlust grundar sig friimst pa revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras p den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sddana
Agiirder. omriden och Brhallanden som ir viisentliga [6r
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild
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Valberedningen for Brf Anghdsten
Stockholm, 2021-04-28

Valberedningen har genomfort intervjuer med samtliga styrelseledaméter, revisorer
och andra intresserade av styrelsearbete. Revisor och internrevisor ir kontaktade.

[ sitt arbete har valberedningen betonat vikten av en fungerande helhet pa kort och
lang sikt, likvil som behovet av transparens och 6ppenhet gentemot foreningens
medlemmar.

Efter fullgjort uppdrag limnar valberedningen hirmed foljande forslag for 2021 ars
foreningsstimma i Brf Anghiésten att ta stillning till:

Antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
7 styrelseledaméter och 2 suppleanter

Arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nédstkommande verksamhetsar

1. Arvode till styrelsen om 1 200 kronor per ligenhet per ir med tillagg for KPI-
forindringen fran januari 2 011 till januari innevarande ér. Beloppet ir
exklusive sociala avgifter.

2. Arvode till internrevisorn om 8 000 kr och till revisorssuppleanten om 2 000
kr. Extern revisor erhéller ersittning enligt faktura.

Styrelseordforande. -ledaméter och suppleanter
Ordinarie ledamdter:
e Olof Isaksson (foreslas for omval, tva ar)
e Tanja Rinnan (foreslds for omval, tvd ar)
e Marina Gunnmo Grénros (valdes for en period om tva ar forra aret, ett ar av
den perioden kvarstér)
e Solveig Rohdal Holmgren (valdes for en period om tva &r forra aret, ett ar av
den perioden kvarstdr)
e Johan Ingberg (foreslas for nyval, tva ér)
Olof Pettersson (foreslas for nyval, tva ér)
e Fredrik Lonnroos (foreslas for nyval, ett ar)

Suppleanter:
o Thomas Berggren (foreslds for omval, ett ar)
o Jesper Lindstrom (foreslas for nyval, ett ar)

Not: Till styrelseordforande foreslds Johan Ingberg.
Katarina Hughes och Mirten Nilsson har eller kommer att limna foreningen och

kan dirmed inte stilla upp for omval. Birgitta Agazzi har valt att inte stilla upp for
omval. Lars-Gunnar Persson, vér revisorsuppleant, har tyvérr avlidit.



Revisor och revisorssuppleant, interna och externa
Internrevisor:
Anna Insulander (foreslas for omval, ett ér)

Suppleant:
Jorgen Andersson (foreslds for nyval, ett ir)

Extern revisor:

Camilla Beijron, R3 Revisionsbyra KB (foreslds for omval, ett ar)

For valberedningen
Alexander Peterson, Anna Gréonfors och Monica Hjorth von Zeipel



Motioner till drsstamman 2021

A. Inkomna motioner

Motion nr 1

Oppna gymmet och bastun genom bokning

Jag vill foresla att vi omedelbart dterupptar méjlighet till halsobefrémjande aktiviteter. Oerhdrt viktigt i dessa
tider att ges majlighet till fysiskt och psykiskt valbefinnande.

Oppna gymmet for bokning och efter renoveringen 8ppna bastun fér bokning. Snickis och Festlokal bor
fortsitta att vara 6ppna. Med goda riktlinjer pa plats sa &r risken fér smitta mindre dn att tex dka hiss
gemensamt.

Att samlas farre dn atta i festlokalen &r ett bra exempel pa en riktlinje som minskar riskerna men &@nda ger
majlighet till mindre arrangemang. Bokning av gymmet via kalender, digital eller fysisk, som &r maojligt att

snabbt och kostnadsfritt inritta, ger liknande mojlighet for gymmet.

Tony Persson, Ringvdgen 39A

Motion 2
Oppna gymmet genom bokning
Gymmets vara eller icke vara under Corona och kanske framéver.

Med det fina bokningssystem vi har till vira gemensamma lokaler kanske man &ven skall kunna boka gymmet
pa under Corona. Kanske efter ocksd om det slar val ut. Men da utoka med fler personer samtidigt. En del av
vara medlemmar kanske faktiskt foredrar att trana ensam.

Férslaget dr att man ligger ut slotttider om 1 timme mellan tex. 06.00-23.00

D4 kan man boka in sig 1 timme att gymma pa. Ar man orolig att sakerna inte &r spritade/rengjorda av tidigare
anvandare sa gbr man det sjélv innan man paborjar sitt pass.

Har hért att andra féreningar har sa
Kristina Oijer MB 17 0034

Motion nr 3

Atervinningsbil tvd ganger i ménaden.

Som en av Sédermalms storsta féreningar har vi ett ansvar att underlatta for medlemmarnas killsortering. Ju
lsttare det &r att tervinna, ju fler medlemmar kommer att géra det. Detta &r ett viktigt steg for att bidra till
att minska férbrukning av vara naturresurser.

Férslag: L&t den bilen som haller i dtervinningen komma tva ganger i manaden. Nu &r det en gang i manaden
och det ir fér lite om man atervinner allt man bér. Om man dessutom rakar arbeta kvéll/ fordldraméte eller

liknande far man vanta ytterligare en manad och detta riskerar att géra att medlemmar dtervinner mindre.

Liv Weisberg, Ringvdgen 39a

Motion 4

Uppdatering av delar av garden vid MB 17

Det forsta man ser nir man kommer ut fran porten pd MB 17 r likt en kéllsorteringsstation {Inget illa at
tridgardsgruppen) och tillplattad jord. Skulle man inte kunna férbattra och géra denna plats till trevligare.

Forslag

Satta upp en hog hiack mot Ringvégen tex Tuijer. Fa lite ddmpning av biljudet.

Ta bort de tva trad som star ndrmast Ringvégen for att fa in mer sol.

Sitta ett plank nagra meter fran containerhuset in mot gérden for att skdrma av. Stall alla pallkragar bakom
planket s3 man slipper se dem. Aven flytta kompostsnurran upp dit.

DA kan man framfor planket gora grasmatta och fa till en trevlig utomhus miljé med sittgrupper som
medlemmarna kan nyttja aret runt

Kristina Oijer, MB 17 0034




Motion nr 5 (inkom pa engelska plus egen 6versattning)

Sikerhetsfraga 1. Cykell3s pa portar.

Nair manniskor siljer sina ligenheter. Jag sdg en miklare sitta ett cykellas pa porten. Vi har haft problem med
inbrott s3 att en enkel uppmaning pa webbplatsen skulle innebéra ett krav pa att de tog med en extra maklare
som skulle fungera som sdkerhetsvakt och kontrollera ménniskor innan de slapptes in i byggnaden.

Security issue 1. Bike locks on doors.

When people are selling their apartments. | saw a broker put a bike lock on the door. We have had issues with
break ins so a simple notification on the website would require them to bring in an extra broker to act as
security and screen people before letting them in the building.

Juan Flores, Ringvédgen 35

Motion nr 6 (inkom pa engelska plus egen Gversattning)

Sikerhetsfraga 2. Minniskor som passerar garden som inte bor har.

Det har intraffat nyligen och har verkat ha dkat efter det att flyktinghusen placerades tvirs Gver gatan, dven
om jag inte vet om det finns en koppling, men vi verkade inte ha haft dessa fragor om sékerhet tidigare. Darfor
behdver vi nu sikerhetsteam och arbeta med polisen. En idealisk |6sning skulle vara att satta upp grindar med
ett 16senord eller ett som kraver den elektroniska nyckeln for att komma in pa garden. Om det inte &r
ekonomiskt majligt, kanske skyltar som anger att detta dr privat egendom. Jag har dven sett romer grava
igenom vart skrap och agera hotfullt pa sopbilens dagar, sérskilt p& sommartid.

Security issue 2. People cutting through the courtyard that don’t live here.

There have been break ins recently and has seemed to have increased after the refugee housing was placed
across the street, although | don’t know of there is a connection, but we did not seem to have these issues
about safety before. Therefore now we need safety teams and work with the police. An Ideal solution would
be to put up gates with a passcode or one that requires the electronic key to get into the courtyard. If that is
not financially feesable, perhaps signs denoting that this is private property. | have seen Roma digging
through our garbage and act in a threatening manner on the days of the sopbilen as well, especially in the
summer time.

Juan Flores, Ringvégen 35

Motion nr 7 (inkom pa engelska plus egen dversattning)
Att ge Ed’s foretag uppdrag att leverera toalettpapper bredvid tvittstugan RV 37.

Jag har observerat flera arbetare som anvinder toaletten bredvid tvattstuga i Ringvégen 37 och aven Bastu
nir den var dppen. Om toalettpappret tar slut kan vi fa ed firma att byta ut eller kontrollera det medan de
rengor tvattstuga eller Bastu.

Contracting ed firma to resupply toilet paper next to the tvittstugan RV 37.

| have observed multiple workers using the toilet next to the tvéttstuga in Ringvdgen 37 and also the Bastu
when it was open. If the toilet paper runs out can we get ed firma to replace or check it while they are cleaning
the tvéttstuga or Bastu.

Juan Flores, Ringvidgen 35

Motion nr 8

Metallplattor for 6versta vaningen for full inglasning.

Det finns ldgenheter pa dversta vaningen som behéver en extra bit fér hela inglasningen. Om BRF inte kan
betala for bitarna, sven om 6éverhinget inte riktigt skyddar balkonger fran kraftigt regn eller sné fran att
komma in pa balkongen, finns det en entreprendr som kan gora jobbet till ett pris fér fullstdndig installation
om det finns flera invanare intresserade.

Metal plates for top floor tennants for full inglasning.

There are apartments on the top floor that need an extra piece for the full inglasning. If BRF cannot pay for the
pieces, even though the overhang does not really protect the balconies from heavy rain or snow from entering
the balcony, there is a contractor that can do the work with a price for full installation if there are multiple
residents interested.

Juan Flores, Ringviigen 35




Motion nr 9

Oppna upp mellan ligenheter

Bakgrund

Vi 4r en stor familj och har en léngre tid varit i behov av stérre boende. Var 6nskan har varit att bo kvar i
denna bostadsrittsférening da vi trivs vildigt bra. Vid drsskiftet fick vi mojlighet att képa grannlagenheten
med en férhoppning om att kunna sld ihop denna med var lagenhet for att f4 mer plats.

Vi har varit i kontakt med var fastighetsférvaltare Borg & Merio samt arkitekt Anders Haggstam pa Structural
Engineering for att ta reda pd om hopslagning 3r mojlig. Brandceller, ventilation, vdggar och el.

Enligt arkitekt Anders Haggstam finns ingen stombirande vigg mellan de aktuella lagenheterna, dérav kan en
dppning latt gdras. Om el finns draget i skiljevdggen behdvs dock en elektriker som ser dver detta i samband
med rivningen av vaggen.

Enligt Borg & Merio har de kinnedom om flera féreningar dar lagenheter slagits samman utan att det varit
nagot problem med att tva brandceller slés ihop till en. Om ingen planéndring gérs i ligenheterna kommer ]
heller ventilationen att beréras.

Likhetsprincipen
Vidare ska likhetsprincipen gilla. Det innebir att om detta forfarande godkanns sé ska andra medlemmar som
vill gra motsvarande i framtiden ocksa godkannas om det inte paverkar fastigheten negativt.

Styrelsen/féreningen
Vid sammanslagning av tv |3genheter blir styrelsen/féreningen inte extra underhallspliktig pa ndgot satt
enligt Borg & Merio.

Tidigare inférlivning av delar av trapphusen samt vindsutrymmen visade att vara ldgenheter inte behdver vara
statiska objekt utan att vi kan anpassa boendet efter medlemmarnas behov. Féreningens ldgenheter ar till for
att vi ska leva i dem och om det inte férsamrar fastigheten sa tycker vi att en san har modifikation bor vara
mbjlig for medlemmarna i féreningen.

Forslag
- att styrelsen godkinner att féreningens medlemmar har méjlighet att sla ihop/6ppna upp mellan ldgenheter

om detta dr mojligt utan skada for fastigheten.

Johan Viving och Anna Nystrém




B. Oversikt éver inkomna motioner och yttranden frin styrelsen:

Motion 1.  Tony Persson.
Yrkande: Oppna gymmet och bastun genom bokning.

och

Motion 2.  Kristina Qijer
Yrkande: Oppna gymmet genom bokning.

Styrelsens yttrande: Styrelsen foreslar att motion 1 och 2, som bade innebér att gymmet 8ppnas, behandlas
tillsammans pa stimman. Motion 1 avser dven bastun, men den ar redan 6ppnad, s den delen
ir inte relevant att rosta om. — Beslutet att stinga gymmet grundar sig Folkhdlsomyndighetens
alimanna rad. Styrelsen anser att det i dagsldget inte finns nagot talar for att dndra beslutet.

Styrelsen féresldr att motionerna avslds och att det Gverldts Gt styrelsen att avg6ra ndr smittldget
tillgter att gymmet 6ppnas och med vilka restriktioner och regler det ska ske.

Motion 3. Liv Weisberg.

Yrkande: Grovsopbhilen ska komma tvé ganger i manaden i st.f. som nu en gang.

Styrelsens yttrande: Ett likande forslag fanns pa forra drsstdmman. Det avvisades av stamman. Styrelsen
beddmer att det fortfarande &r tillrickligt att grovsopbilen kommer en gang i manaden. Numera
medfdr grovsopbilen dven kirl for killsortering av plast, metall, papper och tidningar. Detta &r
bekvamt for alla boende, men det kan inte vara tillrickligt motiv for att 6ka frekvensen for
grovsopbilen. Ovriga veckor hinvisas boende till de kéllsorteringsstationer som finns inom rimligt
avstdnd fran var fastighet.

Styrelsen féreslar att motionen avsids.

Motion 4.  Kristina Oijer

Yrkande: Férbattra och gdra omradet vid MB 17, dir kompostburarna m.m. star, trevligare.

Styrelsens yttrande: Styrelsen instimmer i att omradet kan géras trevligare. En del trad har redan fallts for att
fa det ljusare. Styrelsen anser dock stimman inte bér fatta beslut om ytterligare tradfalining eller
uppsattning av plank utan att det i stéllet uppdras 4t den firma som star for gérdens skotsel att i
samrad med Gardsgruppen ligga fram ett férslag som styrelsen sedan far ta stéllning till.

Styrelsen féresldr att motionen diirmed anses besvarad.

Motion 5. Juan Flores

Yrkande: Uppmana maklare pa hemsidan att inte stalla upp porten vid visning av ldgenhet till forsaljning
utan i stillet ha en person som 8ppnar porten for intresserade

Styrelsens yttrande: Styrelsen haller med om att det r oldmpligt att stélla upp porten vid visning. Det innebér
risk fér att obehdriga kan ta sig in. Styrelsen féreslar att stimman ger i uppdrag &t styrelsen att
pa limpligaste sitt uppmarksamma miklare och boende som bjuder ut sin ldgenhet till
forsaljning pa detta sdkerhetsproblem och att féresla atgarder.

Styrelsen féresldr att motionen ddrmed anses besvarad.

Motion 6. Juan Flores

Yrkande: Sitta upp grindar for att hindra att folk som inte bor har passerar dver gérden.

Styrelsens yttrande: Styrelsen anser inte att det ar tilltalande att stanga av vér gard. En sadan inhdgnad skulle
bara kunna sattas upp pa féreningens egen mark, vilket innebar att t.ex. portarna RV 35, 33, 29
skulle hamna utanfor inhdgnaden. Den skulle ocksd innebéra problem fér vara lokalhyresgaster,
speciellt for dem som ldmnar och himtar barn pa férskolan pa MB 9. Aven om det gick att hitta
nagon praktisk [6sning skulle det &nda inte g4 att hundraprocentigt hélla obehériga utanfor



garden. Redan nu har vi problem med att manga boende inte kontrollerar att porten gar igen
bakom dem fér att hindra obehériga att smita in.

Styrelsen féresldr att motionen avslds.

Motion 7. Juan Flores

Yrkande: Uppdra &t Ed’s Stéd att fylla pé toalettpapper i tvdttstugan pd RV 37.

Styrelsens yttrande: Att kontrollera att det finns toalettpapper i tvdttstugorna ingdr i var férvaltares uppdrag.
Hantverkare som arbetar p3 uppdrag av styrelsen ar hanvisade till denna toalett. Om det ibland
har saknats toalettpapper kan det bero pa att tvattstugan utnyttjats till kontor av boende, som
dérvid dven anvant toaletten.

Styrelsen féresldr att motionen dérmed anses besvarad.

Motion 8. Juan Flores
Yrkande: Att féreningen bekostar en plat éver balkongerna pé 6vre planet vid inglasning.
Styrelsens yttrande: Det &r redan sa.

Styrelsen féreslér att motionen dirmed anses besvarad.

Motion 9.  Johan Viving

Yrkande: Att fa lov att sI& upp véggen i hallen mellan grannens och den egna ldgenheten

Styrelsens yttrande: Styrelsen ser i grunden positivt pd motionérens forslag att 6ppna upp mellan tva
lagenheter. Men eftersom detta innebdr nagot som hittills inte forekommit &r det rimligt att
medlemmarna forst far ta stillning till om det principiellt ska vara mojligt att géra en sddan
férandring. Dédrefter far medlemmarna ta stéllning till om en sadan féréndring, under
férutsdttning att en majoritet réstat ja i férsta omgangen, ska ske enligt motiondrens férslag eller
enligt styrelsen férslag. Rostningen kommer alltsa att ske i tva steg.

Styrelsens yttrande éver motionen &r féljande: Den foreslagna forandringen innebér ett ingrepp |
foreningens hus som maste regleras noga. Tva ldgenheter som slés ihop &r fortfarande tva
lagenheter. Det ar utgéngspunkten fér ett tillstand. Dessa ska kunna aterstéllas och det &r
bostadsrittshavaren som ska bara ansvaret.

En férutsattning for tillstand &r att bostadsréttshavaren skriver pa ett avtal med féreningen.
Avtalen ska vara likartade vid varje sammanslagning, och darfor inte vara forhandlingsbara.

Styrelsen kommer tillsammans med en jurist att arbeta fram en avtalsmall som ska anvéndas.
Mallen kommer bland annat att reglera féljande.

1. Samtliga tgirder i samband med den planerade ombyggnaden ska godkénnas av férvaltare
innan nagra atgirder vidtas och sedan besiktigas.

2. Alla kostnader i samband med ombyggnaden betalas av bostadsrattsinnehavaren som
bestillt dtgarden. Detta giller dven framtida kostnader som har sitt ursprung i dtgdrden och
vid aterstéllande.

3. Att lagar och férordningar féljs som géller fér bostadslagenheter. Det kan gélla brand,
ventilation, vatten m.m.

4. Ingen negativ paverkan pa féreningens hus eller fér dess medlemmar eller hyresgaster far
ske.

Styrelsen féresldr att stdmman réstar for styrelsens forslag att pd de hér ndmnda villkoren bifalla
motionen.



