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Ordlista

= Tillgangar som dr avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nér en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= D& foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgdngar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till drligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rékenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om far-
eningen upplater en bostadsratt férst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sparvhoken, med séte i Jarfilla kommun, far hirmed avge
arsredovisning for riakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Sparvhoken i Jarfialla kommun, registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober
2014.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 februari 2018.

Foéreningens fastighet
Foéreningen dger fastigheten Jarfilla Barkarby 2:46 i Barkarbystaden i Jéarfilla kommun.

Foéreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med 55 ldgenheter. Den totala boarean (BOA) ir
4041 kvm.

Inom kvarteret finns ett gemensamt garage, med totalt 74 p-platser. Garaget ér till storsta del beldget
inom fastigheten Barkarby 2:45. Foreningens fastighet Barkarby 2:46 har 40% andel i
gemensamhetsanldggning for garage. (Fastigheten Barkarby 2:45 har 60%). Det dr en gemensam ko till
p-platserna i garaget. Brf Stenfalken och Brf Sparvhoken har gemensamt upplétit parkeringsgaraget till
Parkona AB med syfte att bedriva parkeringsverksamhet. Parkeringsverksamheten dr registrerad for
moms. Verksamheten ska bedrivas som momspliktig i minst tio &r fr.o.m. den 27 november 2017. Detta
for att fastighetsdgarna inte ska bli retroaktivt betalningsskyldiga for lyft moms.

Samtliga intékter och kostnader for gemensamhetsanldggningarna redovisas i Brf Stenfalken. Resultatet
fordelas enligt andelstal.

Lagenheterna tilltrdddes under juni, augusti och september 2018.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foéreningens byggnad dr fullvédrdesforsikrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsiakring for styrelsen.
Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.
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Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till den 31 december 2020.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Det nuvarande
avtalet har en 16ptid fram till den 30 september 2020.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet deltar i Gemensamhetsanldggningar avseende garage, gard inkl dagvattenhantering
och byggnad for atervinning, samt gemensam konstruktionsdel inkl gemensam grundldggning,.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas via deldgarforvaltning.

GA:1

Anlédggningen dr beldgen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby
2:46. Anldggningen omfattar garage med in/utfart via korramp fran Drakengatan. I garaget finns 74
p-platser. Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:2

GA:2s dndamél &r att betjéna deltagande fastigheter med gemensam gard och regnvattenavledning,
byggnad for dtervinning (killsortering) och sopsugskassuner. Anldggningen ar beldgen inom
fastigheterna Barkarby 2:45 och Barkarby 2:46. Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har
40%.

GA:3

Anldggningens dndamal &r att betjéna deltagande fastigheters behov av grundlaggning och
grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar pélar, palsulor, killarvigg inkl.
tatskikt. Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

Servitut
Foreningens fastighet Barkarby 2:46 har servitut pé fastigheten Barkarby 2:45 avseende ett cykelforrad i
kéllaren, samt ett servitutsomrade for vdrme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar mm pa garden.

Foreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:45 ritt till
utrymme for grundmur, konstruktionsdel inkl grundkonstruktion.

Foreningens fastighet Barkarby 2:46 belastas av servitut for gdngvég.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 21 april 2020 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Ulla-Pia Johansson Nilsson
Anders Svensson
Samira Herrera
Gamella Hussein Salem
Koksal Cenik

Suppleanter Yasemin Budak
Can Onatli Mehmet

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ulla-Pia tillsammans med en av ledaméterna.
Styrelsen har under aret haft 13 ordinarie sammantraden férutom det konstituerande samt 1 extra.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB med Hékan Pettersson som huvudansvarig.
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Yttre fond

Avsittning tillfonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan (30 kr/kvm BOA). Om freningen i sin resultatrikning gor
avsittning i form av avskrivning pé foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden fér samma
rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 27 februari 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter virdearet (2018).

Viisentliga handelser under rdkenskapsaret

2-drs besiktning har genomforts tillsammans med byggherren Viktor Hansson och oberoende
besiktningsman. Besiktningen inkluderade tradgard, fastighet och ldgenheter och fortlépte med tilltride
till samtliga lagenheter. Nésta besiktning &r om 3 ar och kommer att bokas av Brf Sparvhokens styrelse.

Besiktning for tunnelbanan: Forcit Konsulting utférde invéndig och utvéndig besiktning av fastighet och
lagenheter infor tunnelbanebygget i Barkarbystaden. Styrelsen koordinerade sé att denna besiktning
gjordes i samband med 2-arsbesiktningen.

Upphandling av ny teknisk forvaltare - Tekniska forvaltningen och fastighetsdrift har till och med 20
september 2020 hanterats av byggherren Viktor Hansson. Avtalet kunde inte forléingas och styrelsen har
under aret utvérderat och tagit in offerter fran Fastum, SBC, HSB samt Storholmen. Valet foll p4 SBC
och ett 3-arsavtal har tecknats med SBC som ansvariga for teknisk forvaltning och fastighetsdrift.

Upphandling av ny ekonomisk forvaltare - Avtalet for ekonomisk forvaltning med Fastum I6pte till och
med 31 december 2020, och styrelsen tog in offerter fran befintlig ekonomisk forvaltare Fastum samt
SBC, HSB och Storholmen. Valet {61l pd SBC och ett 3-érs avtal tecknades med SBC som ny ekonomisk

forvaltare.

Besiktning av LOD anlaggning (Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten) - Jarfilla kommun utforde
tillsyn av den gemensamma LOD anldggningen, stenkista under grdsmattan pa innergarden, och de
vixtbdddar som finns pa innergard och runt fastigheten.

Styrelsen har efter stimmobeslut 2020 tecknat ett 5-ars ramavtal med Balkongrutan for inglasning av
balkonger.

Styrelsen har under dret tecknat ett 3-ars elavtal med EON.

Styrelsen har omforhandlat ett av foreningens lan.
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Styrelsen har tillsammans med Stenfalken upphandlat nytt avtal for snéréjning pé innergérd samt runt

entréer pa gatsidan av fastigheten.
5 lagenheter har bytt dgare i Brf Sparvhoken under 2020.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (81) medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 3093
Resultat efter finansiella poster =712
Soliditet (%) 75,8
Resultat exkl avskrivningar 806
Fastighetslan/kvm 14 291
Arsavgift/kvm 665

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2019
3046
-713
73,9
805

14 347
665

2018
1137

75,0

14 421
665

4(14)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Fastighetsldn/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgift/kvm (kr)
Foreningens arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 149416 000 37 354 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 149416 000 37 354 000

Av medlemsinsatserna pa 186 770 000 kr avser 510 000 kr ej inbetalda insatser och upplatelseavgifter.

Beloppet &r redovisat som ovriga fordringar.

Fond for yttre

underhall

30308

121 230

151 538

Balanserat

resultat

0

-834514

-834 514

Arets

resultat

-713 284

713 284
-711 894
-711 894

Totalt

186 087 024

0
-711 894
185375130
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -834 514

arets forlust =711 894
-1 546 408

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 121 230

i ny rdkning 6verfores -1 667 638
-1 546 408

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden med tillhdrande kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 685 864
2 407 473
3093 337

3 -19 395
-882 218

5 -115 568
-116 025

-1 133 206

-1 517 841
-1 517 841

442 290

-1 154 184
-1154 184

-711 894

-711 894

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

2 685 864
360 031
3 045 895

-3 388
-881 887
-91 002
-81 200

-1 057 477

-1 517 841
-1 517 841

470 577

-1 183 861
-1 183 861

-713 284

-713 284
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pégéende nyanldggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Andel av 6verskott i gemensamhetsanldggning

Skattekonto

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

242084 318
32435
242 116 753

242 116 753

0

153 590
697

450 000
122 700
824 963

1 551 950

741 798

2293 748

244 410 501

7(14)

2019-12-31

243 602 159
0
243 602 159

243 602 159

26 466
113394
64 000
534 878
167 801
651 002
1557 541

1 557 541

245159 700
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

186 770 000
151 538
186 921 538

-834 514
-711 894
-1 546 408

185 375130

49 100 000
49 100 000

8650 000
114 147
0

450 000
721 224
9935371

244 410 501

8(14)

2019-12-31

186 770 000
30308
186 800 308

0
-713 284
-713 284

186 087 024

49 325 000
49 325 000

8 650 000
131 895
64 000
534 878
366 903
9747 676

245159700
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-711 894
1517841
-64 000

741 947

26 466
153 086
-17 748
269 443
173 194

[,

-32435
-32 435

-225 000

-225 000

915 759

651 002
1566 761

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-713 284
1517841
-64 000

740 557

-26 466
2118988
25938
5604 479
8 463 496

-8 650 000
-8 650 000

-186 504

837 506
651 002
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med bokforingslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregéende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnadernas bokf6rda virde &r uppdelat i komponenterna: Stomme och grund 82,6%, stammar, virme
4,4%, el 5,1%, fasad 3,9%, fonster 1,5%, ventilation 1,2%, transport (hiss) 1,3%.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden, med borjan den 1 januari 2019.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 150 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar

Transport (hiss) 25 ar
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Vattenavgifter
Elavgifter

Andel av dverskott i gemensamhetsanldggning

Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Reparationer och underhall

Reparation hissar
Nycklar o 1as
Rep av garage och p-platser

Not 4 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Stddkostnader
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Mitdatatjdnster avs el och vatten
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Kontorsmaterial

Avgifter Bolagsverket

2020
110 904
131 005
150 886

14 658
407 453

2020
14 139
4 506
750
19 395

2020
99 296
66 498
12734

253 504
176 105
126 557
67 794
58 693
10 576

5133

2928

2400

882 218

2020
1250
1068
2250
28 750
79 752
0

170
928
1400
115 568

11(14)

2019
109 362
126 291
111084

13 294
360 031

2019
3388

3 388

2019
105 000
70 083
4 485
288 560
227 517
70213
50 244
55305
10 480
0

0

0

881 887

2019

14 000
76 252
750

91 002
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar
Under 2020 bygglov for fasaddndring

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran avs insats
Fordran avseende avgifter

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Upplupna intékter avs el och vatten

2020-12-31
245120 000

245120 000

-1 517 841
-1 517 841
-3 035 682

242 084 318

152 822 416
89261 902
242 084 318

2020-12-31
0

32435

32 435

32 435

2020-12-31
450 000

0

450 000

2020-12-31
24700

0

0

98 000

122 700

12 (14)

2019-12-31
245 120 000

0
245120 000

-1 517 841
-1 517 841

243 602 159

154 340 257
89261 902
243 602 159

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
510 000

24 878

534 878

2019-12-31
24 113

19 438

26 250

98 000

167 801
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Langivare %
Nordea 38656 0,488
Nordea 27810 1,809
Nordea 27829 2,051
Nordea 27837 2,688

Kortfristig del av lan

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteiindring

2021-10-01
2022-10-03
2023-10-02
2025-10-01

Lanebelopp
2020-12-31

8350 000
13 000 000
17 000 000
19 400 000
-8 650 000
49 100 000

8650 000

13(14)

Lanebelopp
2019-12-31
8350 000
13 000 000
17 000 000
19 625 000
-8 650 000
49 325000

8650 000

Foreningen har [an som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning dr att [anen kommer att férldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 8 350 000 kr.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 300 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beridknat arvode for revision

El

Virme

Stéddning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning finns inga eventualforpliktelser

2020-12-31
286 736

93 000

28 940

19 000

28 000

16 000

0

249 548
721 224

2020-12-31
58 350 000
58 350 000

2020-12-31

0
0

2019-12-31

0

62 000
19 200
14 000
30 507
35295
6338

199 563
366 903

2019-12-31
58350 000
58 350 000

2019-12-31

0
0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sparvhoéken
Org.nr. 769628-8963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sparvhoken for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer édr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémaningen av foéreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Sparvhoken for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vér professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana tgirder, omraden och forhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 maj 2021

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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