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DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Stentorparn

Tid:

Lokal;

Torsdagen den 14 november 2019 kl. 19.00

Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A
| héndelse av fler &n 35 deltagare flyttas stémman.

Ny lokal meddelas i sé fall via anslag i trapphusen.

Stdmmans Sppnande.

Faststidllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollf6rare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande (ordforandeuppdraget viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledamdter och suppleanter pé 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1.) Styrelsen ger information géllande utvidgat TV utbud med eller utan bredband.

t)

Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets utgang.




Medlemsvinst

RBF Stentorparen 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir dret uppgick beloppet till 10 200 kronor i &terbdring samt 33 264 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Stentorparen far
héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15.
Foreningen har sitt site i Vésterds kommun.

Arets resultat blev 227 tkr bittre #n foregiende ar. Storre negativa avvikelser 4r hogre kostnader for underhall (422 tkr)
och reparationer (317 tkr) medan rintekostnader &r (114 tkr) bittre 4n foregéende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 432 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Visteras kommun. Pa fastigheterna finns 8
byggnader med 231 ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas adress &r
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Visterds kommun med en arlig avgéld pa 708 800
kr. Avtalet I6per till och med 2024 09 30.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
35 42 131 17 232
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 61 92
Total bostadsarea 12 463 m?
Total lokalarea 1 504 m?)y,/
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Arets taxeringsvirde 85406 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 77 005 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Energitjénster Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 395 tkr och planerat underhall for 1 824 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 135 438 tkr for de ndrmaste 30 éren.
Rekommenderad avsittning uppgér till 4 424 tkr (355 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 516 tkr
till underhéllsfonden som Sverensstimmer med 10-arig plan. w/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad av kok och badrum 1994/1995
Omliggning av tak 1995/1996
Underhall av fasader och balkonger 1997/1998
Byte av kallvattenledningar och kulvert 2000/2001
Installation av bredband 2001/2002
Byte av lagenhetsdorrar 2002/2003
Byte av fonster 2003/2004
Installation av stadsnét 2007/2008
Nya garageportar 2012
Lasbyten 2014
Underhall av lokaler 2015
Spisflaktar 2016
Avfuktningaggregat 2017
Styrventil 2017
Installationer 2018
Huskropp utvindigt 2018
Markytor 2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 590
Installationer 1 234w/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Ericson Ordférande 2019

Roland Leske Sekreterare 2020

Nancy Persson Ledamot 2020

Benita Gustafsson Vice ordférande 2019

Tommy Larsson Ledamot 2020

Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Oskar Westergren Suppleant 2020

Mats Keijser Suppleant 2020

Karin Eggeborn Suppleant Riksbygge

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kerstin Berglund Revisor 2019

BoRevison AB Revisionsbolag

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Eklund Suppleant

Valberedning Utsedd av

Oskar Westergren, sammankallande Stdimman

Yvonne Pettersson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 276 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 49 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 46 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 279 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-01-01 da den hgjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 32 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 30 st.)M/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 9728 9467 9264 9265 9184
Resultat efter finansiella poster -33 -259 834 -6 447 853
Resultat exklusive avskrivningar 1432 1578 2705 -4 415 2728
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -84 78 1 705 -5415 1728
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 109 107 72 72 72
Balansomslutning 26 744 26 586 28 540 28 375 36 845
Soliditet % 10 10 11 8 23
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 641 621 607 607 600
Underhallsfond, kr/m? 173 195 188 125 552
Lan, kr/m? 1554 1588 1716 1752 1788

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. jyJ
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets batjan 367108 2726410 -80 610 259367

Disposition enl. arsstimmobeslut 259 367 259 367

Reservering underhéllsfond 1516 000 1516 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -1 823989 1 823 989

Arets resultat 32522

Vid drets slut 367 108 2 418 421 -31988 32522

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -339977
Arets resultat -32 522
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 516 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 823 989
Summa -64 510

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 64510
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. jy/
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9728 038 9467 167
Ovriga rorelseintikter Not 3 385423 357 655
Summa rorelseintikter 10 113 461 9 824 822
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 925 586 -6 267 303
Ovriga externa kostnader Not 5 -660 559 =704 212
Personalkostnader Not 6 -846 564 -868 511
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 464 820 -1 837 180
Summa rorelsekostnader -9 897 529 -9 677 206
Raorelseresultat 215932 147 616
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 47 862 33264
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 49 466 19 678
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -345 783 -459 925
Summa finansiella poster -248 454 -406 983
Resultat efter finansiella poster -32 522 -259 367
Arets resultat -32 522 -259 367/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 12 220 712 13 647 394
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 394 867 433 005
Summa materiella anliggningstillgangar 12 615 579 14 080 399
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 386 500 386 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 386 500 386 500
Summa anliggningstillgingar 13 002 079 14 466 899
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 500 8 058
Ovriga fordringar Not 15 252 835 193 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 485 199 434 333
Summa kortfristiga fordringar 750 534 635 478
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 12 991 179 11 483 289
Summa kassa och bank 12 991 179 11 483 289
Summa omsittningstillgangar 13 741 714 12 118 767
Summa tillgangar 26 743 793 26 585 666w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 108 367 108
Fond for yttre underhall 2418 421 2726 410
Summa bundet eget kapital 2 785 529 3093 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 988 -80 610
Arets resultat -32 522 259 367
Summa fritt eget kapital -64 510 -339 977
Summa eget kapital 2721018 2 753 540
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21234 685 21 704 445
Summa langfristiga skulder 21 234 685 21 704 445
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 469 760 469 760
Leverantorskulder Not 19 447 866 361 280
Skatteskulder Not 20 4251 0
Ovriga skulder Not 21 106 159 105 249
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1760 053 1191 391
Summa kortfristiga skulder 2 788 089 2 127 680
Summa eget kapital och skulder 26 743 793 26 585 666w/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Ombyggnad tak Linjdr 25
Ombyggnad av fasad och balkonger Linjér 40
Ombyggnad kallvattenledningar och kulvert Linjar 25
Byte av ldgenhetsdorrar Linjér 33
Byte av fonster Linjdr 40
Spisfléktar Linjdr 25
Sopmaskin Linjér 10
Traktor Linjdr 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar. W/
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 7 986 402 7 735 040
Hyror, lokaler 109 406 108 677
Hyror, garage 223 332 222270
Hyror, p-platser 102 505 103 676
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9713 -11 099
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5130 -3 844
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 560 -3633
Brinsleavgifter, bostidder 1322796 1316 080
Summa nettoomsaéttning 9728 038 9 467 167
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Intdkt gemensamhetslokal, hyresforlust géstldgenhet -21 168 -21 168
Intdkt turistldgenhet 28 506 32 421
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter 67 768 52 602
Fakturerade kostnader 6 660 4500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 303 658 282 805
Forsikringsersittningar 0 6 495
Summa ovriga rorelseintékter 385 423 357 655
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1 823 989 -1 402 294
Reparationer -395 003 -80 717
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -264 660 -239 449
Tomtrittsavgild -708 800 -708 800
Forsikringspremier -128 051 -120 454
Kabel- och digital-TV -258 350 -166 610
Aterbiring frén Riksbyggen 10 200 5000
Serviceavtal -2374 -4 547
Obligatoriska besiktningar -29 909 -2 435
Bevakningskostnader -58 882 -73 501
Ovriga utgifter, kopta tjinster -1750 0
Sné- och halkbekédmpning -27 041 -19 033
Forbrukningsinventarier -38 015 -42 593
Fordons- och maskinkostnader -26 906 -18 652
Vatten -350 259 -365 074
Fastighetsel -186 294 -186 292
Uppvarmning -2 109 040 -2 337 627
Sophantering och atervinning -386 437 -362 674
Forvaltningsarvode drift -140 027 -141 551
Summa driftkostnader -6 925 586 -6 267 303w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -410 453 -482 136
Lokalkostnader -12 161 -11237
IT-kostnader -8 455 -9238
Arvode, yrkesrevisorer -21 863 -30 550
Ovriga forvaltningskostnader -36 035 -5 741
Kreditupplysningar -4 590 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -69 817 -69 739
Kontorsmateriel -20 626 -13 975
Telefon och porto -5016 -5363
Konstaterade forluster hyror/avgifter -65 -70
Medlems- och féreningsavgifter -25293 -47 448*
*Konsultarvoden -9 375 0
Bankkostnader -2980 -1 730
Ovriga externa kostnader -33 831 -26 985
Summa oOvriga externa kostnader -660 559 -704 212

* Medlemsavgift avseende 2017 samt 2018 dr bokade under

och Fastigo detta ar.

Not 6 Personalkostnader

aret, dirav dubbel medlemsavgift till Intresseféreningen

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -507 331 -508 453
Sjukloner till kollektivanstillda -2 186 0
Styrelsearvoden -117 429 -114 009
Sammantriddesarvoden -23 489 -31 765
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2017 -4 567
Ovriga kostnadsersittningar -2 646 2778
Pensionskostnader -19 148 -17 970
Ovriga personalkostnader -1353 -15 071
Sociala kostnader -170 965 -173 898
Summa personalkostnader -846 564 -868 511
Antal anstéllda 1 pers 1 pers
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -152 449 -152 449
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -3
Avskrivningar tillkommande utgifter -1274 233 -1 646 590
Avskrivning Maskiner och inventarier -38 138 -38 138
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 464 820 -1 837 180 hw,

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Aterbiring frén Linsforsikringar 14 598 0
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 33 264 33264
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 47 862 33 264
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter frén likviditetsplacering 49 104 19 249
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 363 429
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 49 466 19678
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -345 729 -459 685
Ovriga rintekostnader -54 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -240
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -345 783 -459 925w/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 7 622 460 7 622 460
Tillkommande utgifter 42402 773 42 402 773
Anslutningsavgifter 336 430 336 430
50 361 663 50 361 663
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 361 663 50 361 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 553 314 -6 400 865
Anslutningsavgifter -336 430 -336 427
Tillkommande utgifter -29 824 525 -28 177 934
-36 714 269 - 34 915 226
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -152 449 -152 449
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -3
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1274 233 -1 646 591
-1 426 682 - 1799 043
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 140 951 -36 714 269
Restvadrde enligt plan vid arets slut 12220712 13 647 394
Varav
Byggnader 916 696 1 069 146
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 11304015 12 578 248
Taxeringsvarden
Bostéder 84200 000 75 800 000
Lokaler 1206 000 1205 000
Totalt taxeringsvarde 85 406 000 77 005 000
varav byggnader 62 206 000 55 205 000
varav mark 23200 000 21 800 000/
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 547 417 547417

547 417 547 417

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -114 412 =76 274

- 114 412 - 76274
Arets avskrivningar
Maskiner -38 138 -38 138

- 38138 - 38138
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 152 550 - 114 412
Restvérde enligt plan vid arets slut 394 867 433 005
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Géstlagenhet 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 346 500 346 500
Summa andra langfristiga fordringar 386 500 386 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3 460 -1 004*
Kundfordringar 9040 9062
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 500 8 058
*1 004 kr avser ett tillgodo
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 32714 53 624
Skattekonto 220 121 139 463
Summa évriga fordringar 252 835 193 087w/
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 15776 0
Forutbetalda forsdkringspremier 63 368 58773
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 452 117417
Forutbetald kabel-tv-avgift 103 921 35829
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 39759
Forutbetald tomtrittsavgild 177 200 177 200
Forutbetalda hyreskostnader 5483 5355
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 485199 434 333
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 9089 428 9056 100
Transaktionskonto 3901 752 2427 189
Summa kassa och bank 12991179 11 483 289
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 21 704 445 22 174 205
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -469 760 -469 760
Langfristig skuld vid arets slut 21 234 685 21704 445
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

Swedbank 1,43 % 2019-07-28 4935000 0 140 000 4795 000
Stadshypotek 1,78 % 2020-12-30 3656250 0 37 500 3618750
Stadshypotek 1,78 % 2020-12-30 3 747220 0 38432 3708 788
Stadshypotek 1,46 % 2021-01-30 1824 350 0 47080 1777270
Stadshypotek 1,55 % 2022-01-30 2549 130 0 65 784 2483 346
Stadshypotek 1,67 % 2023-01-30 5462 255 0 140 964 5321291
Summa 22174 205 0 469 760 21704 445

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 469 760 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 879 040 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 19 355 645 kr forfaller till betalning senare 4dn 5 ar efter balansdagen. Féreningen har 1&n som forfaller till
betalning under 2019. Styrelsen bedémer att l&nen 4r av l&ngsiktig karaktir och redovisas dérfor som langfristiga per

2019-06-30 forutom den del som planeras att amorteras under 2019.w/
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Not 19 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 447 866 361 280
Summa leverantdrskulder 447 866 361 280
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Beriknad sérskild I6neskatt pa pensionskostnader 4251 0
Summa skatteskulder 4 251 0
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 84 583 84 583
Skuld sociala avgifter och skatter 21 156 20 366
Avridkning hyror och avgifter 420 300
Summa 6vriga skulder 106 159 105 249
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna léner 50 736 23200
Upplupna sociala avgifter 45 184 48 357
Upplupna réntekostnader 37517 35761
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 570 200 17 575
Upplupna elkostnader 15265 13 657
Upplupna vattenavgifter 26 439 32346
Upplupna viarmekostnader 91 802 78 808
Upplupna revisionsarvoden 21244 22 582
Upplupna styrelsearvoden 150 614 151948
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5250 5000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 745 802 762 157
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1760 053 1191 391
Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 40 127 900 42 627 900
Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat. jw/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Stentorparn, org.nr. 778000-5026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Stentorparn for rakenskapsar 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsar 2017-07-01 - 2018-06-30
reviderades av en annan revisor som i revisionsberéattelse lamnad
2018-11-06 uttalade sig enligt standardutformning om denna
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser underW



revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Stentorparn
for rékenskapsar 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej vid namn vald av
féreningsstamman,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
av f6reningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 23/9 2019

Kerstin Berglund
Fortroendevald revisor



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F Ste N tO rp aren for RBF Stentorparen i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fr hela Lirt
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora magjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Stentorparen Org.nr: 778000-5026



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan f6r underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Stentorparen Org.nr: 778000-5026



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stSrre éin de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen l8pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklia.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksi ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse ar ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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