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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Nykdping
Org.nr. 719000-2340
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

foreningens 53:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nyk&ping som fardigstélldes ar 1964 i
vilka man uppléter ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 oktober 2017.
Foreningen har sitt sdte i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Lénsforsakringar. [ forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsékringen ingar &ven bostadsrittstillédgg.
Observera att denna inte ersdtter hemforsakringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 februari 2017. P4 stimman deltog 75 medlemmar
varav 45 var rostberittigade.

Extra stimma holls den 2 mars 2017. Pa stimman deltog 35 medlemmar varav 26 var
rostberittigade. Stimman beslutade att faststilla stadgar enligt forslag och anta HSB
normalstadgar vers 5.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under &ret efter stimma har varit

Anders Blomgvist Ordférande, avgick 170622

Camilla Bratt Vice ordforande i tur att avgé, ordf6rande fr 170919
Elsie Eriksson Sekreterare i tur att avga

Sune Norman Ledamot vald t o m 2019

Josephine Andersson

Bergman Ledamot vald t o m 2019

Johan Gronblad Ledamot utsedd av HSB Sédermanlands lédn

Rolf Sundblad Suppleant i tur att avgé, ordinarie fran 170622
Orjan Blomberg Suppleant i tur att avga

Eleonor Jonsson Suppleant utsedd av HSB Sédermanlands lédn

Firmatecknare har varit Anders Blomqvist, Elsie Eriksson, Camilla Bratt och Josephine
Andersson Bergman tvé i forening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under &ret varit Bjérn Thunberg med Sonny Eriksson som suppleant, valda
av féreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Anders Blomqvist och Elsie Eriksson som fullméktigeledaméter till

HSB Sédermanlands féreningsstdémma.

Valberedning
Valberedningen har varit Sten Mork, sammankallande, Mérten Attlegard och Ingegerd

Trozell.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nykoépings
kommun med adress Erikslundsvégen 1 — 11. Husen firdigstélldes &r 1964 och innehaller
163 bostader om 12 200,5 m?, och 158 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

30 st. 1 rum och kok

36 st. 2 rum och kok

56 st. 3 rum och kék

36 st. 4 rum och kok
5 st. 5 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Byte av hissar 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fonsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av branddérrar, forbéttring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pa carportar 2013
Kiéllarutrymmen har malats 2012
Byte killardérrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdidck 2011
Byte maskiner i tvittstugor 2009
Omléaggning asfalt 2009
Byte ventilationsfliktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996
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Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland AB Teknisk forvaltning

Lennanders Fastighetsf Fastighetsskotsel
HSB Sédermanland AB  Lokalvard

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjédrrvirme

Nyko6pings Kommun Vatten och sophdmtning
ComHem AB TV

Lénsforsdkringar Fastighetsforsékringar

Som forvaltare/vicevérd har Joakim Mérd fungerat fram till april 2017, sen har Niklas
Rehnstrdm Gvertagit den rollen.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfrts 2017-05-23 av styrelsen. Hrvid har
konstaterats att tak i entréer och lekplatsutrustningen behdver malas samt att entrédoérrar
och carportar behdver oljas in.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder som har utforts under aret &r byte av alla hissar samt byte av

fjarrviarmecentraler. Under éret har &ven till- och franluftsaggregatet bytts ut pa
Erikslundsvdgen 3.

Foreningens 24-ariga underhallsplan upprittades ursprungligen 2008 och reviderades
2013-06-24. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhéllsatgéirder enligt féreningens underhéllsplan &r byte av
belysning i trapphus, brandtrappa och killare.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen &r ansluten till Bredbandbolaget och ComHem. Medlemmarna kan teckna
avtal om telefoni och bredband med dem. Kabel-tv finns.

Medlemsinformation

Under aret har 15 bostadsritter verlatits Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
208 varav 159 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstdnd av foreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar foreningen ut en avgift av bostadsréttsinnehavaren.
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HSB Brf Morkullan i Nykdping
Orgnr 719000-2340

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoéversikt

2017
Arsavgifter bostider 6 770 928
Arets resultat 1325070
Balansomslutning 28 486 169
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 555
Driftkostnad, kr/kvm * 381
Rinta, kr/kvm * 24
Lén, kr/kvm * 1493
Fond for yttre underhall 4101 403
Likviditet % 130%
Soliditet % 29%

2016

6 770 928
1655420
27 144 413

555

379

27

1525
3766 382
322%
25%

2015 2014 20
6733755 6346620 63466
1490 221 922479  -1524

26120240 15088995 144399
552 520 5
370 377 3

26 25

1556 759 7
2363096 1485729 12123

229% 194%
20% 25%

13
20
92
65

20
79
28
75
82

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100

%.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under O vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

*Fran och med 2015 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet f6r Driftkostnad,
Rénta samt Lén kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i

jémforbarheten mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast 2014-10-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for

bostider uppgér till 555 kr/m?

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
rets inging 990 801 3766 382 455300 1655420 6 867903
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 1655420 -1655420 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 892 000  -892 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underh&ll -556 979 556 979 0
Arets resultat 1325070 1325070
Belopp vid 0
4 3 990 801 4101403 1775699 1325070 8192973
arets utgéng 7 Q/'-
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Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 1775 699
Arets resultat 1325070
Summa till stimmans férfogande 3100 769

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 3100 769

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar. N
G
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HSB Brf Morkullan i Nykoping

719000-2340

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

N L bW

2016-09-01
2017-08-31

7349 251
7 349 251

-4 024 612
-448 032
-556 979
-172 156
-543 649

-5 745 428

1603 823

8921

-287 674

-278 753

1325 070

1325 070

2015-09-01
2016-08-31

7353 881
7 353 881

-4 024 865
-420 023
-287 464
-178 718
-481 237

-5 392 306

1961 575

26 532

-332 687

-306 155

1 655 420

1 655 420

4,_
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HSB Brf Morkullan i Nykdping

719000-2340

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avriakningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

8

10

11

2017-08-31

21271 035
3999 498
25270 533

500

500

25 271 033

6277
1651
3062 410
144 798
3215136

0

0

3215136

28 486 169

2016-08-31

20414 687
100 521
20 515 208

500

500

20 515708

15 696
1653
1910723
153 722
2081794

4546 911

4 546 911

6 628 705

27 144 413



@ HSB Brf Morkullan i Nyképing

719000-2340
HSB - diir m3jlighetema bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 990 801 990 801
Fond for yttre underhall 4101 403 3766382
Summa bundet eget kapital 5092 204 4757 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1775 699 455 300
Arets resultat 1325070 1 655 420
Summa fritt eget kapital 3100769 2110720
Summa eget kapital 8 192 973 6 867 903

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 17 822 652 18218 081
Summa langfristiga skulder 17 822 652 18 218 081

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 388920 382411
Leverantorsskulder 369 796 258 073
Aktuella skatteskulder 35346 22 165
Ovriga skulder 14 656 331 753 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1020 151 642 109
Summa kortfristiga skulder 2470 544 2 058 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 486 169 27 144 4134/,4
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oférdndrade i jimforelse med foregdende ér.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i viigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 47 4r.
Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,2%.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérde
per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintéikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som dr hinforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 11 578 768 kr.

Nettoomsattning 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter 6 790 908 6 790 908
Hyror 226 012 231132
Hyresbortfall -20 580 -9529
Elavgifter 349 775 341 370
Ovriga intikter 3136 0
Summa nettoomsittning 7 349 251 7 353 881
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3 Driftskostnader 2016/2017
Reparation, forbrukningsmaterial mm 2751
Lépande underhall 533 615
El-avgifter 638 874
Uppvéirmningsavgifter 1299397
Vatten och avlopp 372 405
Sophidmtning 106 212
Ovrig renhllning 0
Forsdkringar 90 152
Kabel-tv 76 640
Fastighetsskotsel 749 324
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 210 665
Kundbonus -55 783
Ovriga kostnader 360
Summa driftskostnader 4024 612

4 Ovriga externa kostnader 2016/2017
Revisionsarvoden 12 900
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 193 819
Avtal vicevirdsuppdrag 108 642
Ovriga forvaltningskostnader 891
Konsultarvoden 39375
Kundbonus 0
Medlemsavgift HSB 44 750
Moteskostnader 37914
Overlatelseavgift 2 240
Pantf6rskrivningsavgift 896
Representation, avdragsgill 4105
Kreditupplysning 2430
Kontorsmateriel och trycksaker 70
Inkasso 0
Summa 6vriga externa kostnader 448 032

5 Underhall enligt plan 2016/2017
Underhéll enligt plan 556 979
Summa underhdll enligt plan 556 979

6 Personalkostnader och arvoden 2016/2017
Arvode styrelse 127 400
Arvode foreningsvald revisor 1500
Ovriga arvoden 10 500
Sociala avgifter 30 606
Ovriga personalkostnader 2150
Summa personalkostnader och arvoden 172 156

Foreningen har ingen anstélld personal. /

10
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2015/2016

3926
399617
635 211

1425 069
332768
106 930

6219

71393
75110
765 106
203 192

0

325

4 024 865

2015/2016

12 221
188 078
146 069

1019

40 238
-52 016

44750

25 882

0

0

12207
1350

0

225

420 023

2015/2016

287 464
287 464

2015/2016

139292
1700

10 000
27 326
400

178 718
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2016-08-31

7 Byggnader och mark 2017-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2064
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1964

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 43 762 411
Ingéende anskaffningsvirde mark 622 800
Arets investering byggnader, fjirrvirmeanldggning 1399 997
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 785 208

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -23 970 524
Arets avskrivningar -543 649
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 514 173
Utgaende redovisat varde 21271035

Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 54 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 73 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 18 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 85 000
Totalt taxeringsvérde 72 158 000

Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfageln 2

43 762 411
622 800

0

44 385 211

-23 496 875
-473 649
-23 970 524

20 414 687
54 000 000
73 000

18 000 000

85 000
72 158 000

2016-08-31

7 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2017-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 37948
Utgaende anskaffningsvirde 37 948
Ingéende avskrivningar enligt plan -37 948
Arets avskrivning enligt plan 0
Utgaende avskrivning enligt plan -37 948
Utgaende redovisat virde 0

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 2017-08-31
Ingaende virde 100 521
Arets investering, hissar 3898977
Utgaende redovisat virde 3 999 498

9 Andra langfristiga vérdepappersinnehayv 2017-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

11

37 948
37 948

-30 360

-7 588
-37 948

2016-08-31

0
100 521
100 521

2016-08-31

500
500
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2016-08-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbet medlems-/serviceavgift

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter

11 Kassa och bank

Bankkonto 2
Summa kassa och bank

0

129 880
14918
144 798

2017-08-31

0
0

2017-08-31

19 873
118 932
14918
1563 722

2016-08-31

4546 911
4 546 911

2016-08-31

12 Skuider till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nista ars amortering beriknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r beridknas uppga till
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Stéallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Rénta
1,28
1,45
1,34
1,52
1,78
1,32

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beriiknade amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

14 Ovriga skulder

Konv datum
3 man
2020-04-30
2020-01-30
2019-03-30
2020-01-30
2018-03-30

Amortering
26 036
32000
43 608
87 276

100 000
100 000

1099 981
1380 500
2038 762
4167 329
4 750 000
4775 000

18 211 572

388 920
17 822 652

1555680
16 266 972

26 977 000

26 977 000

2017-08-31

388920
388 920

2017-08-31

1126 017
1412 500
2082370
4 254 605
4 850 000
4 875 000

18 600 492

382411
18 218 081

26 977 000
26 977 000

2016-08-31

382411
382 411

2016-08-31

Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Avtalsplacerade betalningar

Summa évriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingdng

Uttag under aret

Utgaende virde

12

0

653 969
2362
656 331

751 346
-97 377
653 969

2324
751 346
0

753 670

831205
-79 859
751 346



@' HSB Brf Morkullan i Nyképing
= ; 719000-2340

HS58 - diir mé&jlighotorna bor

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-08-31 2016-08-31
Upplupna 16ner 139 400 99613
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 30 606 21761
Upplupna réntekostnader 24 456 29 585
Forutbetalda hyror och avgifter 0 363 234
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 242 539 127 916
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 583 150 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1020 151 642 109

Nykoping den 2017 - {2 -} i

2%

Camilla Bratt ‘Elsic,- riksson

. S

Viér revisionsberittelse har limnats den QCJ 7'/ 2 -18

Bj 3n Thunberg Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsberéttelse
Till freningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Morkullan i Nykdping, org.nr. 719000-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Morkullan i Nykoping for ar 2016-09-01 — 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. -

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram
tilt datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB:s Brf Morkullan i
Nykoping fér &r 2016-09-01 — 2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nykoping den /8 1122017
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