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Styrelsen för Brf Björken nr 12, med säte I Stockholm, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2 0 1 8 .

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

V e r k s a m h e t e n

Föreningen
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1986-04-14 . Föreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag, dvs. en äkta bostadsrättsförening vilket betyder att
föreningens intäkter i huvudsak kommer från årsavgifter.

Fastigheten
Föreningens fastighet Björken 12 är bebyggd med två byggnader och har värdeår 1940. Byggnadernas
totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgör lägenhetsyta. Tomtytan är 906 kvm.
Marken till fastigheten innehas med äganderätt.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Brandkontoret,

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Rådrum AB. Den tekniska förvaltningen har skötts av
styrelsen.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under året har fibernät installerats i samtliga lägenheter utom i de lägenheter där medlemmarna valt att
avstå. Ytterligare två partiella stambyten har ägt rum. Läckage av inträngande vatten har upptäckts i
garaget, styreisen har vidtalat en entreprenör som kommer att analysera orsaken och föreslå korrigerande
åtgärder.Ventilationssystemet i Floragatshuset har försetts med en ny motor.Ytterligare källarkontor i
Stureparkshuset har renoverats.
M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Fastigheten består av 29 medlemslägenheter varav sex har överlåtits under året
Föreningen upplåter med hyresrätt fyra förrådsplatser, 14 garageplatser och tre p-platser.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under året haft följande sammansättning:

Pao lo Ba r t o l e t t i
Hedvig Rudbeck
L i s a H a s s e l s t r ö m
Mar t i n Boh i i n
U i i a C h r i s t i a n s s o n
L i n n e a E k

Per Arne Mol in

O r d f ö r a n d e
K a s s ö r
S e k r e t e r a r e
L e d a m o t
L e d a m o t

Suppleant
Suppleant
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Revisor har varit Carina Toresson, intern revisor har varit Susanna Munck af Rosenschöld.
Intern revisorssuppleant har varit Ola Lorentzon.
Lisa Hasselström och Susanna Munck af Rosenschöld har lämnat sina uppdrag.

Ordinarie föreningsstämma hölls den 16 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera föreningsangelägenheter samt avhållit sex protokollförda
s a m m a n t r ä d e n .

Föreningen har inte haft någon anställd personal.

Den ordinarie föreningsstämman har bestämt att styrelsens arvode skall uppgå till 30000 kr (exkl. sociala
avgifter) och ställt detta belopp till styrelsens förfogande.
Styrelsen har förfogat beloppet.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvärdet för fastigheten är 77 936 000 kr varav 55 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande: bostäder 76 600 000 kr samt lokaler 1 336 000 kr.

Årsavgifterna har under året varit oförändrade.

Skatter och avgifter

För flerfamiljshus är den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslägenhet under
2018, dock högst 0,3 % av taxeringsvärdet för bostadshuset med tillhörande tomtmark.
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Flerårsöversikt (Kr) 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6 2 0 1 5

Nettoomsättning 1 298 005 1 277 721 1 287 013 1 053 990
Resu l ta t e f te r fin .Pos te r 2 6 9 0 5 4 190 824 -409 691 -1 174 065
Soliditet (%) 9 3 9 2 9 5 9 5

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 4 0 0 4 0 0 4 0 0 3 0 0
Lån/kvm bostadsrättsyta 1 7 7 1 7 7 311 0

Elkostnad/kvm totalyta 1 9 1 6 1 6 1 3
Värmekostnad/kvm totalyta 1 2 7 1 2 5 1 3 6 1 3 2
Vattenkostnad/kvm totalyta 1 9 1 9 1 8 1 6
Av s ä t t n . u n d e r h å l l s f o n d / k v m t o t . 9 1 0 1 0 9

Avsättning underhållsfond har de senaste två åren räknats på bostadsrättsyta. Nu är det räknat på
totalytan som man skall göra enligt praxis.

Nettoomsättning • Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster • Resultat efter rinansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
Soliditet (%) • Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Förändring av eget kapital
I n b e t a l d a U p p l å t e l s e - F o n d y t t r e B a l a n s e r a t A r e t s T o t a l t

I n s a t s e r a v g i f t e r u n d e r h å l l r e s u l t a t r e s u l t a t

Belopp v id årets ingång 6 875 729 2 628 221 69 300 -1 254 996 190 824 8 509 078
R e s e r v e r i n g y t t r e f o n d 2 3 1 0 0 - 2 3 1 0 0 O
Disposition av
föregående
å r s r e s u l t a t : 1 9 0 8 2 4 - 1 9 0 8 2 4 O
A r e t s r e s u l t a t 2 6 9 0 5 4 2 6 9 0 5 4
Belopp v id årets utgång 6 875 729 2 628 221 92 400 -1 087 272 269 054 8 778 132

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

a n s a m l a d f ö r l u s t - 1 0 6 4 1 7 2
r e s e r v e r i n g y t t r e f o n d e n l i g t s t a d g a r - 2 3 1 0 0
å r e t s v i n s t 2 6 9 0 5 4

-818 218

behand las så a t t
i n y r ä k n i n g ö v e r f ö r e s - 8 1 8 2 1 8

- 8 1 8 2 1 8

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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R e s u l t a t r ä k n i n g N o t 2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1
- 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 - 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning 1 1 298 005 1 277 720
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 1 298 005 1 2 7 7 7 2 0

R ö r e l s e k o s t n a d e r

Fastighetskostnader 2 - 7 5 7 2 1 4 -834 431

Övriga externa kostnader 3 - 9 4 8 3 6 - 8 7 0 1 7
Arvoden och personalkostnader 4 - 2 4 0 7 5 - 1 7 0 4 5

Avskrivningar 5 - 1 4 7 7 2 6 - 1 4 1 7 8 8

S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r -1 023 851 -1 080 281
R ö r e l s e r e s u l t a t 2 7 4 1 5 4 197 439

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 0 1

Räntekostnader och liknande rasultatposter -5 100 - 6 6 1 6
Summa finansiella poster - 5 1 0 0 - 6 6 1 5

Resultat efter finansiella poster 269 054 1 9 0 8 2 4

R e s u l t a t e f t e r s k a t t 2 6 9 0 5 4 1 9 0 8 2 4

Årets resul tat 269 054 1 9 0 8 2 4
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Balansräkning N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

T ILLGÅNGAR

Anläggningstil lgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
G å r d
Summa materiella anläggningstillgångar

8 377 784

94 048
8 4 7 1 8 3 2

8 395 003

105 804

8 500 807

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar
Summa finansiella anläggningstillgångar
Summa anläggningstillgångar

2 800

2 800

8 474 632

2 800

2 8 0 0

8 503 607

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

O

1 7 5 8 9

33 632

5 1 2 2 1

3 1 5 0
14 781

33 442

51 373

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

5 000
5 000

5 000
5 0 0 0

K a s s a o c h b a n k
K a s s a o c h b a n k

S u m m a k a s s a o c h b a n k

Summa omsättningstillgångar

1 033 646
1 0 3 3 6 4 6

1 0 8 9 8 6 7

7 1 3 1 7 8

713 178
7 6 9 5 5 1

SUMMA TILLGÅNGAR 9 564 499 9 273 158

Q

1
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Balansräkning

E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet eget kapital
i n b e t a l d a i n s a t s e r

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitai
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

övriga skulder
Förutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

S U M M A E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R

N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

6 875 729
2 628 221

92 400
9 596 350

6 875 729
2 628 221

69 300
9 5 7 3 2 5 0

-1 087 272

269 054

-818 218
8 778 132

-1 254 996

190 824

- 1 0 6 4 1 7 2
8 509 078

9. 10 400 000
400 000

4 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0

1 1

62 590
14 000

212 295
97 482

386 367

4 1 9 8 6
20 545

229 501
72 048

364 080

9 564 499 9 2 7 3 1 5 8

ö
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Be ta ld ska t t
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av ieverantörsskulder
Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Förändring lån
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaf löde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
L i k v i d a m e d e l v i d å r e t s s l u t

N o t 2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1
- 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 - 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

2 6 9 0 5 4 1 9 0 8 2 4

1 4 7 7 2 6 1 4 1 7 8 8

- 2 8 0 8 1 3 6 2

4 1 3 9 7 2 3 3 3 9 7 4

3 1 5 0 - 3 1 5 0

- 1 9 0 - 1 0 8 5 6
2 0 6 0 4 4 1 9 8 6

1 6 8 3 - 8 6 3 6 4

4 3 9 2 1 9 2 7 5 5 9 0

- 1 1 8 7 5 0 O
- 1 1 8 7 5 0 O

Q - 3 0 0 0 0 0

O - 3 0 0 0 0 0

3 2 0 4 6 9 - 2 4 4 1 0

7 1 3 1 7 8 7 3 7 5 8 8
1 0 3 3 6 4 7 7 1 3 1 7 8
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N o t e r
Redov isn ingspr inc iper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningsiagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Tliigångar och skulder värderas till anskaffningsvärden om inget annat anges. Avskrivning på
anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad
nyttjandeperiod.

Materiella anläggningstillgångar
B y g g n a d e r 0 . 5 0 %
F a s t i g h e t s f ö r b ä t t r i n g a r * 2 , 5 0 %
V ä r m e a n l ä g g n i n g 5 , 0 0 %
M a r k a n l ä g g n i n g ( g å r d ) 5 , 0 0 %
K ä l l a r e 5 , 0 0 %

*Fastighetsförbättringar skrivs av med 2,5% förutom vad avser styrelselokalen som skrivs av med 10%.

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets slut.

Not 1 Nettoomsättningens fördelning
2 0 1 8 2 0 1 7

Årsavgifter bostäder 9 0 1 4 2 3 9 0 1 4 2 3

Hyresintäkter garage 225 600 2 2 8 7 5 0

Hyresintäkter garage, moms 19 800 18 600

Hyresintäkter p-plats 34 200 34 200

Hyresintäkter förråd 10 320 10 320

Påminnelseavgift 1 8 0 6 0

Pantförskrivningsavgift 5 439 1 787

Överiåtelseavgift 5 6 1 8 1 120
Öres- och kronutjämning 1 0 1 0
Aterbetaln. all Framtid 92 130 77 190

övriga röreiseintäkter 3 085 4 2 6 1

1 2 9 7 8 0 5 1 277 721
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Not 2 Fastighetskostnader
2 0 1 8 2 0 1 7

Tvättstuga 0 6 4 1 9

Trapphus 0 1 3 5 7 3 5

Dör ra r och lås 1 219 7 7 7 6

V A 8 000 17 000
Ve n t i l a t i o n 29 296 4 288
H i s s a r 20 441 26 764
P o r t a r 0 1 274

G å r d 33 073 6 690

Garage och p-platser 6 8 6 0

Fastighetssköts, och städn. gr 7 5 9 0 0 74 900

Snöröjning/sandning 6 169 5 371

Städning extradebiteringar 2 294 1 938
H iss se r v i ceav ta l 11 449 7 886

Elavgifter 47 300 38 484

Uppvärmning 3 1 9 8 1 3 297 408
Va t t e n 47 517 4 4 8 3 8

Sophämtning 20 441 20 132

Grovsopor 9 908 9 343

Fastighetsförsäkring 45 903 45 198
K a b e l - t v 25 672 31 492

Fastighetsskatt 13 360 13 360
Kommunal fastighetsavgift 38 773 3 8 1 3 5

7 5 7 2 1 4 834 431

Not 3 Övriga externa kostnader
2 0 1 8 2 0 1 7

Förbrukningsmaterial 3 4 4 1 376
T r i v s e l k o s t n a d e r 1 713 6 994

Administration, kontorsmaterlel 2 608 1 6 7 2

Styrelseomkostnader 9 697 14 000
R e v i s i o n s a r v o d e e x t e r n r e v i s o r 14 044 13 375
M ö t e s k o s t n a d e r 5 267 4 838
A r v o d e e k o n o m i s k f ö r v a l t n . 37 232 3 6 6 1 6
E x t r a d e b . e k o n o m i s k f ö r v a l t n 2 1 2 5 7 0 0
B a n k k o s t n a d e r 2 3 1 9 2 351

Tidning/tidskrifter/facklitter 0 4 3 5
Medlems- och föreningsavgifter 4 660 4 6 6 0

Förbrukningsinventarier 1 4 8 2 7 0
94 836 8 7 0 1 7



Brf Björken nr 12
Org.nr 716419-5922

11(13)

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2 0 1 8 2 0 1 7

Styrelsearvode*
Sociala avgifter

* Inklusive 1000 kr. kvarstående styrelsearvode från föregående år.

21 000

3 075

24 075

15 000
2 045

17 045

Not 5 Avskrivningar
2 0 1 8 2 0 1 7

Avskr av byggnader
Avskr fastighetsförbättringar
Avskr värmeanläggning
Avskr markanläggning
Av s k r k ä l l a r k o n t o r

13 704
92 139

8 031
11 7 5 7

22 094

147 725

13 704
92 139

8 0 3 1

1 1 7 5 7

1 6 1 5 7

1 4 1 7 8 8

Not 6 Byggnader och mark
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Ingående anskaffningsvärden byggnader
Ingående anskaffningsvärden mark
Anskaffningsvärde källarkontor
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

7 780 662

4 2 6 3 2 7 4

11 8 7 5 0

12 162 686

7 780 662
4 263 274

12 043 936

Ingående avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

-3 648 933

- 1 3 5 9 6 8
-3 784 901

-3 518 902
-130 031

-3 648 933

Utgående redovisat värde 8 3 7 7 7 8 5 8 3 9 5 0 0 3

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark

22 936 000

55 000 000
77 936 000

22 936 000

55 000 000
77 936 000

Bokfört värde byggnader
B o k f ö r t v ä r d e m a r k

4 1 1 4 5 1 1

4 263 274

8 3 7 7 7 8 5

4 131 729
4 263 274

8 3 9 5 0 0 3

c\



Brf Björken nr 12
Org.nr 716419-5922

12(13)

Not 7 Markanläggning (Gård)
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Ingående anskaffningsvärden 2 3 5 1 3 0 235 130

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 3 5 1 3 0 235 130

Ingående avskrivningar -129 325 - 11 7 5 6 8
Arets avskrivningar -11 757 -11 757

Utgående ackumulerade avskrivningar -141 082 -129 325

U t g å e n d e r e d o v i s a t v ä r d e 9 4 0 4 8 1 0 5 8 0 5

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

F ö r u t b e t a l d f ö r s ä k r i n g 1 1 4 7 6 1 1 4 7 6
F ö r u t b e t a l d k a b e l - t v 6 2 5 1 7 9 9 8
F ö r u t b e t a l d e k o n o m i s k f ö r v a l t n i n g 9 5 2 0 9 3 0 8
F ö r u t b e t a l t m e d l e m s k a p B o s t a d s r ä t t e r n a 4 7 6 0 4 6 6 0
U p p l u p e n i n t ä k t 1 6 2 5 O

3 3 6 3 2 3 3 4 4 2

N o t 9 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

R ä n t e s a t s D a t u m f ö r L å n e b e l o p p L å n e b e l o p p
L å n g i v a r e % r ä n t e ä n d r i n g 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1
S w e d b a n k H y p o t e k 2 8 5 7 3 0 0 6 0 8 1 , 2 3 2 0 2 0 - 0 2 - 2 5 4 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0

N o t 1 0 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

F a s t i g h e t s i n t e c k n i n g 3 4 0 0 0 0 0 3 4 0 0 0 0 0
3 4 0 0 0 0 0 3 4 0 0 0 0 0

1
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Not 11 Upplupna kostnader
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

U p p l u p e n k o s t n a d e l 1 4 1 6 5 9 8 4 9
U p p l u p e n k o s t n a d v ä r m e 4 3 6 3 1 4 3 4 6 4
U p p l u p e n k o s t n a d v a t t e n O 7 4 9 1
U p p l u p e n k o s t n a d f a s t i g h e t s s k ö t s e l 6 3 2 5 5 3 2 5
U p p l u p e n k o s t n a d g r o v s o p o r 4 5 2 4 3 5
U p p l u p e n k o s t n a d r ä n t a 4 5 1 4 5 1
U p p l u p e n k o s t n a d s o p h a n t e r i n g O 5 0 3 3
U p p l u p e n k o s t n a d s t y r e l s e a r v o d e 2 0 0 0 0 O
U p p l u p e n k o s t n a d a r b e t s g i v a r a v g i f t 2 7 6 1 O
U p p l u p e n k o s t a n d s t y r e l s e o m k o s t n a d e r 9 6 9 7 O

9 7 4 8 2 7 2 0 4 8

Stockholm den ^ 2019

lo Barto iet t iP

Qfdförande

Mar t i n Boh l i n
L e d a m o t

Hedvig Rudbeck
K a s s ö r

t

U l l a C h r i s t i a n s s o n

L e d a m o t

Revisorspåteckning

Vår revisionsberättelse har lämnats 2 0 1 9

C a r i n a To r e s s o n
R e v i s o r

O l a L o r e n t z o
Intern revisor



REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Björken nr 12, org.nr 716419-5922.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Björken nr 12 för räkenskapsåret 2018.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsn i t t e t Rev i so rns ansva r. Ex te rn rev i so r ä r obe roende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt detta
k r a v .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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R e v i s o r n s a n s v a r
Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av vår revision använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Vi måste informera om betydelsefiilla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontro l len som vi ident ifierat .

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

U t t a l a n d e n
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört
en revision av styrelsens förvaltning för BRF Björken nr
12 för räkenskapsåret 2018 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund for uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
R e v i s o r n s a n s v a r . E x t e r n r e v i s o r ä r o b e r o e n d e i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

R e v i s o r n s a n s v a r

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grunder sig främst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder
som utförs baseras på vår professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där

avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Stockholm den 9 april 2019

C a r i n a T o r e s s o n O l a L o r e n t z o n
Toresson Rev i s i on AB
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