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Styrelsen for Brf Trevagor far hirmed

Forvaltningsberattelse otz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsférening. .

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2017-08-30 i syfte att forvérva en fastighet i Helsingborgs
kommun och pa denna uppfora 49 ligenheter med bostadsritt. Féreningen forvirvade samtliga andelar i en ekonomisk
forening innehéllande fastigheten Helsingborg Hamlet 1. Den ekonomiska féreningen har sedermera fusionerats upp i
bostadsrittsforeningen. Andelsoverlatelseavtal om forvirv av fastigheten signerades 19 mars 2018. Genomférd fusion
registrerades hos Bolagsverket den 6 december 2018. Inflyttning har skett under mars 2020.

Foreningen ingér tillsammans med grannforeningen i en gemensamhetsanléggning som omfattar ramp (infart till
underjordiskt garage), garageport, garage och gardsytor ovan garaget.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24.
Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat finns ingen jémforelse da det #r foreningens forsta verksamhetsar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 191 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 195 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hamlet 1 i Helsingborgs Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 49 ligenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2019. Fastigheternas adress &r Smugglargrind 1-3, Redaregatan
37-39 och Oceankajen 8 i Helsingborg.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa med ett kollektivt bostadsrittstillidgg. Ansvarsforsikring for
styrelsen ingar.

Hiindelser under verksamhetsaret

Entreprenaden godkéndes 27 mars 2020.
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. o)
Extrastimma holls den 2 november 2020 dé ny styrelse valdes in. ) @\/

Forbittrat skalskydd installerades med stod av Serneke efter ett antal kéllarinbrott under hosten och tiden for
garageportens stingning justerades ner.
Efter dialog med kommunen installerades gatubelysning, parkeringsplatser och papperskorgar i omradet och behov av /

ytterligare trygghetsskapande atgérder diskuterades. / 9,7 (&

2 I ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116






Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020
Nettoomsittning 2079
Resultat efter finansiella poster -144
Arets resultat -144
Resultat exklusive avskrivningar 1191
Balansomslutning 219 359
Soliditet % 74
Likviditet % 15

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 9556 500 0 0 0 0 0

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0

Inbetald ersittning vid

slutavrikning 44 523

Reservering underhallsfond 130 008 -130 008

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplételseavgifter 152 248 500 0

Arets resultat -143 795

Vid érets slut 161 805 000 0 0 130 008 - 85485 -143 795

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 44 523
Arets resultat -143 795
Arets fondavsittning enligt stadgarna -130 008
Summa -229 280

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten, att balansera i ny rakning.

Att balansera i ny rikning i kr - 229280

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Hindelser efter verksamhetsaret

Processen med att dteruppliva bygglovet for inglasning av balkonger som fanns i det ursprungliga bygglovet inleddes i
borjan pé aret.

Planering och inredning av ett kombinerat motes och dvernattningsrum for uthyrning till medlemmar paborjades.
Mikael Bruselius och Christina Bruselius har i mars pé egen begéran ldmnat styrelsen som ordférande respektive
suppleant och Sonja Ahlskog 6vertar rollen som ordférande och firmatecknare fram till arsstimman.
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 805 000 9556 500

Fond for yttre underhall 130 008 0

Summa bundet eget kapital 161 935 008 9 556 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -85 485 0

Arets resultat -143 795 0

Summa fritt eget kapital -229 280 0

Summa eget kapital 161 705 728 9 556 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 45 876 000 123 397 439

Summa langfristiga skulder 45 876 000 123 397 439

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 929 500 0

Leverantorsskulder Not 15 23 441 0

Skulder till koncernforetag 0 72 592 547

Skatteskulder Not 16 385 780 250 780

Ovriga skulder Not 17 37918 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 400 922 1015204

Summa kortfristiga skulder 11 777 561 73 858 531

Summa eget kapital och skulder 219 359 290 206 812 470
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjéar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 16
3 rum och kok 27
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 27
Total tomtarea 45210 m?
Bostdder bostadsriitt 3520 m?
Total bostadsarea 3 520 m?
Lokaler hyresrétt 194 m?
Total lokalarea 194 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 194 m?

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och administrativ férvaltning
Care of Serneke Teknisk forvaltning

Oresundskraft Fjdrrvdrme, elleverans

NSR Renhallning

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Hamlet tillsammans med Riksbyggen Brf Oceankajen. Foreningens andel &r
51,6 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanléggning som omfattar markytor samt ett underliggande
parkeringsgarage med 51 garageplatser varav foreningens medlemmar disponerar 26 st.

Teknisk status

Foreningen har inte upprittat en underhéllsplan och har inget planerat underhall kommande ér.

3 | ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116




Efter senaste stimman 20201102 och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Bruselius Ordférande T.0.m 2021-03-15
Sonja Ahlskog Ordférande Fr. 0.m 2021-03-16
Kjell Lindblom Ledamot 2021
Mario Medina Gomez Ledamot 2021
Goran Martensson Ledamot 2021
Elisabeth Wesselson Ledamot 2021
Conny Gunnarsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Henrysson Suppleant 2021
Cristina Bruselius Suppleant T.o.m 2021-03-15
Per-Ive Boberg Suppleant 2021
Styrelsen bestod fore senaste stimma 20201102 av:
Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Elisabeth Moberg Dahlgren Ordférande 2021
Peter Samuelsson Ledamot
Ulf Larsson Ledamot
Kerstin Brolén Ledamot

Revisor

Revisor har varit Deloitte, Harald Jagner huvudansvarig, vald av stimman.

Foreningens firma har till och med 2 november 2020 tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tvé i forening.
Foreningens firma har frdn och med 2 november 2020 t.o.m 15 mars 2021 tecknats, forutom av styrelsen, av

ledaméterna Mikael Bruselius och Kjell Lindblom tva i forening.
Féreningens firma har frn och med 16 mars 2021 tecknats, forutom av styrelsen, av ledamoterna Sonja Ahlskog och

Kjell Lindblom tvé i forening

Foreningens firma har frén och med 2 november 2020 tecknats, forutom av styrelsen, av ledamoterna Mikael Bruselius

och Kjell Lindblom tv4 i forening

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollforda styrelseméten, varav 7 ordinarie och 2 konstituerande.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 77 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 458 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 49 bostadsritter placerade.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2079 186 0
Ovriga rorelseintdkter Not 3 18 838 0
Summa rorelseintikter 2 098 024 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -265 242 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 039 0
Personalkostnader Not 6 -35 000 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 334 883 0
Summa rorelsekostnader -1 854 164 0
Rorelseresultat 243 860 0
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 230 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -387 885 0
Summa finansiella poster -387 655 0
Resultat efter finansiella poster -143 795 0
Arets resultat -143 795 0

¥ ] ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 217 588 118 0
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 190 636 182
Summa materiella anlidggningstillgangar 217 588 118 190 636 182

Finansiella anléggningstillgangar

Andra léngfristiga fordringar 0 7861 667
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 7 861 667
Summa anléiggningstillgdngar 217 588 118 198 497 849

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 25 481 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 24 600 0
Summa kortfristiga fordringar 50 081 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1721091 8314 621
Summa kassa och bank 1721091 8314 621
Summa omsittningstillgangar 1771172 8 314 621
Summa tillgangar 219 359 290 206 812 470

2/ €
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 1611055 0
Hyror, lokaler 186 211 0
Hyror, garage 296 277 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 872 0
Rabatter -42 939 0
Brinsleavgifter, bostidder 6012 0
Vattenavgifter 855 0
Elavgifter 42 587 0
Summa nettoomsittning 2079 186 0

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 16 798 0
Fakturerade kostnader 1 080 0
Ovriga rorelseintékter 960 0
Summa ovriga rorelseintéakter 18 838 0

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer 166 838 0
Samfillighetsavgifter -61 920 0
Forsakringspremier -26 676 0
Kabel- och digital-TV -15751 0
Systematiskt brandskyddsarbete -6 375 0
Vatten -42 180 0
Fastighetsel -151 893 0
Uppvérmning -66 074 0
Sophantering och atervinning -44 518 0
Forvaltningsarvode drift -16 694 0
Summa driftskostnader -265 242 0

/(,«/V
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -156 258 0
Annonsering och reklam -575 0
IT-kostnader -236 0
Arvode, yrkesrevisorer -36 773 0
Kreditupplysningar -2 880 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 217 0
Telefon och porto -4 025 0
Bankkostnader =75 0
Summa 6vriga externa kostnader -219 039 0
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -30 000 0
Sociala kostnader -5 000 0
Summa personalkostnader -35 000 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 334 883 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 334 883 0
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 230 0
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 230 0

12 l ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -386 733 0
Ovriga réntekostnader -1152 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -387 885 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 0 0
Ombklassificering fran pagaende 190 636 182 0
Arets anskaffning 28286 818 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 218 923 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 334 883 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 334 883 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 217 588 118 0
Redovisat varde
Totalt redovisat virde 217 588 188 0
varav byggnader 158 915 118 0
varav mark 58 673 000 0
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 91 378 000 14 856 000
varav byggnader 62 500 000 10 000 000
varav mark 28 878 000 4 586 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 25 481 0
~ Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 481




Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald kabel-tv-avgift 3069 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 531 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 600 0
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 397209 8314 621
Transaktionskonto 1323 882 0
Summa kassa och bank 1721 091 8314 621
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 56 805 500 0
Byggnadskreditiv och andra tillfélliga 1an 0 -123 397 439
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 929 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 45 876 000 123 397 439

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,86% 2021-05-06 0,00 10 554 500,00 75 000,00 10479 500,00
SBAB 1,02% 2022-05-09 0,00 10 554 000,00 75 000,00 10479 500,00
SBAB 1,02% 2023-05-09 0,00 10 554 000,00 75 000,00 10 479 500,00
SBAB 1,07% 2025-05-09 0,00 10 554 500,00 75 000,00 10479 500,00
SBAB 1,07% 2025-05-09 0,00 15 000 000,00 112 500,00 14 887 500,00
Summa 0,00 57 217 000,00 412 500,00 56 805 500,00
*Senast k#inda rintesatser
Not 15 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 23 441 0
Summa leverantérsskulder 23 441 0
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Not 16 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 385 780 250 780
Summa skatteskulder 385 780 250 780
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 37918 0
Summa dvriga skulder 37 918 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna elkostnader 24200 0
Upplupna virmekostnader 27 643 0
Upplupna revisionsarvoden 55000 0
Upplupna styrelsearvoden 35000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1015204
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 259 079 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 400 922 1015 204
Not 19 Stéllda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57218 000 0

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mikael Bruselius har i mars pé egen begéran ldmnat styrelsen som ordforande och Sonja Ahlskog &vertar rollen som

ordforande och firmatecknare fram till arsstimman.

15 | ARSREDOVISNING Brf Trevagor Org.nr: 7696352116



Styrelsens underskrifter

Hels nadon 4 2 sz/é’ 202/

Ort och datum

G SFe e \

Soufa Ahlskog Kjell Lindbfgim
<, //\6‘\-‘-\ Z/—V\/\-—'\/
omez | . Goran Martenssgn
Efisabeth Wesselson Conry Guiinarsson

Vér revisionsberittelse har avldmnats per 2021- 0 6 -} Ll
Deloitte AB

———4

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Trevagor
organisationsnummer 769635-2116

Rapport om 3rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér BRF
Trevagor for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
o s . . . o
nagra vdasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmdga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Trevagor for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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. . . o . .
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsﬁtgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s8dana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den |4 juni 2021
Deloitte AB

2;&__

Harald Jagner
Auktoriserad revisor






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning .
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stiéllda sdkerheter
Avser i foéreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrétisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

o
B rf T r e Va g O r for Brf Trevigor i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor heka Livet
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