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Brf Fatet 4

Delagott 716415.6125

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Fatet 4, organisationsnummer 716418-8125, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begréansning i tiden.

Bostadsrattsforeningen Fatet 4 ar en &kta bostadsrattsférening.
Foéreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1984
Ekonomisk plan registrerades ar 1989
Foreningens stadgar registrerades ar 2018
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1985

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-25
Pa stdmman deltog 10 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Carina Kvarnemark
Ledamot Anton Ersson
Ledamot Josefin Ersson
Ledamot Marios Hellstrand

Styrelsen har under aret hallit9 sammantraden.

Revisor

Extern Grant Thornton Sweden AB
Lena Johnson

Intern Maria Hérnblad
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Brf Fatet 4
716418-8125

Information om fastigheten

Taxeringsvardet for fastigheten ar 41 600 000 kronor varav 29 000 000 kronor avser mark.
Fastighetsbeteckning: Fatet 4

Foéreningens adresser:
Torsgatan 71 i Stockholm

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 7 155
2 rok 6 365
3 rok 4 377
Summa 17 897
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 2 58
2 rok 1 68
Summa 3 126
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
Bostadsrattslokaler 1 50
Totalyta (m?): 1073
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB
Teknisk forvaltning Energibevakning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Ny 30-arig underhallsplan har tagits fram

- Ytterdorr mot garden bytt till ny sakerhetsdorr inkl ny koddosa
- Hissens dorrlas ar utbytta pa alla vaningar

- Miljéférvaltningen har gjort tillsynsbesék med godkant resultat

Medlemsinformation

24 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 18 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 2 bostadsratter har dverlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

24 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Fatet 4
716418-8125

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 747 737 712 673
Arsavagifter, tkr 587 587 562 526
Resultat efter finansiella poster, tkr -379 -269 -662 -342
Soliditet", % 61 63 53 63
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 2879 2 884 2907 2278
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat6 125 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Fatet 4
716418-8125

Insatser Upplatelse

Fond for yttre Uppskrivnings Balanserat

Arets Totalt

avgifter underhall resultat
Belopp vid arets 2640 191 5439 086 0 -269 148 5470 831
ingang
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 28 400 0
yttre underhall
Balanseras i ny 269 148 0
rakning
Avskrivning av 0
uppskriven byggnad
Arets resultat -378 656 -378 656
Belopp vid arets 2640 191 5439 086 28 400 -378 656 5092175

utgang

Resultatdisposition

Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt
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-4 989 902

28 400
-28 400
-4 989 902

-4 989 902
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 747 204 737 351
Summa Rorelseintakter 747 204 737 351
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -594 243 -499 394
Administration och forvaltning 4 -119 571 -106 143
Personalkostnader 5 -18 005 -10 218
Avskrivningar -368 016 -342 427
Summa Rorelsekostnader -1 099 835 -958 182
RORELSERESULTAT -352 631 -220 831
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -26 025 -48 317
Summa Finansiella poster -26 025 -48 317
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 656 -269 148
RESULTAT FORE SKATT -378 656 -269 148
ARETS RESULTAT -378 656 -269 148
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 857 686 8225702

Summa materiella anldggningstillgangar 7 857 686 8 225702

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 857 686 8 225702

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 12 405

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 985 45 089

Summa kortfristiga fordringar 48 985 57 494

Kassa och bank

Kassa och bank 500 854 403 038

Summa kassa och bank 500 854 403 038

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 549 839 460 532

SUMMA TILLGANGAR 8 407 525 8 686 234
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 8 079 277 8 079 277
Uppskrivningsfond 1974 400 2 000 000
Fond for yttre underhall 28 400 0
Summa bundet eget kapital 10 082 077 10 079 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 611 245 -4 339 297
Arets resultat -378 656 -269 148
Summa fritt eget kapital -4 989 901 -4 608 445
SUMMA EGET KAPITAL 5092 176 5470 832
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3070375
Summa langfristiga skulder 3070 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3088 750 24 500
Leverantorsskulder 108 086 36 324
Skatteskulder 2810 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 115703 84 203
Summa kortfristiga skulder 3315 349 145 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 407 525 8 686 234
8 (12)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar samma som féregaende ar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod

Stomme/stomkomplettering 120

Varme, sanitet 50

El 40

Fasad 50

Fonster 50

Yttertag 60

Hiss 25

Stambyte 33

Eldragning 10

Sakerhetsddrrar 10

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 587 298 587 332
Hyresintakter bostader 153 440 150 019
Ovriga intakter 6 466 0
Totalt nettoomsattning 747 204 737 351
Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Fastighetsel 36 866 18 643
Uppvarmning 166 138 146 272
Vatten och avliopp 50 611 47 554
Sophamtning 29 870 31621
Fastighetsskotsel 42 666 41 886
Fastighetsstad 40 188 36 617
Tradgardsskotsel 0 1995
Sndréjning/sandning 26 614 0
TV 5873 5845
Fastighetsforsakring 43 639 42 780
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 30 639 30 009
Reparationer 66 199 82 111
Underhall 54 940 14 062
Totalt operativ drift och underhall 594 243 499 394
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Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 5034 10 059
Arvode ekonomisk forvaltning 29 671 31594
Revisionsarvode 22 344 26 188
Tele- och datakommunikation 0 588
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6 297 15 804
Konsultarvode 37 563 1000
Bankkostnader 5 684 3616
Ovriga kostnader 12 979 17 294
Totalt administration och férvaltning 119 571 106 143
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsearvode 13 700 8499
Sociala kostnader 4 305 1719
Totalt personalkostnader 18 005 10 218
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 9914 437 9463 731
Inkép 0 450 706
Utgaende anskaffningsvarden 9 914 437 9914 437
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 3688 735 - 3 346 308
Arets avskrivningar - 342 416 - 342 427
Utgaende avskrivningar -4 031 151 -3 688 735
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 2 000 000 0
Arets uppskrivningar 0 2 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - 25600 -0
Utgaende uppskrivningar 1974 400 2000 000
Utgaende redovisat varde 7 857 686 8 225702
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
41 600 000 41 600 000
10 (12)
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank 2852840897 Rorligt 1an 0,588 % 1462 500 1466 250
Swedbank 2853801682 Rorligt 1an 0,623 % 926 250 928 625
Swedbank 2951964333 Rorligt 1an 0,604 % 700 000 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 3088 750 3094 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 088 750 -24 500
0 3070 375

Not 8. Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000
Summa: 3 500 000 3500 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2022

Carina Kvarnemark Anton Ersson
Ordférande Ledamot

Josefin Ersson Marios Hellstrand
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har |amnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB

Lena Johansson Maria Hérnblad
Auktoriserad Revisor Intern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstimman i BRF Fatet nr 4
Org.nr. 716418-8125

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Fatet nr 4 for dr
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern Revisor tevisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningat.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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o Grant Thornton

Den Intern Revisor revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och didrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r BRE Fatet nr 4 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden
och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Lena Johnson
Auktoriserad revisor

Maria Hornblad
Intern revisor
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