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FOrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kv. Konstgjutaren 7
Stockholms kommun férvérvades 1943-11-27.

Foreningens fastighet bestar av ett 4-vanings
flerbostadshus pa adress Konstgjutarvagen 32-
36. Fastigheten byggdes 1943 och har virdear
1967.

Fastighetens totala boarea uppgar till 1606
kv, varav 1479 kvm utgdr lagenhetsyta och 87
kvm lokalyta samt 62 kvm garage.

| foreningen finns 6 parkeringsplatser och 4 st
garageplatser samt 2 mindre platser fér dick,
MC etc. Féreningen hyr endast ut parkeringar
och garageplatser till de boende. | dagsléget &r
det ko till bde garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
9st 39,2 kvm
6 st 48,0 kvm
65t 54,0 kvm
6st 754 kvim
1st 61,8 kvm

Samtliga 28 l3genheter &r upplatna med
bostadsritt,

Féreningen har 1 uthyrd lokal.
Férsdikring till fullvirde har féreningen tecknat

hos Lansforsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

316

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2013, vilken stricker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortliépande.

jafasad

2017

Malning framsi

Ytrenovering Stadskrubb 2016
Fasadtvitt 2015
Nyafénster 2015
Nya ventilationskanaler kék 2015
Nytt Yttertak med sndrasskydd 2014
Nya tvattmaskiner 2013
Byte av termostatventiler 2011
Maélning trapphus 2007
Sakerhetsddrrar 2006
Rérstamsbyte 2002
Elstambyte 2002
Renovering fénster 2002
Nya garageportar 2002
Fiberkabel bredband 2002
Renovering Balkonger 2000
Omputsning fasad 1984

Férvaltningsavtal har féreningen sedan 2018
med Forvaltning i Ostersund AB, avseende den
ekonomiska férvaltningen. Betraffande den
tekniska férvaltningen har féreningen avtal
avseende trappstadning med Allmin
Fastighetsvard AB. | dvrigt skéter foreningen
sjalv den tekniska férvaltningen.

Bostadsrdittsféreningen registrerades
1943-12-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1943-12-22.
F6reningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-08-16. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
rets borjan till 42 medliemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret dr 3. Antalet
‘medlemmar som avgatt under aret &r 1.
Medlemsantalet i foreningen vid drets slut ar
44,

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift paf.n. 1 163 k.
Pantséttningsavgift debiteras med f.n. 465 kr.
Andrahandsupplételse debiteras med f.n.
387,50 kr/manad.

Styrelsen har sedan ordinarie (extra)
féreningsstdmma, 2018-04-11 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lars Eckerblom ledamot.
Jennie Thorén ledamot
David Embretsen ledamot
Anna-Maja Vihanta suppleant
Sheron Fernando suppleant

Till revisor har Kennet Lindman Steen valts med
Bo Ringdahl som suppleant.

Valberedningen bestar av.Anna-Maija Vihanta
och Adam Palmquist.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 5 st. Dessa ingar i'arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Nya uppdaterade stadgar har registrerats och
géller fr.o.m. 2018-08-16.

Trasig glasruta pa 34:ans bakdorr dr utbyit.
Varmecentralen har finjusterats ytterligare.
Hal i fasaden mot garden har reparerats.
Stockholm Vatten fick vattenldckage och
stdngde av vattnet viket medforde att rost och
partiklar kom in i systemet och orsakade stopp i

handdukstorkar.

Nytt Ias &r monterati port 34.

Amortering pa fastighetslanet gjordesi
december 2018 med 400 000 k.

Lanet har omférhandlats och rantan dr hu
bundenpd 1,17 % itre ar.

Avtalet med Boxer TV har forlangts.

Kodlaset vid 36:an dr reparerat efter
inbrotisforsok.

TV-antennen fick repareras efter stormen
Alfrida. '

Féreningens resultat for ar 2018 dren vinst
vilket dr battre an resultatet f6r ar 2017 vilket
beror pa ldgre kostnader for reparationer och
underhall.

| resultatet for &r 2018 ingdr avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte fdreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt 1an och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassaflode. Detta beror pa att foreningen har
under dret amorterat 400 Kkr som d& dven
sénkt rantekostnaderna nagot. Det dver-
skottskapital som féreningen har fatt in under
aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har varit ofdrindrade sedan 2002.
Underhdll av fastigheten som genomfdrts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

e .
Energideklaration ' 7,5

Planerat underhdlishehov av féreningens
fastighet berdknas till ca.120 Kkr for ar 2019.
Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsétining till foreningens yttre
underhalisfond. Fonden for ytire underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgédrderna
som planeras framgar nedan.
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Fordndring Eget kapital

Belopp vid &rets ingéng 78510 241850 88800 -207829 67326 268657
Resultatdisp enl stdmma:

Avséattning till yttre fond 44 800 -44 800

Balanseras i ny rakning 67 326 -67 326
Arets resultat 115894 115894
Belopp vid drets utgdng 78510 241850 133600 -185303 115894 384551

Nytt rdcke och skyltar garageinfart
Yitertak, mdlning gdngbroar och réicken
Skyddspldtar Balkongplattor
Malning tvdttstuga, torkrum, hobbyrum

Virmecentral byte av styrdon
Spolning av aviopp

Fasad mdining
Bulkongrdcken
Ventilationssystem

2019
2019
2019

2019

2019
2019

2020
2020
2021

10
20
20

10
10

100
30
300

Flerarsoversikt

Nettmséttnig, kr

Resultat efter finansiella poster, kr 115 894
Soliditet, % 49
Genomsnittlig rsavgift per kvm 566
hostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4 395
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 53
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,42
ffstighetens belaningsgrad, % 243

1016269

1008441 996025 981195 973833
67 326 67268 -1043144  -B67 485
3,9 2,5 1,7 25,1

566 566 566 566
4665 5071 5071 4057

53 53 53 53

1,52 1,45 1,49 218

25,8 28,0 318 25,5

* Genornsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fr [anerdntor | f8rhallande till genomsnittliga fastighetsian,
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens taxeringsviirde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat
Avets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétis
I ny rékning 6verfores

-185 303
115894

-69 409

44800
-114209

-69409

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter, Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

[k
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat frén finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1016269
1016 269

3 -413743
4 -61709
5 -80412

249 457

-805 321

210948

0
-95 054

-95 054

115894

115894

2017-01-01
2017-12-31

1008441
1008 441

-455 659
-54785
-80829

-240518

-831791

176 650

32
-109 356
-109 324

67 326

67 326
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Finanslella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

B115

2018-12-31
Not

6 6695500
7 39520
6735020

6737 820

3946

3933

13606

8 16895
38 380

358 208

396 588

7 134408

2017-12-31

6937833
46 644

6984477

2800
2800

6987 277

0
4549
13 606
19 880

380835
393599
431634

7418 911
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

015

Not

10

2018-12-31

320360
133 600

453 960

-185 303

115894

-69409

o 384551

6500000

6500000

42830

207027

249857

7134408

2017-12-31

320360
88 800

409 160

-207 829

67 326

~140 503

268657

6 900000

6 900 000

41129

209125

250254

7418911
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rantamm

Erlagd rénta

Kassafiéde frin den i6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafitde fran férdndringar av roreisekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning{-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvéarv av inventarier, verktyg och instaliationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets b6rjan

Likvida medel vid arets slut

1015

2018-01-01
2018-12-31

210948
249457
0
-95054

365 351

-3946
2985
1701

-1482

364 609

-400 000

-400 000

-35391
393599

358 208

2017-01-01
2017-12-31

176 650

240518

32

-109 356

307 844

3436
-199
20639
21719

353439
-112 500
-22875

-135375

-600 000
-600 000

-381 936
775535

393599
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i
mindre foretag. Principerna &r ofdrandrade jdmfért med foregdende ar

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad

vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tiligdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 1,5-10%
Inventarier 10 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen 3r ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet f5r bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret &r 1 337 kr per I3genhet. Far lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pé lokaldelen,

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokfdringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter til resultatriikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Hyresintikter bostider 0 0
Arsavgifter bostéder 837 348 837 348
Hyresintdkt lokaler 1134612 106 331
Hyresintakter parkering/garage 44 400 44750
Ovriga intakter 20909 20012

Summa &rsavgifter och hyresintikter 1016 269 1008441

1MMs Brf Konstgjutaren 7 org.nr 702001-1537




NOTER

Not 3

Not4

Not 5

Driftkostnader

Stad

Fastighetsel

Fidrrvdrme

Vatten

Sophamtning

Reparationer och underhéll
Kabel-TV
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsdkring

- Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning, grundavtal
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision intern

Summa personalkostnader

12115

2018

14 652
19972
165490
46 653
26708
26021
43784
44 506
22342

3615

413743

2018

45 149
16560
61709

2018

66000
14412
0

80412

2017

14 652
17 359
171090
43942
25350
72335
40 452
44 610
21209
4660

455 659

2017

43780

11005

54785

2017

66 000
11829

3000
80829
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NOTER

Noter till balansrikningen

Noté6 Byggnader och mark

Not 7

Ingaende anskaffningsvirde
Fastighetsforbattringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

1315

2018-12-31

10810473
9
10810473
-3872640
_ -242333
4114973

6695 500

973935
5437565
284000

6695 500

26779000
14151000

2018-12-31

125746

125746
79 102
-7124
-86 226
39520

2017-12-31

10697973
112500
10810473

-3638 567
__ 234073

-3872 640

6937833

1005 645
5648188
284000

6937833

26779000
14151000

2017-12-31

102871
22875
125746

-72 657

_ -eass
-79 102

46 644
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NOTER

Not 8

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet férsakringspremier 5552 5378
Ovr forutbet kostn o uppl int 11343 14502
Sumima férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16895 19880
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amoriering efter 5 &r 6 500 000 6 900000
Summa langfristiga skulder 6500000 6 900000
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per
' 2019 2018-12-31
Handelsbanken 2021-12-01 6 500000
Summa 0 6500000
Avgar kortfristig del 0
6 500 G600

Summa langfiistiga skulder

14/15
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Upplupna I6ner och arvoden och sociala
Revisionsarvoden revisor

Ovr uppl kost o férutbet int

Summa upplupna kostnader och féruthetalda int3kter

Ovriga noter
Not 11 Stiélidasikerheter

- Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Johanneshov2019- £ 2. & 3 7

Ny

&

' / ‘J’;
7[) . 4 3 - /-?’/ o ” ’
ﬁ;éj 4{,&;4{-1 L /ufz;j C

Lars-Erik Eckerblom - David Embretsen
Jennie Thoren
) i
Vol T
Min revisionsherattelse har lamnats den 2019. O . LD

'ZM ) L i'“\‘z"’""\ ("é?)«w.i

Kennet Lindman Sten
Fértroendevald revisor

15115

2018-12-31

89396
81705
0

35926

207027

2018-12-31

7 500000

7500000

2017-12-31

97814
81705
3000

26 606

209 125

2017-12-31

7500000

7500000
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