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Styrelsen f6r Brf Sofieberg 31 far hiirmed avge érsredovisning for riikenskapsaret 2016,

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamireten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sdan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Koreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen r
en dkta bostadsrittsforening,
En bostadsritisforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-02-07.

Foreningens fastighet, Goteborg Olivedal 22:31, bebyggdes 1932 och fr beldgen i Géteborgs kommun
med gatvadress Ovre Matrosgatan 6 i Goteborg.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 17 lagenheter och 1 lokal samt 1 st féreningslokal,
varay 0 ldgenheter och 1 lokal &r hyresritt.

Dessutom finns 6 p-platser.

Légenhetsfrdelning:

st 1 rum och kék
st 2 rum och kék
st 3 rum och kék
st 4 rum och kitk
st 5 rum och kik
st & rum och kék Total bostadsyta: 1306 kvm  Total lokalyta: 87 kvm

—— e DL N

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 1 268 kronor per
bostadsldgenhet / 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten &r fullviirdefSrsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. 1 forsikringen ingir
ansvarsforsikring £or styrelsen, skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsikring f6r bostadsrittshavare.
{Observera att denna gj ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-24 bestatt av:

Ordinarie Bengt Gustafsson Ordf.
Magnus Laurin
Lars-Ove Arvidsson
Gun Sj6égren
Richard Olsson
Edwin Sten

Suppleanter Ase Stenberg

Revisorer
Ordinarie Sirpa Stanggren
Suppleant Mikael Elam

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforis av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Liépande reparationer har utforts till en kostnad av 27 019 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 481 227 kronor

Under 4ret har balustraden rivits ned och ersatts med en ny, smalare med tillhérande trappor och
plattor i granit och med mur av s.k. keystone, Triidgirden har blivit ndgot stdrre. En bred
triitrappa som man #dven kan sitta i har byggts i vinkeln utanfér C-ingdngen. Projektet &r nu i
slutfas, det kvarstéir en del korrigeringar av plattor samt uppsittande av riicke pa delar av muren,

K#llarutrymmena har omftrdelats. Varje ligenhet har tilldelats ett forrdd med en yta
motsvarande dess andelstal. Det finns ocksa ett féreningsgemensamt {5rrad. Visst
ombyggnadsarbete kvarstér. Vi kommer ocksé att fordela vindsytan pa liknande siitt i viintan pa
kommande m&jlig ombyggnad till utékad bostadsyta och/eller nya légenheter.

For att siikra en stabil ekonomi har det beslutats om en avgiftshéjning pa 5 % fran 170701,

Medlemsinformation
Under perioden har 2 st dverlitelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthymingar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresnimndens praxis. Tillstind frin styrelsen

krdvs 16r andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets botjan 25 medlemmar, avgiende 2 och tillkommande 2, vilket innebiir att
medlemsantalet uppgér till 25 vid arets slut.

Arsavgifterna fir planerade att hdjas med 5% 2017-07-01.
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlitelse en expeditionsavegift pa 2,5 % av
basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 = 448

kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (tkr om inget

annat anges) 2016
Nettoomséttning 616
Resultat efter finansiella poster -373
Soliditet (%) 43
Kassalikviditet (%) 1041
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 58
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 430
Arsavgift bostiider kronor/kvm per

balansdagen 446
Lan kronor per kvm yta 4218

Forindring eget kapital
Medlems- Upplételse
insatser ~ avgifter

Belopp vid arets ingdng 4749 195 39 500

Resultatdisposition enligt

Joreningsstdamman:

Reservering fond for ytire

underhall

TIanspriktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny

bostadsriitt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 4 749 195 39 500

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

2015
644
32
47
584
58
414

468
4116

Fond yttre
underhall

371 592

57951

429 343

2014
610

47
385
58
456

446
4116

Balanserat

resultat
=300 829

-57 951

81 827

276 954

-276 954
=373 042
-649 996

72015
-481 227
=240 784
-649 996
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2013
558

49
294
49
398

409
3 887

Arets
resultat

81827

-81 827

-373 042
=373 042

Foreningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Samma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

615 600
6 801
622 401

=757 613

-78 499
-124 152
-960 264
-337 863

16

-35 195
-35179
-373 042

-373 042

-373 042

4 (11)

2015-01-01
-2015-12-31

644 420
3921
648 341

-279 887
-56 397
-124 152
-460 437
187 904

0

~106 077
-106 077
81 827

81 827

81 827
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILL.GANGAR

Not

2016-12-31

9651383
9 651 383

9 651 383

0

331 696
42 462
374 158

502 915
502 915
877073

10 528 456
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2015-12-31

9775535
9775 535

9775 535

56 000
554 272
41023
651 295

2 455
2 455
653 749

10 429 284
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2016-12-31

4 788 695
429 543
5218238

276 954
373 042
-649 995
4 568 243

5 876 000
5 876 000

13 451
-4 823
75 585
84 213

10 528 456
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2015-12-31

4788 695
371592
5160287

-300 829
81 827
-219 003
4 941 284

5376 000
5376 000

33 288
843

77 868
112 000

10 429 284
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregdende &r.

Fireningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Hverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.
Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgngar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med avskrivning enligt
amortering och Gvergatt till en 80-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 80 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintiikter lokaler

Hyresintéikter p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Yitre skétsel / Sndrijning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning
Fastighetsforsakring
Forsikringsersittningar
Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vriga
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga f5rbrukningsinyentarier/material

2016
2400
31200
582 000
596

6 205
622 401

2016
27019
481227
508 246

2016
358
3927
18355
121 745
37028
30110
22343
-29 094
22 848
21247
0

249 367

2016
9771
52418
14 275
2029
78 499
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2015
2400
28 800
611 000
2 580
3561
648 341

20135
1967

1967

2015

0

2049
21 835
107 661
42 361
30094
21 692
0

24 592
26 301
1335
277 920

2015
2 588
51255
1 640
914
56 397
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden markanldggningar
Utgaende acknumulerade anskaffoingsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt forvaltmingsarvode

Not 9 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)
Kapitaltillskott (BRF)

2016-12-31
9012 186
230 000
9242 186

-1 022 811
-124 152
-1 146 963

8095223

8 095223
1556160
9651383

2016-12-31
67

331 629
331 696

2016-12-31
23 461
53851

13 150

42 462

2016-12-31
-3 568 195

-39 500
-1 181 000
-4 788 695
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2015-12-31
9012186
230 000
9242 186

-898 659
-124 152
-1 022 811

8219 375

8219375
1556 160
9775 535

2015-12-31
52

554220
554272

2015-12-31
22343
5712

12 968

41 023

2015-12-31
-3 568 195

-39 500
-1 181 000
-4 788 695
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp
LAngivare % rinteindring 2016-12-31
Swedbank 1an 2852968920 0,428 Rorligt 2 538 000
Swedbank 1an 2852968946 0,920 Rorligt 2 538 000
Swedbank 1an 2855330169 Lan lost 2016 0
Swedbank lan 2858590496 1,250 Rorligt 800 000
5876 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0
Om fem ar ber#knas skulden till kreditinstitut uppga till 5 876 000 kronor.,
Not 11 Not for stiillda sikerheter
2016-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 5903 500
5903 500
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2016-12-31
Upplupna rintekostnader 3378
Forskottsbetalda hyror och avgifter 47 784
Upplupna vatten avgifter 0
Upplupna uppvarmningskostnader 16 744
Upplupna elavgifter 2250
Upplupna renhillningsavgifter 5429
75 585

Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Under 2017 har det tagits beslut att avgiften ska hijjas med 5% 2017-07-01.
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Lanebelopp
2015-12-31

2538 000
2538 000
300 000
0

5376 000

2015-12-31

5903 500
5 903 500

2015-12-31
13 715
33614

6 500
14 156
4 841
5042
77 868
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Resultat- och balansriikn ingen kommer att freliggas pa arsstimma for faststillelse.

Géteborg 2017- d '5-_- / 0
ZZ%// Wé’ 7

Bengt Gustafsson agnus Laurin
Ordftrande (~ \ o

Gun Sjogren

Richard Olsson
Revisorspateckning :

h nats 2017- 06 (d
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sofieberg 31
Org.nr 716408-7657

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Sofieberg 31 for riikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en &rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen 8r att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgfirder inhfimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna f6r viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som #r indamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 8vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och findamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen vppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor ait foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Brf Sofieberg 31, Org.nr 716408-7657
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betréiffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning f5r Brf Sofieberg 31 for
rdkenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrfickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

2017- -

Mikael Elam
Revisor
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