Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Kalroten

769631-4991

Rékenskapsaret

2017-05-01 - 2018-04-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Kalroten intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma 2018-09-j§ . Féreningsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2018-09-/€

Per-Olov Bertholdsson
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Bostadsrittsforeningen Kalroten 1(9)
Org.nr 769631-4991

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kalroten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017-05-01 - 2018-04-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Styrelsen skall besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstimma.

Styrelseledamdter

Per-Olov Bertholdsson, ordf.

Birgtta Nilsson

Erik Skj6ldebrand

Styrelsesuppleanter
Ingen vald

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsens ledamdter av tva ledaméter i forening.
Revisor

Joakim Hermansson

Bostadsrittforeningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningen har sitt site i Orebro.

Medlemsinformation

Byggnad
Fastigheten har totalt fem ligenheter, med adress Vistmannagatan 22 i Orebro.

Byggnaden &r fullvdrdeforsikrad i Linsforsikringar Bergslagen.
Bostadsrittshavarna ombesdrjer sjdlva hemforsikring och bostadsrittstilliigg.

Foreningen har tvé 1an hos Linsforsakringar uppgar till 3 969 375 kr.
Lan ett har rorlig ranta 1,53% och lan tva bunden fram till 2019-06-30 med réinta pa 1,70%.
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Féreningen amorterar varje ar 15 000 kr.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
1 st 2 rum och kdk 63 kvm

| st 2 rum och kok 54 kvm
1 st 2 rum och kok 56 kvin
1 st 2 rum och kok 61 kvm
1 st 2 rum och koék 85 kvm

Total bostadsarea uppgar till 319 kvm.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kiparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017/18
Nettoomsittning 242
Resultat efter finansiella poster -71
Soliditet (%) 62,7
Skuld/kvm bostadsrittyta, kr 12 443
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr 716

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 6950 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 950 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

2016/17
223

-54

62,8
12553
657

Balanserat

resultat

-53 825

-53 825

Avsiittes till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan

i ny rékning dverfores

Arets

resultat

-53 825

53 825
-70 786
-70 786

-53 825
=70 786
-124 611

9761
-134 372
-124 611

2(9)

Totalt
6 896 175
0

-70 786
6 825 389

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2017-05-01
-2018-04-30

242 180
242 180

-173 529
0
-74 978

-248 507
-6 327

-64 459
-64 459
-70 786
-70 786

-70 786

39

2016-05-01
-2017-04-30

222762
222 762

-186 956
0

-63 248
-250 204
-27 442

32 396
-58 779
-26 383
-53 825

-53 825

-53 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-04-30

10 735 045
10 735 045

0
0
10 735 045

24 880
52

754

25 686

122 431
122 431
148 117

10 883 162

4(9)

2017-04-30

10 810 023
10 810 023

0
0
10 810 023

24 528
1526
26 054

148 071
148 071
174 125

10 984 148
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Balansrikning Not 2018-04-30 2017-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 950 000 6 950 000
Summa bundet eget kapital 6 950 000 6 950 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 825 0
Arets resultat =70 786 -53 825
Summa fritt eget kapital -124 611 -53 825
Summa eget kapital 6 825 389 6 896 175
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3954 375 3948 625
Summa langfristiga skulder 3954 375 3948 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 000 56 000
Leverantorsskulder 30 505 25322
Skatteskulder 6 575 6 575
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 51318 51451
Summa kortfristiga skulder 103 398 139 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 883 162 10 984 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Ovriga intdkter
Hyror garage och parkeringsplatser

2018-04-30

4 035 000
4035 000

2017-05-01
-2018-04-30

228 612
1568
12 000
242 180

2017-04-30

4 035 000
4035 000

2016-05-01
-2017-04-30

209 561
0

13 200
222 761
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighets skotelse

Fastighetsskotelse utdver avtal
Avfallshantering

El for belysning

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskatt/avgift

Tv-avgifter

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-05-01
-2018-04-30

37 750
13 500
5711
6 950
59 382
8 464
8298
6 575
4792
1 605
153 027

2017-05-01
-2018-04-30

20 002
500
20 502

2017-05-01
-2018-04-30

0

2018-04-30

10 873 271
0
10 873 271

-63 248

-74 978
-138 226

10 735 045

709

2016-05-01
-2017-04-30

28 865
37 500
4269
5846
55046
5473
7997
6575
5309
1 500
158 380

2016-05-01
-2017-04-30

26 251
2325
28 576

2016-05-01
-2017-04-30

0

2017-04-30

8198 271
2675000
10 873 271

0

-63 248
-63 248

10 810 023
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar enligt REDU9

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Lansforsakringar fastighetslan 01 1,70
Lénsforsakringar fastighetslan 28 1553

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2019-07-01
2018-06-01

2018-04-30

Lanebelopp
2018-04-30
1998 750
1970 625
3969 375

15 000

8(9)

2017-04-30

57 604
-57 604
0
0

Lanebelopp
2017-04-30
2010000
1 994 625
4 004 625

56 000
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro 2018-09-j/

/‘ J

Per-Olov B t%l‘ld/ Birgitta Nil Wi &
er-Olov Bertholdsson irgitta Nilsson e ~ 0/ ,
Styrelseledamot prdf. Styrelseledamot /3[1,? %//A /W/fﬂ%

Min revisionsberittelse har limnats 2018-09- / 6

7 w1 //t’m:[ &m/é//{ Wi

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalroten
Org.nr 769631-4991

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kalroten for rikenskapsaret
2017-05-01 — 2018-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som ér dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kélroten for rikenskapsiret 2017-05-01 — 2018-04-30.

Bostadsrittsforeningen Kalroten, Org.nr 769631-4991
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Orebro 2018-09- /7

'7»4%{ by / Lyl e

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Kélroten, Org.nr 769631-4991



