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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Knoppen 3 fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1989-05-22. Bostadsrittsforeningen képte fastigheten
1996-12-02. Foreningens ekonomiska plan upprittades och registrerades 1997-01-30 och
reviderades 2005-06-27. Féreningens gillande stadgar antogs 2018-12-12 och registrerades
hos Bolagsverket 2019-02-19.

Féreningen dr en édkta bostadsrittsforening, vilket betyder att féreningens intikter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Fastigheten &r ett s.k. T-hus byggt 1905/06, totalrenoverad 1995 och har enligt taxeringen
1995 som virdear. Marken till fastigheten innehas med #dganderiitt.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 23 bostadsrittsligenheter och
I lokal med hyresritt. Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 420 kvm, varav
1 378 kvm utgdr ldgenhetsyta (boarea, BOA) och 42 kvm lokalyta (LOA).

Fastigheten uppvirms med fjarrvirme, uppvirmd yta beriiknas till ca 1 810 kvm.
Fastigheten &r fullvardesforsidkrad genom If forsikringar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av redovisningsbyra
Britt Johnsson redovisningsbyra.

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med extern hjilp vid behov.
Féljande har skotts av styrelseledaméter/egen regi:
- Lopande ut- och inbetalningar, sammanstillning och attestering.
- Légenhetstorteckning/register/medlemsregister.
- Pantregister.
- Fastighetslan.
- Avgiftsdebiteringar och fakturering, paminnelser och krav samt redovisning
och uppfoljning av intékterna.
- Deklarationer och 6vriga skattefragor samt kontrolluppgifter.
- Lopande fastighetsunderhall och olika driftsfragor.
- Planering och uppféljning av féreningens sjélvforvaltning och ansvarsveckor.
- Projektledning av vissa projekt inom fastigheten och féreningen s
- Myndighetskontakter. —t
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Foljande har kopts av konsult/juridisk person:
- Bokforing och bokslut (Britt Johnssons redovisning AB).
- Trappstddning (Mickys stid och fonsterputs).
- Hisservice/underhall (Hissen AB).
- Hissbesiktning (Dekra AB).
- Platslageri och avtal snéskottning tak (Jonasons Platslager).
- Teknisk service virmereglering (Jannes Fastighets Service).
- Funktionskontroll virmeanldggning (Stockholm exergi).
- Vissa administrativa datatjinster (Reduca AB).

Enligt stimmobeslut 2020 och budget 2020 kan medlem och/eller styrelseledamot erhalla
ersdttning med 200 kr/timme exkl. sociala avgifter om arbete utfors som skulle ha kpts av
serviceforetag/konsult (s.k. tilliggsuppgifter).

Storstddning, fonsterputs och annan tillsyn samt viss fastighetsskotsel har utforts genom s.k.
sjdlvforvaltning av medlemmarna i samband med vér- och héststidning och tre schemalagda
ansvarsveckor per medlemsldgenhet. Fr.o.m. 2009 tillimpas Skatteverkets regler for
sjilvforvaltning med nedsittning av arsavgift under en manad f6r de medlemmar som aktivt
sagt ja till deltagande samt har deltagit.

Kostnader for tilldggsuppgifter har utbetalats med kr. Nedsittning av arsavgift for deltagande
i sjalviorvaltning uppgick till 28 756 kr.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten ska finnas en upprittad underhallsplan pa 3, 10 och 30 ars sikt. Denna
underhallsplan ska arligen uppdateras av styrelsen. Se bilaga 2 for underhallsplan och utforda
underhalls- och forbéttringsatgirder.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Renovering av golv i postrum samt hissrum.
- Viggar och tak har malats 1 post- och hissrum

Medlemsinformation
Ligenhetsfordelning inom fastigheten:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Lokal
31-33 kvm  43-73.5kvm 83-90 kvim 104 kvm 42 kvm

..................................................................................................................

Foreningen hade vid arsskiftet 2020/2021 35 medlemmar varav 1 juridisk person och 1 lokal.
Under aret 2020 har 2 medlemmar tilltrédtt samt 2 medlemmar uttriitt ur foreningen.

5 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning. Styrelsens féljer bostadsrittslagen
(1991:614) och stadgarna vad géller andrahandsuthyrning.

Ay 0
Dataskyddsforordningen A
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Foreningen har informerat medlemmarna om de register som foreningen enligt lag 4r skyldig
att halla.

Verksambhet i lokalen

Den 15 februari 2015 tecknades ett tredrigt hyreskontrakt med Proffsklider AB. Kontrakten
forldngs med ett &r i taget om kontraktet ej séigs upp. Foreningen &r inte momsregistrerad for
lokalen.

Juridiska personer

Enligt foreningens stadgar ska i verksamhetsberittelsen redovisas hur stor yta som disponeras
av juridisk person i férhallande till den totala ldgenhetsytan inkl. lokalytan samt hur stor
procentuell del av intéikterna som kan hénforas till juridisk person.

Yta: 6,5 % (92 kvm av totalyta 1420 kvm)
Intdkt: 17,25 % (av arsavgifter inkl lokalhyra):

Styrelse

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansiittning och ir vald fér perioden 2020 08 20 -
2021 -08 -20

Ulla Flacke ordforande (2019-2021)
Géran Kontin vice ordforande (2020-2022)
Thomas Berg sekreterare (2019-2021)
ledamot fr o m 2021 03 15
Claes Vikstrom ledamot (2020-2022)
Ida Hockerfelt ledamot (2020-2022)
Gonzalo Catalan suppleant (2020-2021) avgick 2021.03 15
Marcus Lofdahl kassor suppleant (2020-2021)

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten och flera arbetsgruppsmaten under ar 2020.

Ansvarsforsikring for styrelsen ingar i fastighetsforsikring.
Féreningen har inte nagon kollektiv bostadsrittsforsakring utan varje medlem ska enligt
foreningens stadgar sjilv teckna sadan forsdkring.

Styrelsen beslutar om fordelning av arvode pa olika styrelseuppgifter. Styrelsen bestar
innevarande mandatperiod av fem medlemmar och tva suppleanter. Det budgeterade arvodet
for sammantrédesarvoden och arvoden for funktionsuppgifter avseende 2020 var 25 000
kronor exkl. sociala avgifter. Till detta kommer kostnader for tilliggsuppgifter/
arbetsuppgifter, som ersétts med 200 kr per timme exkl sociala avgifter och ir beslutade av
stdimman. Arbetsuppgifterna utfors av styrelsemedlem, f6reningsmedlem eller projektanstilld
i stillet for kop av externt forvaltningsforetag.

Valberedning

Valberedning har varit Lena Bjérk och Ake Hedbom. CqU;
Revisorer
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Revisorer har varit:

Ronny Westerlund, extern revisor (2020-2021)
Pernilla Berg, intern revisor (2020-2021)

Anders Sahlestrom, revisorsuppleant (2020-2021)

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-08-20.

Ekonomi

Allmiint om foreningens ekonomi

Styrelsen och administrativa gruppen inom styrelsen har god kontroll pa den l6pande
likviditeten. Styrelsen ser kontinuerligt Sver foreningens likviditet och kostnader i syfte att
skapa forutsittningar for rimliga avgiftsnivaer och halla bista méjliga balans mellan intikter
och kostnader. Foreningens omsiittning 2020 uppgick till 1 043 093 kronor.

Taxeringsvirdet

Fastighetens taxeringsvirde uppgick 2020 till 62 522 000 kr, varav byggnad 24 942 000 kr
respektive mark 37 580 000 kr.

Bostéder: 24 200 000 kr

Lokaler: 742 000 kr

Mark till bostader: 37 000 000 kr

Mark till lokal: 580 000 kr

Foreningens tillgangar

Foreningen har placerat foreningens avsittning/dverskott (inkl. kapitaltillskott) i en fond i
Skandiabanken och pa foretagskonto i Nordea i avvaktan pa planerat underhall, planerade
torbittringsatgirder och amorteringar,

Skatter och avgifter

Fastigheten har enligt Skatteverkets beslut virdear 1995. Fastigheten &r beskattad med hel
skatt. Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &@r inte skattepliktiga. Eventuellt
taxerat underskott fran foregaende ar avriknas.

Féreningens taxerade underskot 2020 uppgick vid arets slut till 3 174 442 k.

Foreningens lan
Foreningens lan uppgar till 10 763 431 kronor, vilket innebér 7 580 kr/kvm (bostadsarea inkl
Loa).

Lan kontonummer 3978 89 35265, 3 306 668 kronor, slutférfallodag, 2022-11-16, rinta 0.80
% (amortering 0 kr).
Léan kontonummer 3978 89 35281, 3 800 000 kronor, slutférfallodag, 2021-11-17, rinta 0,69
% (amortering 0 kr).
Lan kontonummer 3978 89 47727, 3 656 763 kronor, slutforfallodag, 2023-12-20, rinta 0 .59
% (amortering 0 kr).

Arsavgifter och lokalhyra Vw
Brf Knoppen 3 &/ 7o'\
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Arsavgifter och lokalhyra

Arsavgift tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for
drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagna
och beslutade underhallsplan,

Arsavgiften uppgick till 649 kr/kvm boyta per ar. Beslut om avgiftens storlek fattas for ett ar i
taget av styrelsen. Avgiften har sedan ar 2010 varit i stort oforindrad. Kostnader for bredband
(Telenor) och TV (Com Hem) ligger i arsavgiften.

Lokalhyran dr indexreglerad och kontraktet 16per med forlingning om 1 r.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, som
enligt stimmobeslut &r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Avsiittning till ytire fond har 2020 skett enligt stadgarna med 0.3 % av taxeringsvirdet, om
187 566 kr.

Balkongfonden
Balkongfonden uppgar till 122 138 kronor. Avsittning till balkongfond har 2020 skett enligt
stadgarna med 11 479 kronor.

Pant- och dverlatelseavgifter samt avgift for andrahandsuthyrning mm.

Foreningen debiterar pantsittnings- och éverlatelseavgifter samt avgifter for
andrahandsuthyrning enligt géllande stadgar. Styrelsen beslutar arligen om avgifternas storlek
med utgangspunkt fran prisbasbeloppet (47 300 kr f6r 2020) och féreningens stadgar.

Foéreningen tar ut pAminnelseavgift och dréjsmalsrénta ocksa i enlighet med féreningens
stadgar.

Ovrigt betriffande fastigheten och féreningen

Fastighetsunderhall 2020

Foreningen strivar efter ett langsiktigt och proaktivt underhall. Inom styrelsen fanns 2020 en
utsedd underhallsgrupp med sérskilt ansvar for att planera och samordna fastighetens
underhéll i forhallande till underhallsplan och akuta atgérder. 1 de fall storre
underhallsatgirder och/eller fackmannamissig kompetens erfordras anlitar foreningen extern
hjélp.

Innergarden

Lagenheterna nr 1 och nr 2 hyr pa trearskontrakt viss gardsmark for uteplats direkt utanfor
sina altandorrar. I 5vrigt disponeras garden av samtliga medlemmar. Gardens planteringar har
skotts 1 huvudsak av medlemmarna. En tridgardsgrupp utses varje ar infér var- och
hoststadning.

Hemsida for brf Knoppen 3, ordnings- och trivselregler, informationsverksamhet
Foreningens hemsida http://knoppen3.bostadsratterna.se/hem tar upp viktig information, som
kan inhdmtas av savil boende som potentiella bostadsképare. Ordningsregler/trivselregler har

Brf Knoppen 3
Orgnr 716420-4997 N
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faststllts av stimman och aterfinns pa foreningens hemsida, se dven bilaga 1. Nya
medlemmar far ett vilkomstblad i samband med inflyttningen med viktig information bl.a.
angaende avgiftsbetalning, felanmilan m.m.

Bredband och TV
Samitliga ligenheter 4r anslutna till Com Hem (TV) och Telenor ( Bredband).

Energideklaration

Foreningens energideklaration lamnades in till Boverket i mars 2019. Fastigheten Knoppen 3
placerar sig vil i klassen for jamforbara byggnader, med en energiforbrukning om 144
kWh/kvm/ar.

Trapphus/entré gatuplan

Utrymningsvéigarna dr uppmérkta med sjélvlysande skyltar for sékrare orientering vid
stromavbrott. Brandsldckare 4r monterade inom fastigheten pa vaningsplanen 1-4 och i
gatuplan (utanfor tvittstugan) samt i killare intill garden. Samtliga ldgenheter har forsetts med
brandvarnare. brandfilt och brandslickare. Uppfljning av ovanstiende har gjorts under 2020.
Brandvarnare dr monterade i tvéttstuga och soprum.

....................................................................................................................................................

Betriffande foreningens resultat och stéillning i dvrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar med noter.

Styrelsen foreslar att av till disposition tillgiingliga medel (Skr) balanseras i ny rikning:

1 Arets resultat 2020 +213 228
(Balanserat resultat, ansamlad forlust IB 2020 -3 773 846
Reservation yttre reparationsfond - 187 556)
2 Balanserat resultat (ansamlad forlust) UB 2020 -3961 402
Summa 1+2 -3748 174

Arets resultat + balanserat resultat

Behandlas sa att till fond for yttre underhall 6verfors -187556 1)
[ ny rdkning overfors -3560618
Summa -3748 174

1)lanspraktagande av fond for yttre underhall 2020, 79 650 kr i ny rikning &vertors -107 906
kr.

an
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NYCKELTAL, brf Knoppen 3, 2015-2020

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning,tkr 1043 1060 1016 1046 1009 1002
Resultat efter

finansiella poster, tkr 213 207 160 32 46 58
Soliditet (%) 53 53 53 52 52 52
Arsavg/kvm

brf-yta, kr 649 656 620 608 618 636
Lan/kvm brfyta, kr 7811 7811 7587 7599 7873 7893
Elkostnad/kvm total

yta (1810 kvm), kr 18,78 16,21 17,59 16,43 15.48 23,90

Viarme/kvm total
yta (1810kvm), kr 96,89 107,66 109,97 102,00 102,64 98.67

Vatten/kvm total
yta (1810 kvm), kr 21,08 25.40 2371 22,55 21,46 22,35

(Nettoomslutning Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt
intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster — Resultat efter finansiella intdkter och kostnader , men fore
extra ordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) Justerat Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen

Brf Knoppen 3
Org nr 716420-4997
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Resultatrakning

Féreningens intdkter
Avgifter/hyror till féreningen
Summa intakter

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Administrativa kostnader
Summa kostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter och utdelningar

Rantekostnader och liknande kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Not 2

Not 1

2020-01-01
2020-12-31

1043 083
1043 093

-496 655
-168 849
-665 504

377 589

-94 646

282 943

0

69 715

213 228

213 228

2019-01-01
2019-12-31

1060 117
1060 117

-526 685
-179 748
-706 433

353 684
-94 646

259 038
-52 191
206 847

206 847

AN
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Bygagnader , mark och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omséattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Reparationsfond
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

Not

Not 3

Not 4

2020-12-31

22 096 537

2 800

22 099 337

1
0
61587
571 286
742776

1375 650

23 474 987

-10 005 433
-5 266 260
-487 373
-122 138

3 594 591
-213 228
-12 499 841

-10 763 431

-10 763 431

10

2019-12-31

22 191 183

2 800

22 193 983

205

7 388
33 007
567 317
543 783

1151700

23 345 683

-10 005 433
-5 266 260
-379 467
-110 666

3623 882
-206 847
-12 344 791
-10 763 431

-10 763 431




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KNOPPEN 3

Org nr 716420 11
2020-12-31 2019-12-31

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 0 0

Skatteskulder -90 978 -86 872

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -120 737 -140 588

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER -211 715 -227 460

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER -23 474 987 -23 345 683

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 19 190 000 19 190 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

’
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KNOPPEN 3

Org nr 716420-4997
Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder till anskaffningsvarden dar inget annat a
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisnin

Noter

1. Avskrivningar

nges.
gssed.

12

Bostadsrattsforeningen har i likhet med foregaende rakenskapsar overgatt fran planenlig avskrivning

tll avskrivning anpassad till fastighetens standard och slitage, utifran nybyggnadsar 1995.

Kommande underhallsplan skall utgéra avstdémning av avskrivningen.
Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Véarde av balkonger

Standardhéjande renoveringar
Byggnadsinventarier

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning fastighet

Arets avskrivning balkonger

Arets avskrivning vérdehéjande reparationer
Arets avskrivning byggnadsinventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat varde

2. Arvode och kostnadsersattning

2020-12-31

22 Q75 759
2 087 324
258 000
117 057

24 538 140

-2 346 957
-40 000
41 746
-12 900

0

-2 441 603

22 096 537

2019-12-31

22 075759
2087 324
258 000
117 057

24 538 140

-2 252 311
-40 000
-41 746
-12 900

0

-2 346 957

22191183

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagande vid sadan granskning eller

genomftrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Revisionsuppdrag
andra uppdrag

2019

12 300

0
12 300

2018

12 000

12 000
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3. Eget kapital

Bundet

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reparationsfond
Balkongfond

Fritt

Ansamlad forlust
Arets resultat

4. Langfristiga skulder
Nordea 3978-8947727

Nordea 3978-8935281
Nordea 3978-8935265

Forfallotid 1-5 ar efter balansdagen
Forfallotid mer &r 5 ar efter balansdagen
Summa langfristig del av inteckningslan

5.F6reningens reparationsfond.

Stockholm den b juni 2021

A// ¢ /%;L

Ulla Flacke

Claes Vikstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits den |’

Ronny Westerlund
Extern revisor

2020-12-31

10 005 433
5 266 260
487 373
122 138

-3 594 591
213228

12 499 841

2020-12-31

3 656 763

3 800 000
3 306 668

10 763 431

487 373

s

Goran Kontin

%@@wf}—f(\

Thomas Berg

" juni 2021

/ﬂ Ffu

erfelt

13
2019-12-31
10 005 433

5 266 260
379 467
110 666

-3613 882
206 847

12 354 791
2019-12-31
3656 763

3 800 000
3 306 668

10 763 431

379 467

-



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Knoppen, Organisationsnummer 716420-4997

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och forvaltning i BRF Knoppen for
ar 2020. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsékra mig om att drsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen tor
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens och tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen och gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
péa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger mig rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Saltsjobaden den 12 juni 2021
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Reonny West

Av foreningsstdmman vald extern revisor



