Brf Keders

Org nr 702002-7640

Arsredovisning
2020

Innehdll

- forvaltningsberdttelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(12)

Sida

O 00 N O N



Brf Keders 2(12)
Org nr 702002-7640

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Keders far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsdaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsl@genhet eller lokal.
Bostadsratt ér den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldatelsen.
Medlem som innehar bostadsr&tt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och Idgenhetsférdelning

Féreningen registrerades 1967-08-11 och féreningens fastighet, Keders 20, bebyggdes
1968. Fastigheten ar beldgen pd Bondegatan 60-62, Skdnegatan 93-95 i Stockholm. P&
fastigheten finns tva bostadshus innehdllande 45 lagenheter och 3 kontorslokaler samt
garage med 51 platser och bilvardsavdelning.

Ladgenhetsférdelning:

2 stycken 2 rum och kok,
42 stycken 3 rum och k&k,
1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 627 m?2 Total lokalyta: 2 457 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar. |
férsékringen ingar styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns en hobbyrum och ett &vernattningsrum.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall och fastighetsskdtseln av Nabo AB.

Fastighetens tekniska status
Ny detaljerad underhdlisplan har tagits fram for perioden 2021-2046 inkluderande en grov
prognos for perioden 2047-2071

Tidigare utférda underhallsatgérder Ar
Renovering av évernattningsrum och hobbyrum 2020

Nyare snabbare bredband (1000Mb/s) installerat 2020
Installerat nytt passersystem 2018-2019
Totalrenovering av hissar 2017
Installation av ny vérmecentral - 2015
Installation av nytt ventilationssystem med vérmedatervinning 2013-2014
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2010
Renovering av betongpelare i garaget 2007-2008
Stamrenovering av spill och dagvattenledningar i kéllarplan 2006
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Beskattning

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
féreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsl@genhet, dock blir avgiften hdgst
0.3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Alla lokaler och garageplatser har varit uthyrda under dret.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i
allmdnhet. Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att pdverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framdt. Vi beddmer att paverkan pd féreningen &r begrénsad.

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdaret
Installation av fem laddplatser for elbilar i garaget.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 60 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-10 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Benny Strém Ordférande
Lena von Sydow Sekreterare
Harri Malinen Ledamot
Yara Hormazdbal Cortés  Ledamot
Kurt Wikstrom Ledamot

Valberedning Mats Dybeck
Jadwiga Krupinska
Per Tornqvist

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rékenskapsdret haft elva protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséatining thr 33858 3944 38325 3262 3172
Resultat efter finansiella poster tkr 388 369 479 -591 59
Kassalikviditet % 268 184 118 170 189
Soliditet % 16 15 13 11 14
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm

boyta kr 505 505 505 499 481
varmekostnad per kvm totalyta kr 84 88 89 89 90
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 12 8 9 9 ?
Elkostnad per kvm totalyta kr 22 23 26 25 29
Fastighetslan per kvm totalyta kr 3181 3220 3274 3492 3048
Fastighetsldn per kvm bostadsyta kr 5335 5 401 5492 5857 5113
Genomsnittlig skuldrénta % 0,90 1,00 0,76 0,96 132

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhdll resultat  resultat  Summa
Belopp vid drets ingéng 2 377 520 394 909 315017 369017 3456 463
Avséttning till underhdlisfond 167195 -167 195 -
lanspréktagande av
underhdllsfond - - -
Omféring av féregdende ars
resultat 369017 -362017 -
Arets resultat - - 387 549 387 549
Belopp vid drets utgdng 2 377 520 562104 516839 387 549 3844012
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande stér féliande medel:

@alonsercﬂ resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for ytire underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for ytre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering

lansprakstagande av fond fér yttre underhdill

Balanseras i ny rékning

kronor

516 839
387 549

904 388

168 854

210000
0
525 534

904 388
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Betraffande ekonomin i &vrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansrdkning med tillhdrande

noter.
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Resultatrékning Not

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgéngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

3351 081
3100
3 354 181

-1 837 478
-193 981
-96 312
-651 587

-8 586
-2 787 944

566 237

5000
-183 688
-178 688

387 549

387 549
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2019

3343 204
3064
3 346 968

-1 895 536
-141 484
-95 166
-648 641

0
-2 780 827

566 141

0
-197 124
-197 124

369 017

369 017
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Balansrdkning
Tillgadngar

Anlaggningstiligangar

Materiella anlGggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamilad f&rlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

56 21251723
52262
21 303 985

21 303 985

5886
73807
79 445

2423 675
2423 675

2503120

23 807 105

2377 520
562 104
2939 624

516 839
387 549
904 388

3844012

7 19 030 697
19 030 697

7 320 000
119 988
14 328

8 54 060

424020
932 396

23 807 105
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2019-12-31

21 903310
17918
21 921 228

21 921 228

5886
104 528
110414

1635130
1635130

1745 544

23 666772

2377 520
394 209
2772429

315017
369 017
684 034

3 456 4463

19 263 601
19 263 601

327 096
218 22%
11 988
60 842
328 553
946 708

23 666772
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Kassaflodesanalys 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Arets resultat 387 549 369 017
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 660173 648 641
Kassafléde frdn den Iopande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital 1047 722 1017 658
Foréndring i rérelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar 30 969 30834
Féréndring av leverantdrsskulder -98 242 -235 563
Férandring av kortfristiga skulder 91025 -82818
Kassaflode fran den Iopande verksamheten efter

forandringar av rérelsekapitalet 1071474 730 111
Investeringsverksamheten

Forvarv/férsdlining av inventarier -42 930 0
Forvarv/férsdlining av byggnader och mark 0 -117 783
Kassafléde fran investeringsverksamheten -42 930 -117 783

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -240 000 -327 096
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000 -327 094
Arets kassafléde 788 544 285 232
Likvida medel vid arets borjan 1635130 1 349 899
Likvida medel vid drets slut 2423 674 14635131

e
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Noter

Nof 1 Redovishings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2014:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivad,
dkar tilg&ngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ér
Tilkommande utgifter 20-40 ér
Markanl&ggning 20 Ar
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beré&knas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanforliga il
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta bostadsréattsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag fill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsféormaga, berdknas som férhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgdang i forhdllande till fastighetens totala bostadsyta.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

NG
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostadsrétter
Hyror lokaler

Hyror garage

Overlatelse- och pantavgifter

Summa

Under aret har omklassficiering skett fér ett lokalkontrakt
som tidigare redovisats som garagehyra och nu
redovisas som hyra lokaler

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdill

Periodiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstGmman.

2020

1 832 640
813 839
701 781

2821

3 351 081

2020

291 048
102 242
2327274
509 787
14734
71740
133214
65 983
22 920
31 454
42711
142 236
176 435

1837 478

80 000
16312

96 312
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1 832 640
517 872
989 492

3900

3 343 704

2019
224772
258 360
236 084
537 309

11972
49 868
140 428
42813
25751
36 584
40 674
116 827
174 095

1895 537

[yl
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80 000
15 166

95166
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde byggnad 27 012 672
lpgéende anskaffningsvérde markanléggning 158 750
Arets anskaffningar 0
Utg&ende anskaffningsvarde 27 171 422
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7098112
Arets avskrivning -651 587
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 749 699
Mark 1 830 000
summa bokfort varde 21251723
Taxeringsvérde byggnader 46 200 000
Taxeringsvarde mark 72013 000
118 213 000
Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bosté&der 107 000 000
Lokaler 11213000
Not 6 stallda sékerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23 607 000
23 607 000
Not 7 skulder till kreditinstitut
Amortering
Ranta kommande &r Skuld
SBAB 0.70% 100000 4365986
SBAB 0,70% 100000 5365986
SBAB 0.81% 100000 4 675 600
SBAB 0.58% 20 000 895 000
SBAB 0,47% 4048125
summa fastighetslan 320000 19 350 697
Avgdr berdknade amorteringar nésta
ré&kenskapsar, redovisas som korffristig
skuld -320 000
summa langfristig del 19 030 697

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 17 954 617 kr

11(12)

2019-12-31
26 894 888
158 750
117 783
27 171 421

-6 449 471
-648 641

-7098 112
1 830 000
21 903 309

46 200 000
72013 000

118 213 000

107 000 000
11213000

2019-12-31
23 607 000

23 607 000

Omsattes
2021-02-22
2022-02-14
2023-02-14

3-man
3-madn
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Not 8 Ovriga skulder

Momsskuld

Summa

Stockholm 2021- Y - 26

o]

B
Ordférande

ma 1

Yara Hormazdbal Cortés

Var revisionsberéttelse har l&dmnats 2021- &9~ 2%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

2020-12-31

54 060

54 060

12(12)

2019-12-31

60 842

60 842
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Keders, org.nr 702002-7640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Keders for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss am effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Keders for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 27 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Forvaltnings AB Castor

CASTPR

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsriittsforening som
Du dr medlem i. 60 irs erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristiende
forvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskitsel samt lokalvird oOver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksé verkar som konsulter
och projektledare i en méngd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande étgérder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
ddrmed garantera kontinuerlig uppféljning av foren-
ingens riakenskaper. Vi kan ocksi vara bostadsritts-
féreningen behjilplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pa fastighetstorsikring, el,
atervinning mm.

PA Castor arbetar vi dagligen med den évergripande
malsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Vér forhoppning ér att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsriittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall | Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87



