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Styrelsen for Brf Smögenboden 2 får härmed avge årsredovisning for räkenskap säret 2020.

Årsredovisningen är upprättad i svenska klonor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregående år.

Fö rvaltnin gsb erättelse

Verksamheten

AUmiint om verksamheten

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i floreningens hus,
mot ersättning och till ftireningens medlemmar, upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsftireningen registrerades hos Bolagsverket 2015-12-21. Nuvarande stadgar registrerades
2016-10-26 och ekonomisk plan 20 I 8-04- I 1 . Föreningen är en äkta bostadsrättsftirening.

Vösentliga höndelser under rökenskapsåret

Fastighetsskötsel har utftirts av Kent Lundin och Svanhilds under året och skötsel
av rabatterlblommor har sköts av Midas omsorg AB.

under året har en garantibesiktning utörts av Tuve Bygg. Besiktningen har
omfattat hus A, B och c, markentreprenad, hisschakt samt lägenheterna invändigt.
Arbete for att åtgärda problem som upptäckts under besiktningen har påbörjats
under 2020 och fortsatt in pä är 2021.

under årsstämman 2020 sä meddelade Jonny Jarl atthankommer att hoppa av
sitt styrelseuppdrag, en ny kandidat valdes inte in på stämman och Jonny fortsatte
sitt uppdrag fram till slutet av året då Daniel Edgren åtogs sig Jonnys styrelseroll.

Medlemsinformation

Föreningen har 50 st medlemmar
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Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belopp vid årets ingång
Disposition av foregående
års resultat:
Årets resultat
Belopp vid årets utgång
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201,7

0
-3

0,0

Ärets Totalt

resultat

-490 I 10 70 696 018

underhåll

70 000

122000 -612 100

71 405 000 192 000 -900972

2020
r 191

-408
75,2

2019
1161
-490
74,8

2018
683

-2t3
74,8

För definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper

Förändring av eget kapital

Medlems-

insatser

71 405 000

Fond för yttre Balanserat

resultat

-288 872

490 100

-408 393
-408 403

0
-408 393

70287 62s

tr'örslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen ftireslår att den ansamlade itirlusten (kronor)

ansamlad ftirlust
årets ftirlust

behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll
i ny råkning överföres

-778 982
-408 393

-r t87 375

t22 000
-I 309 37s
-1 187 375

Avsättning till underhållsfond görs enligt ekonomisk plan.

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efteröljande resultat- och balansräkning med noter
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Resultaträkning

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader
Driftskostnader 2
Övriga externa kostnader 3

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningsti I I gångar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not 2020-01-01
-2020-t2-31

I 191 187

5 820
I 197 007

-502 462
-93 6s0
-39 426

-618 000
-1 253 538

-56 531

-351862
-351 862
-408 393

-408 393

-408 393

4 (r0)

2019-01-01
-2019-12-31

1 161 l8l
3 690

I 164 871

-507 638
-137 946
-10 512

-618 000
-1274 096

-t09 225

-380 886
-380 886
-490 tll

-490 1r r

-490 ttt
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggnin gstill gångar

M ate riella anl ög g nin g still g ån g ar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

F in an si e I la an Iög g n ing stil lg ån g ar
Andelar i koncemforetag
Summa fi nansiella anläggningstillgångar
Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

K o rtfri s ti g a fo r d r i n g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bnnk
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

s (r0)

2020-12-31 2019-12-31

5

6

92 939 291
92 939 291

26 000
26 000

92 965 29t

2t 089
66t

48 905

70 655

46t 789
461 789
532 444

93 557 291
93 557 291

26 000
26 000

93 583 291

25t 772
I 085

12 181

265 038

638 205
638 205
903 243

93 497 735 94 486 534
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fiir yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fijrutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-t2-31 2019-12-31Not

8

7

71 405 000
192 000

7t 597 000

-900 982
-408 393

-1 309 375
70 287 62s

t4 975 000
14 975 000

71 405 000
70 000

71 475 000

-288 871
-490 111

-778 982
70 696 018

22925 000
22925 000

r50 000
tl2 120
102 340
l8l 900
319 156
865 516

7 950 000
63 889
30 280

r4I 208
49 733

8 235 ll0

93 497 735 94 486 s34
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Ärsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Boköringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 20 16: l0) om årsredovisning i mindre foretag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider

Byggnader: 120 är

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader
2020 2019

Städning och renhållning
Elkostnader
Vatten och avlopp
Reparation och underhåll av fastigheten
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Förbrukningsinventarier
Datakommunikation
Försäkringar
Larm och serviceavtal

Not 3 Övriga externa kostnader

Ersättning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Extra debitering , ekonomisk forvaltning
Kostnader foreningsstämma
Bankkostnader
Övriga externa tjänster

ttl 736
182 s18
106 776
36 34s
15 140

s08
3 616

32 126
t3 637

502 462

2020

2t 875
45 812
3 928

900
l'712

t9 423

93 6s0

102 97s
222 168

96 383
12 7tt
28 789
2260
3 676

27 492
11 184

507 638

2019

l8 750
4s 000

3 690
4 875
| 631

64 000
137 946
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

Föreningens personalkostnader avser arvoden till fortroendevalda

Not 5 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffnin gsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 6 Andelar i koncernföretag

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fiirdelning av långfristiga lån.
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2020

39 426
39 426

94 535 791
94 s3s 791

-978 500
-618 000

-1 596 500

2020-12-31
26 000
26 000

l0 5t2
l0 512

2019

2020-12-31 2019-12-31

92 939 29t 93 557 291

94 535 791
94 s3s 791

-360 500
-618 000
-978 500

2019-12-31
26 000
26 000

Långivare
Swedbank 2950408803
Swedbank 2950408845
Swedbank 2950408951

Räntesats
o//o

1,97

0,724
1,54

Datum för
ränteändring

2023-0s-25
202t-02-28
2024-03-25

26 000

Lånebelopp
2020-r2-31

7 800 000
7 800 000
7 325 000

22 925 000

7 950 000

26 000

Lånebelopp
2019-t2-31

7 800 000
7 800 000
7 475 000

23 075 000

I 50 000Kortfristig del av långfristig skuld

Skulder som betalas 2-5 år efter balansdagen : 600 000 kr
Skulder som betalas senare än fem år efter balansdagen:22 175 000 kr
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Lån med en kvaryarande bindningstid på ett år eller mindre klassificeras i årsredovisningen som
långfristiga skulder då finansieringen av fastigheten är långfristig och foreningen inte har ftir avsikt att
avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Not 8 Ställda säkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 23 300 000
23 300 000

23 300 000
23 300 000
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Undertecknade forsäkrar härmed att arsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnorner har tillämpats och att lämnade uppgifter
stämmer med faktiska forhållanden.

Smögen-ffi- 4(e-21

Kj

Erik Linder

Min revisionsberättelse har lämnats

revlsor

Daniel Edgren

nft'a
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REVISIONSBERIiTTELSE

Till ftireningsstämman i Bostadsrättsöreningen Smögenboden z
Org. nr 769631-4124

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för
Bostadsrättsföreningen Smögenboden 2 for är 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3 I
decernber 2020 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundfiir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarderbeskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansyar. Jag iir oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund {iir mina uttalanden.

Sfitrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den intema
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utftirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheterkan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
örväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

r identifierar och bedömerjag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, ufformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

o skaffarjag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hiinsyn
till omständigheterna, men inte ör att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvärderarjag lämpligheten i deredovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osiikerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet ör revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller ftirhållanden göra att en förening
inte liingre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjagdenövergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionema och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.

PRAXITY-@ EmpoworlnS Euslno3s Globolly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Ultalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen
Smögenboden 2 för är 2020 samt av förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt
förslaget i örvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundfiir uttalsnden

Jag har utfcirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
Bostadsrättsföreningen Smögenboden 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i öwigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är ftirsvarlig med htinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för ftireningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhämta revisionsbevis för
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

r på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska öreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av siikerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utörs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och örslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebåir att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag gär igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust harjag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

1-06- Z j

serad revisor
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