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Brf Eriksgatan 17
Org.nr 769627-3031

f\rsredovisning

Styrelsen for Brf Erlksgatan 17 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020,
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltnings berattelse

Verksamheten

Féreningen har tij| dndamal att framja medlemmarna
lagenheter 3¢ medlemmarna nyttjan
bostadsréittshavare.

s ekonomiska intressen genom attiféreningens hus upplata

Fakta om f6reningen

Bostadsréittsfﬁreningen registrerades hog Bolagsverket 2013-12-10. F
Upprittades 2015-04-13 och dess stad,

Féreningens styrelse

Namn Vald t.o.m stdmma

Victor Pontén Ordférande

Henrik Engelmark Ledamot @:EE_

Per Edehyit Ledamot Eﬁl;ﬁh

Sara Sjﬁberg Ledamot 2021—06—13

Veronica Stjernsteqy 2021-06-13
Ledamot 2021-06-13

Lorenzzo Bertazzj

2021-06-13

Susanne Post—Edung Suppleant 202 1-06-13

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 rot

t okollfgrg i

P ctyrelean ey il fo,-eng_ rda Sammantriden Forenmgens firma har tecknats



Brf Eriksgatan 17 4 (16)
Org.nr 769627-3031

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen it féreningen. UBC Teknisk Forvaltning
AB har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten
Féreningen sger fastigheten Uppsala Luthagen 28:10 med en tomtareal om 2 585 kvm. Marken innehas med
dganderitt, Féreningens byggnader uppfdrdes under 1957-58 och 1983-84.

Vérdear for fastighetsbeskattning ar 1983 samt 1970. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
érsredovisningens noter, byggnader.,

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 26 ldgenheter. 24 stycken ligenheter dr upplatna med bostadsritt
och 2 stycken ligenheter ar hyresrétter. Till fastigheten har ocksé 1 kontorslokal, 1 kéllarlokal, 3 forrad, 11
garageplatser och 10 parkeringsplatser. Den totala boytan uppgar till 1 763 kvm.

Féreningens byggnader utgsrs av en dldre byggnadskropp om 3 vaningar och tva nyare byggnadskroppar om 2
vaningar vardera.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning

7 stycken 1 rum och kék
8 stycken 2 rum och kék
11 stycken 3 rum och kék
2 stycken 4 rum och kék.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma agde rum 2020-06-28. Extrastimma &gde rum 2020-04-05

Den radande pandemin har fordréjt och férsvarat bade styrelsearbete och underh3l. Styrelsen har jobbat p3 till
stor del digitalt,

Underhdll och underhdllsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2017. Styrelsen har jobbat med att planera underhall och

ekonomi utefter den nya underhalisplanen.

Vissa gemensamma stddaktiviteter har skett utomhus under &ret men pga pandemi sa har denna verksamhet varit
ytterst begrénsad

Utf6rt underhall

Framtida underhall
Garagen kommer fortsatt renoveras samt sophus i 17 kommer blj ett cykelforrad. Taken kommer ses dver

ytterligare samt elcentralen i hus 19,
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Med lemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Under aret har det skett 3 (5) st. 6verlatelser.

6verlételse- och pantséittningsavgift

Overlatelse- och Pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavglften betalas av képaren och
pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren, (‘Jverlételseavgift =2,5%av prlsbasbelopp och pantséttningsavgift =
1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet 3r 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Fdreningens Ekonomi

Detsom ar viktigt vid beddmning av bostadsréttsféreningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir sver nar de
normalt férekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassafléde.

Var férening har ett kassaflde p3 (171) kr/kvm under 2019 och budgeterat f5r 162 kr kvm. 12020 har vi
budgeterat f5r 160 kr/kvm.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2021 oférandrade
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Flerarséversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm 696 696 690 680 680
Nettoomséttning 1504 1582 1503 1600 1593
Arets resultat -2 291 -866 -805 -792 -23 .
Totalt eget kapital 36028 381319 39185 41 137 36 317
Bafansomslutning 55218 57 625 55671 61 137 53 106
Soliditet 65,2% 66,5% 66,8% 67,6% 68,4%
Bokfdrt vérde, byggnader och mark 54 029 54 535 55671 55 929 50702
Taxeringsvéirde, byggnader och mark 32627 32627 31202 31202 31202
Taxeringsvﬁrde, byggnader 17 427 17 427 20513 20513 20513 .
Laneskuld 18 727 18921 19088 20717 15581
Laneskuld kr/kvm 11302 11 419 11520 13 413 10094
Belaningsgrad 57% 58% 61% 66% 50%
Amortering under aret 194 168 1629 77 -
Likvida mede| 1057 3001 2903 5098 592
Likviditet 167% 549% 525% 944% 54%
Kassafléde kr/kvm 39 171 197 127 209
Avsdttning yttre fond kr/kvm 96 96 100 100 100

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsversikt,
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrittsyta
Belaningsgrad = Iéneskuld/taxerlngsvéirde

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, sparande tij| framtida underha| =

bostadsyta+lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm
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Foréndring av eget kapital

Inbetalda Upplatesle  Underhills- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid Arets ingang 39171147 1801277 578610 -2365681 -866 152 38319201
Disp. enl. stimmobeslut -866 152 866 152 0
Avsattning underhalisfond 159 000 -159 000 0
lanspraktagande yttre fond -737 610 737 610 0
Arets resultat 2290952  -2290 952
Belopp vid irets utging 39171147 13801277 0 -2653223 .2290 952 36028249

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande ay underhéllsfond -3231833
Avsittning till underhdlisfond enligt underhallsplan -159 000
lanspraktagande av un derhéllsfond motsvarande arets kostnad 737 610
Arets resultat -2290952
Summa -4 944 175

Styrelsen féreslar fdljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -4944 175
Summa -4 944 175

Féreningens resultat och stélining I dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréknfng med tillhérande noter,



Brf Eriksgatan 17

8 (16
Org.nr 769627-3031 e
Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1503 836 1581734
Summa rorelseintikter 1503 836 1581734
Rérelsekostnader
Drift 3 -1 029 398 -891 516
Periodiskt underh3l| 4 -1215878 -48 125
Ovriga externa kostnader 5 -35 515 -17 203
Personalkostnader 6 -120 970 -120 259
Avskrivningar av materiella anla‘a‘ggningstillgéngar 7 -1147 065 -1136 380
Summa rérelsekostnader -3 548 826 -2213 483
Rdrelseresultat -2044 990 -631 749
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -245 962 -234 403
Resultat efter finansiella poster -2 290 952 -866 152
Resultat fére skatt -2 290 952 -866 152
Arets resultat -2290 952 -866 152
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Balansrékning

TILLGANGAR

Aniﬁggnlngstillgéngar

Materiella qn ldggningstillgéngar

Bxg&nader och mark

Summa Mmateriella anla“ggnlngstfllgéngar

Finansiellq anla"ggnlngstﬂlgdngar
Andelari koncernfﬁretag

Summa anléiggningstlllgéngar
Dmsﬁttningstillgéngar

Kortfristiga Sordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och ) upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31
9 54 029 089 54 535 054
54029 089 54 535 054

50000 50000

54079 089 54 585 054
12 12
10 82580 39 080
82592 39092

11 1056652 3001 305
1139244 3040397
55218332 57 625 450
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40972 424 40972 424
Fond fér yttre underhal| 0 578 610
Summa bundet eget kapital 40972 424 41551034
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -2653222 -2 365 680
Arets resultat -2290 952 -866 152
Summa fritt eget kapital -4944 175 -3 231832
Summa eget kapital 36028 249 38319202
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 5131850 7 987 650
Summa langfristiga skulder 5131850 7 987 650
Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 13594 840 10932 906
Leverantérsskulder 195715 147 248
Skatteskulder 4673 2441
Ovriga skulder 80000 80 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 183 005 156 004
Summa kortfristiga skulder 14 058 233 11318599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55218332 57625 450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinclper
Allm3nna upplysningar

Arsredovisnlngen ar for forsta aret upprattad i enlighet med érsredovisnlngslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (k3),

Féreningen har vid bokslut 2017-12-31 valt att g4 dver till redovisningsprincip K3. En ny avskrivningsplan har
Upprattats. Styrelsen har beddmt kvarvarande nyttjandeperiod pa komponenterna.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intﬁktsredovisnrng

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller kommer att f4, Det innebsr att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anlﬁggnlngstiilgéngar
Materiella an!éggnlngstlllgéngar redovisas til| anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért Gver den férvintade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

Byggnader2,7
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker p3 basis av féreningens underhélisplan.
Avsittning och lanspriktagande fran underhalisfonden beslutas ay styrelsen,

Skatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostider som hégst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1315 (1 268) kronor per
ligenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrﬁrlsférenlng, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfﬁretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hinfsras til] fastigheten,

t ex avkastning p3 en del placeringar.

Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgift fran bostadsriitter 1153977 1153977
Hyresintakter, bostader 132552 132 552
Hyresintakter, lokaler 0 62 900
Hyresintikter, garage 118 400 134571
Hyresintakter férrad 2003 0

Kabel-Tv 2040 2040
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Bredband 87 360 87 360
Ovriga intakter 7 504 8334
Summa 1503 836 1581734
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lépande underhdll, se spec. nedan 189 795 83 229
El 60767 67 533
Uppvarmning 245 141 262 765
Vatten & aviopp 67778 65 601
Avfallshantering 49 396 33486
Sndrenhalining, halkbekéimpning & sndjour 2281 2125
Fastighetsf&rséikring 38 686 37327
Kabel-TV och bredband 92 018 92 097
Fastighetsskatsel 75252 74877
Lokalvard 46 938 47518
Fastighetsskatt lokaler 4270 4270
Kommunal fastighetsavgift, bostider 37 154 35802
Férbrukningsinventarier 36 989 4280
Férbrukningsmaterial 3617 2807
Programvaror 4833 3780
Administrativ férvaltning 61073 61706
Ovriga forvaltningskostnader 13410 12313
Summa 1029398 891516
Specificering av I6pande underhall
Inkdp materiel och varor till underhall/reparationer 6 115 3880
Bostdder 38933 0
Bostdder VVs 13941 0
Gemensamt utrymme 4331 2762
Vérme 44 568 8449
Ventilation 0 10077
Installationer 23579 42 404
Fastighet, utvdndigt 12730 0
Marktor 43 683 11333
Garage 1915 4324
Summa 189 795 83 229
Not 4 Periodiskt underhall
Till periodiskt underhali redovisas kostnader. Motsvarande belopp tas ut fran fond fér yttre underhall.
2020 2019
Bostédder 292 752 0
Gemensamt utrymme 409 848 0
VA/Sanitet 37375 48 125
Ventilation 89518 0
El 99 312 0
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Markytor 40277 0
Garage 246 796 0
Summa 1215878 48 125
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 17 415 17 105
Konsultarvode 18 100 0
Dréjsmalsavgifter 0 98
Summa 35515 17 203
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stéimmobes|ut 94 600 93 000
Sociala kostnader 26 370 27 259
Summa 120 970 120 259
Not7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar
2020 2019
Avskrivning byggnader 1147065 1136380
Summa 1147 065 1136380
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Ranta fastighetslan 245 962 234 403
Summa 245 962 234403
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 41658 003 41658 003
Arets investeringar 641 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42299 103 41 658 003
Ingaende avskrivningar -4 126 923 -2990 543
Arets avskrivningar byggnader -1147 065 -1136380
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 273 988 -4 126 923
Ingdende ackumelerat anskaffningsvirde mark 17003 974 17 003 974
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde mark 17003 974 17 003 974
Utgdende redovisat virde 54029 089 54 535 054
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Taxeringsvirden byggnader 17427 000 17427 000
Taxeringsvarden mark 15200 000 15200 000
Summa 32627 000 32627 000
Bokfrt virde byggnader 37025115 37 531080
_Bokfdrt virde mark 17003 974 17 003 974
Summa 54029 089 54 535 054
Fastighetsbeteckningar: Uppsala Luthagen 28:10
Marken innehas med dganderitt,
Nybyggnadsar/virdear: 1970 respektive 1983 enligt taxeringsbesked. Brandférsakringsvirde: Fullvirde.
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férsdkringspremier 13 055 12576
Renh3lining 13 604 0
Programvaror 933 637
Bredband 28 843 7054
Fastighetsskotsel 19 000 18 813
Ovrigt 7 145 0
Summa 82 580 39080
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1056 652 3001 305
Summa 1056 652 3 001 305
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga [4n.
Nista ars
Réntesats Datum f5r Lénebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 1,60% 2021-01-20 3555090 51716
Stadshypotek 1,15% 2021-01-30 2960 000 64 000
Stadshypotek 1,60% 2021-02-16 2000 000 0
Stadshypotek 1,10% 2021-03-30 5027650 52 100
Stadshypotek 1,28% 2025-03-30 5183 950 52 100
Summa 18726 650 219916

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian 4r 13 594 840 (10 932 906) kronor. p3 balansdagen utgdr 219 916
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kronor nista &rs amortering av den kortfristiga skulden,
Under rdkenskapsaret har 193 866 kronor amorterats,
Lanen med slutbetalnlngsdag 2021 omsitts vid forfall,

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 17 627 110 (18 081 476) kronor.

Not 13 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fasti hetsintecknin ar 21587 520 21 587 520
Summa 21587 520 21 587 520

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 123 482 99 224
Styrelsearvode 1600 0
Sociala avgifter 503 0

Réntekostnad 40920 40280
Extern revision 16 500 16 500
Summa 183 005 156 004

Not 15 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksgatan 17
Org.nr 769627-3031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Eriksgatan 17 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
forts4tta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har néagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som inneh4ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beshut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

$om del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Eriksgatan 17, Org.nr 769627-3031
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- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillriickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalandgn.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r htgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse ﬂ?r min revision
for att utforma granskningsétgtrder som ér limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i '
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller frhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
- eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eriksgatan 17 for rikenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och @ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst elle1: forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeiéigenheter. Pett_a
mnefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tlll_se att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar 555 e
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om defta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana Atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avste g och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

U a den 4 juni 2021

—_—

Sune Johansson \
sr

Auktoriserad revi
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