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Ärsredovisning
B osta dsrättsfö re n i n g e n

Håkan
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020

Förva ltn i n gsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av_fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmaina finaniiera kommande underhål1 och därf6r gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden fOr frtreunderhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Ko-mmande underhåll kan me-dföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

o Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2010 och 2040.. Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen.r Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.. Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.o Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera
årsavgifterna över flera år.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns långre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderått och utan tidsbegrånsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades I 945-03-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1 945_03_05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i U-ppsala.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1 229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Styrelsen
Ulf Peter Munkhammar Vice ordförande
Emil Vidar Daniel Anbäcken Ledamot
Rudfeldt
Jan Patrik Rydell Ledamot
Lars Olof Adam Viklund Ledamot
Anna Elisabet M von Zweigbergk Ledamot

Erik Hannes Lundblad Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden.

Revisorer
Olof Johannesson
Ann-lt4arie Jansson

Ordinarie Extern
Ordinarie lntern

Ekonomiservice
Fören ingsrevisor
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Valberedning
Jonsson Örjan Sammankallande

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-05-17

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har fÖrvärvats enligt nedan

Förvärv Kommun
Uppsa laEN 6:1 1945

Fullvärdesförsäkring finns via Gnsförsäkringar.
I försäkringen ingåi kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring fÖr styrelsen

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 945 och består av 1 flerbostadshus.

Värdeåret är 1945.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 1 86 m2, varav 1 1 05 m2 utgör lägenhetsyta och 81 m'z utgÖr

loka lyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 23 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt,

La genhetsfördeln i ng:

11

1 rok 2 rok 3 rok

I

4 rok 5 rok

0

>5 rok
I I

56

01
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Teknisk status
Föreningen {öl1er en underhållsplan som upprättades 2010 och sträcker sig fram till 2040
Underhållsplanen uppdaterades 2020-09-26.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar
Kontroll av ba lkonger 2020

2Q19

2018
201 8

201 8
201 8
2011
2017
2017

påbörjat 2019
Byte av radiatorventiler
Dräneringsrännan på gården
Nytt torkskåp
lVålning av ett par fönster utvändigt
Trappstegen vid ingångarna
OVK-besiktning
Ny torktumlare
Träet på balkongdörrar på översta
vå ni ngen
Ny belysning ovanför portarna
Byte plåtdetaljer mm tak
lVålning av vissa fönster
Reparation sockel
Byte av takfot och gesimränna
Reparation fasadskador
Renovering av fönster
Extra fönsterruta på insidan
Byte till säkerhetsdörrar
Ombyggnad tvättstuga
Renovering av balkonger
Rörstambyte
Elstambyte

Planerat underhåll

2016
201 5

2014
2012
201 1

201 1

2008
2008
2006
2003
2000
1994
1994

För isolering och bullerdämpning
Även nytt låssystem

År
Motorvärmare
Målning entr6dörrar
Ny tvättmaskin
Måla och renovera fönster
Ta krensning
Ny tvättmaskin
Värmeväxlare

2021
2021
2021
2021
2022
2022
2023

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal

Avtal Leverantör
lnternet och tv
Snörojning
Fastig hetsjour
Skadedjur och ohyra
Bra ndskyddsutrustning
Trappstädninq

Bredbandsbolaget, Com Hem
UBC

Bravida
Anticimex via försåkring
Upplands Brandservice
Mellansvenska Städ AB
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Föreningens ekonomi
Föreningäns ekonomi bedöms fortsatt vara bra. Lånen är låga men kommer att behÖvas utÖkas under 2021 bl a pga

fönstermålningen.

Förattlångsiktigtplaneraföreningensekonomi upprättades202 1 enlångtidsbudgetsomsträckersigframtill 2023'

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2020-01-01 med 2 %

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

2020

529 894

846 703
11

0
0

2019

47538s

832 670
15

1 190

27 847

INBETALNINGAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Minskning kortfristiga fordringar
Ökninq av kortfristiga skulder

8/,6714 861 722

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Ökning av materiella anläggningstillgångar
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av långfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

703 335
15 644
18 125

2 625
80 000

3 822

709 948
17 264

0
0

B0 000
0

UKVIDA MEDEL vlD ÅRETS SLUT*

Åners FöRÄNDRING Av LrKvlDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

883 551

493 057

-35 837

807 213

529894

54 5r0

Fördelning av intäkter och kostnader

Övriga Hyror
intäkter 5olo

Årsavgifter

Avskriv-
nl ngar

134/o

Ka@bfatroner
koslnadåo/o

Taxebundna
kostnader

36o/o

Övri9 drift
4?ok

93o/"

Fastighets-
avgift

5o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften hÖgst 0,3 procent av

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvärde.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
En viktig händelse var att föreningen skaffade flera hus för källsortering, en parkeringsplats togs bort för att ge plats
åt dem. Föreningen har nu 1 1 st parkeringsplatser.
Utrymningsplaner har satts upp i huset.
Ett antal lägenheter har drabbats av fuktskador. Det finns inget samband mellan dem utan är en slump att flera
inträffade under året

lt/edlemsinf ormation
Medlemslågenheter: 23 st
Överlåtelser under året: 7 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 34
Tillkommande medlemmar: 8
Avgående medlemmar: 7
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 35

FIerårsöversikt
2020 2019 2018 2017

Nyr or /m2 hyresrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 tota lyta
Kapitalkostnader/m2 tota lyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättninq (tkr)

714
0

974
23

159
44
13

86
18

842

686
134

1118
21

166
26
20
84
10

822

653
315

1 184
22

160
29
11

38
5

793

700
0

1 046
1f

166
28
15

85
-2

832

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 105 m2 bostäder och 8l m2 lokaler.
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Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Belopp vid
årets utgång

45 470
6 582 100

2 151

359 049

Förändring
under året

0
0
0

57 984

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut
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Belopp vid
årets ingång

45 4t0
6 582 100

2 151
,4)n ooq

0
0

0
-119930Fond för

S:a bundet eget 6 770 57 9U

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

516 154
18271

-51 984
18271

-119 930

117 892
2 038

7 0s0716

456 246
-2 039

5:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

534 4i24

7 523195

-39713

18271

119 930

0

454 208

7 504924

Resultatd on

Betråffande föreningens resultat och ställning iövrigt hånvisas till följande resultat- och balansräkning med noter
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Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition :

att i ny räkning överförs

18271
57 4 137
-57 984

534 424

534 424
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Resu ltaträ kn ing

1 JANUARI .31 DECEMBER

RöRrsrrurÄrrcn
Nettoomsättn ing

Summa

nönesr«osrNADER
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

Summa

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter resultatposter
Räntekostnader och
Summa poster

RESULTAT EFTER FINANSIELIA FOSTER

Äners REsurrAT

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

-s39 8ss
-49 700

-120 393
-107 511

2019

832

832

-17

-17 249

-2 039

-2 039
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2020

841 572
51

703

-522 731
-63 942

-1 16 662
-109 464

670

799

33 904

11

459

15 211

-1

-15 533

18271

18271
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Balansräkning

rrueÅrucln

erulÄccrurrucsrtlcÅruean
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner
Summa

Finansiella anläggningstillgångar
Andra 10

Summa

SUMMA ANIäGGNINGSTITLGÅNGAR

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortf ristiga fordringar
Avg ifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel Not 1 1

Summa

SUMMA OM5ÄTTN]NGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 8,1 4

2019-12-31

8 314 804
0

8 314 804

2 800
2 800

I 317 604

-630
E)n

5

529 615

88/-7 219
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2020-12-31

8 283 465

I 283 455

2 800
2

8 285 255

0

495
403

495 403

8 781 668

245
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond
Fond för u nderhå ll
5umma eget

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget

SUMMA EGET KAPITAL

råncrnrsrreA sKULDER
Skulder till
Summa skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantörsskulder

Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda

Summa

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

14

Not 13,14

Not 15

2019-12-31

45 470
6 582 100

2 151
420 995

7 050 716

7 so4924

80 000

39 940
4 149
7 7t9

134 518

266 385

8 847 219

-2

454
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45 470
6 582 100

2 151
359 049

516154 456 246

534

7 523 195

Not 1 995 910

80 000

44 316
6 512
9 583

122 153

1 075 910
1

skulder

8 781 568
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i

mindre foretag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatd ispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillåmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Fastig hetsförbättri n ga r

Sta ndardförbättringar
PorVsäkerhetsdörr
Fönster

50år
40år
20år

1 0-20år

50år
40år
20är

1 0-20år

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

NOt 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019

Årsavgifter
Hyror parkering
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 oVRIGA RoRETSEINTÄKTER

788 561

42 330
10643

38
8/.1572

2020

tt3 098
45 100
14 289

3

832 490

2019

Övriga intäkter 5 131 180
180
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Not 4 2019

14 438
180r2
2 870

360
5 625

41 304

3 345
1 937
2 556
3 265

0

0

4 663
15

119930
119 930

27 690
196 931
32 611
17

23 806
0

51 165

36 951

539 85s

2019

Fastighetskostnader
Snöröjn ing/sand ning
Städning entreprenad
Gård
Förbru kningsmateriel

Reparationer
Fasti ghet förbättringa r

Tvättstuga
Entr6/trapph us
Lås

VVS

Värmean lä g g nin g/undercentral
Tak

Periodiskt underhåll

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten

Övriga driftkostnader
Försäkring
Självrisk

Fastig hetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KoSTNADER

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Före n i ngskostna der
Förvaltningsarvode

100
0

1 938
39 688
2 964

0
451

4 560
49

Administration
Konsultarvode
Tidningar facklitteratur
Bostadsrätterna Ek För
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2020

4 219
16 676
2 291
4774
1 540

300 503

25 107

82 132

3A 147

522731

2020

0
5 238

438
40 300

1 582
11 724

0
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Not 6 PERSoNALKOSTNADER 2020 2019

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Föliande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Löner
Sociala kostnader

37 300
51 000
28 362

40 000
50 830
29 563

116 662 120 393

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Förbättringar 109 464 107 511

Not 8 BYGGNADER OCH MARK

109 464 107 511

2.020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvården
vid årets början
Nyanskaffningar

11 274 671
78 125

11 274 671
n
U

Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
vid årets början
Årets avskrivninqar enliqt plan

11 352796 11 274 671

-2 959 867
-109 464

-2 852 356
-107 51 I

Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

-3 069 331 -2959 867

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxerinqsvärde mark

8 283 465
6 600 000

8 314 804
6 600 000

9 728 000
9 600 000

9 728 000
9 600 000

19 328 000 19 328 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

18 800 000
528 000

1B 800 000
528 000

19 328 000 19 328 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31

54 359
0

54 359

-54

2019-12-31

2 800
2 800

2019-12-31

351

2019-12-31

456 341
51 984

0

0

420 995

Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffn i nga r

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

3s9
0

0

-54

ack. avskrivningar

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 ANDRA rÅruCrRrSrrCA
VÄRDEPAPPERSINNEHAV

I nsats Bostadsrätterna

Not 11 ÖVRIGA

Skattekonto
SBC

Not 12 IÖR YTTRE UNDERHÅLL

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
la nspråktagande enligt stadgar

stämmobeslut
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enligt

359
0
0

54

-54 359
0

-54 359

0

2 346
493 057
49s 403 530 245

420 995
57 984

0
0

-1 19 930
Vid årets slut 359 049



Belopp
2019-12-31

795 670
122 740
231 500
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Villkors-
ändringsdag

2018-01-28
2011 -12-28
2020-12-16

Räntesats
2020-12-31

1,570 %
0,720 0Ä

10 o/o

till

av skulder till

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 675 000 kr

Not 14 STÄLLDASÄKERHETER

Fastighetsi nteckn in gar

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arvoden
Sociala avgifter
Rä nta

Avgifter och hyror
Vä

Not 16 VASENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

SEB

SEB

5EB

1

1

2019-12-31

3 098 s00

2019-12-31

40 000
12 568

502
63 073
18 315

134 518

Ett avtal med Upplands Fastighetsservice har slutits för att de ska sköta underhåll av
fastigheten from 2021 -01 -01. Hanteringen av fuktskador som uppstod under 2020
pågår även 2021
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Belopp
2020-12-31

765 670
102 740
207 500

3 098 500

38 000
11 940

417

71 796
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Styrelsens u nderskrifter

j-)
UPPSALAden,t /3 2021

P,v'/l
Ulf Peter [\4unkhammar
Vice ordförande

Rudfeldt

Ledamot

Olof
Extern revisor

Ledamot

Ledamot

2021

/'X,",/.

'8{.1
Patrik Rydell *dffi"il,ilk,

fr

fi..'- \'/
Anna Elisabet M
Ledamot

von

Vår revisionsberättelse har lämnats den /+ t 4

<*t-tn

Ann-Marie Jansson
Intern revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till foreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Håkan, org.nr. j lj 600 _1 O2j

Vi har granskat årsredovisningen och räkenskaperna samt ssrelsens ftirvaltning i
bostadsrättsforeningen för är 2020. Det är styrelsen som har ansvaret för rakenskaps_
handlingarna och forvaltningen. Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen och
forvaltningen på grundval av vår revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att vi planerat ochgenomlort revisionen for att i rimlig grad ftirsäkra oss om att arsredovisningen inte innehåller
väsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i räkenskapshandlingama. I en revision ingår också att pröva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt att bedöma den samlade
informationen i årsredovisningen. Som underlag ftir vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat väsentliga beslut, åtgärder och florhållanden i bostadsrättsfloreningen ftir att kunna
bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot floreningen. Vi t u. även granskat
om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen,
årsredovisningslagen eller bostadsrättsftireningens stadgar. Vi anser att vår rwision ger oss
rimlig grund for våra uttalanden nedan.

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:l
Årsredovisning i mindre ikonomiska fureningar.

varftjr vi tillstyrker

att resultaträkn ingen och balansräkn ingen fastställ s och

att de till förfogande stående vinstmedlen behandlas enligt forslaget i forvaltningsberättelsen

Styrelseledamöterna har vidare inte vidtagit någon åtgard eller gjort sig skyldiga till någon
ftirsummelse som enligt vår bedömning kan ftjranleda ersättningsstytaignåt mät
bo stad srättsflören in gen, varfor v i ti ll styrker

att styrelsen s ledamöter bevilj as ansvarsfrihet ftjr räkenskapsåret

Uppsala den 14 april2l2l

@/a/"(*----"on-*
Olof Joha#sson

{1>,-,
Ann-Marie Jansson

Extern revisor Intern revisor




