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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Pumpen i Jarfalla, 769613-8838, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

1. Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt del av fastigheten Jarfalla Kallhall 1:27 och Jarfélla Kallhall 1:85 i
Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man uppléter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2018.
Féreningen registrerades 2006-02-17. Adressen &r Kalltorpsvégen 11.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2 382 n?. Taxeringsvardet ar 76 808 tkr,
varav byggnadsvéardet ar 61 899 tkr och markvardet 14 909 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Folksam. Tillgaggsférsékring for bostadsratt betalas av
féreningen.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestar av en byggnad, innehéllande 59 bostadslagenheter, vilka var under uppférande
under stérre delen av 2018 med inflyttning i december 2018.

Lagenhetstyp
2Rok 29st
3Rok 15st
4Rok 15st

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 59 3916
Lokaler (ink forrad) 5 300
Garage 15 -
Bilplatser 21 -
Uppstalining Mc/Permobil 1 -

4216

Gemensamma utrymmen

1 Féreningslokal vilken kan anvéndas som styrelserum och gemensam
samlingslokal fér 10 personer.
1 Grovtvattstuga
1 Garage med 15 st parkeringsplatser + 1 Mc
8 Markparkeringar vid gard
13 Bilplatser i Parkeringsdéck
Barnvagnsrum, cykelrum
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Gemensamhetsanliggning (GA)

Féreningen ingar i tva GA med Jarfalla Kallhall 1:25 (HSB Brf Byxfickan) vilka avser del av

parkeringsdack samt gard och lekplats.

Forvaltning

Fdrvaltning och avtal med féreningen.

Avtal Géllande

1. Com Hem Tv, telefoni och bredband
2. Home Solutions Véarme styrning, energideb.
3. Parking Partner AB  Parkeringsévervakning

4, Ready Steady Clean Stadning

5. E.on El-leveranser

6. Kone Hiss och service

7. HSB N-Sth. Ekonomisk férvaltning

8. HSB N-Sth. Adm. forvaltning

9. HSB N-Sth. Fastighetsdrift

10. BMA-séakerhet AB  Aptus passersystem
11. KMB Trédgard Ab  Tradgard
12. Jarf. Kom/SITA AB  Vatten, f-varme, sopor.

Fram till
2022-12-31
2022-12-31
Tills vidare
Tills vidare
2021-03-31
2023-11-30
2022-12-31
2022-12-31
2022-12-31
Tills vidare
Avropsavtal t.v.
Tills vidare

Oms./ar
140 000 kr
50 000 kr

90 000 kr
240 000 kr
30 000 kr
165 000 kr

100 000 kr
20 000 kr
20 000 kr

300 000 kr

2(14)
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2. Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter, vilka valdes pa Féreningsstdmman 10/6-2019 bestar av boende i Brf.
Pumpen och tjansteman fran HSB.

Ordinarie Styrelseledaméter

Johan Thidell Ordférande HSB N. Sth. fran 1/09
Lars Nordin Vice ordférande/Ekonomi/lt Brf. Pumpen
Benjamin Dastmard Ledamot/Sekreterare Brf. Pumpen

Maria Hellgren Ledamot Brf. Pumpen

Marie Jakobsson Ledamot HSB N. Sth.

Mikael Ostling . Ledamot HSB N. Sth.
Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av Johan Thidell, Lars Nordin och Benjamin Dastmard.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 83 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Staffan Hermansson, vald av féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Henriksson, Jan-Ake Andersson, med Eva Henriksson som
sammankallande.
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3. Vasentliga hidndelser

Styrelsemdten/information

Styrelsen har haft 7 protokollférda méten samt en Féreningsstamma 10/6-2019.

Vidare har ett Informationsméte i Folketshus hallits i december 2019. Métet har behandlat fasader,
regler fér andrahandsuthyming i féreningen och kommande budget.

Bo-Styrelsen, har haft ett 20-tal interna méten i angelégenheter som rér féreningen, samt haft ett 15-tal
leverantérsméten.

Informationsbladet "Boinformation" har vid 5 tillfallen distribuerats ut till boende i féreningen.

Hindelser och arbeten i Féreningen 2019.

Styrelsen har haft en mycket hég arbetsbelastning genom att dra upp riktlinjer for féreningens
framtida verksamhet och I6pande arbete. Viktig del i detta arbete &r att se till att fastigheten drivs pa ett
andamalsenligt och effektivt satt. Manga brister/ avvikelser har behandlats som ex.v. fasadproblematik
(anmakning i besiktnings- protokoll), varme och ventilation. Ett flertal méten med externa leverantérer
har gjorts under ledning av Bo-styrelsen.

Styrelsens arbete har varit problematiskt da fel/anmarkningar inte har kunnats hanteras smidigt
och snabbt mellan byggherren HSB Bygg och entreprenéren MECON, och dérigenom tagit onddigt
lang tid. Fasad samt fonster/ventilation &r fortfarande olést. Skulle ha pabérjats redan varen 2019
enligt stdmmobeslut.

Fér att méta behovet pa information, s& har ett nytt webbsystem utvecklats fér féreningen. Syftet
med hemsidan &r att samla all vasentlig information, dokument, kontakter och lankar, som kan ténkas
behdvas av oss som bor i féreningen. Och dven &r av intresse utanfor foreningen. Vidare finns en
egen doman med féreningen E-mailfunktion. Websidan har besdkts av éver 9 000 besokare sedan
start.

Stort arbete har lagts ned for att kartlagga olovlig andrahandsuthyrning i féreningen. C:a 30% av
fdreningens lagenheter har dokumenterats ha varit uthyrda under 2019 pa osaklig grund, eller utan
anmalan. Ingen av de uthyrda lagenheterna har protokollférts av tidigare Interimsstyrelsen 2018/2019.
Styrelsen fortsatter det omfattande arbetet med att fa tillrécklig kontroll vad géller andrahands
uthyrningarna. Fér 2020 har styrelsen endast godkant en (1) andrahandsuthyrning pa 6 manader.

Garden har utsmyckats med skulpturen "Hunden Theo". Utférd av konstnaren Johanna Karlsson,
och ar en skulptur av hennes hund som halsar vara besékare.

Foreningslokal

Féreningslokal har utrustats med bord och stolar for att kunna genomféra styrelseméten. Lokalen ska
framéver kompletteras for att kunna nyttjas av medlemmarna enligt 6nskemal och beslut pa
kommande Foéreningsstdmma.

Slutbesiktning av fastighet
Annu ej genomford da vi avvaktar besked om hur besiktningsanmérkning géllande fasaden och
ventilation ska hanteras.

Sophantering
Kommunen har palagt straffavgift till bostadsrattsféreningen med anledning att plastavfall finns med i
behéllaren fér matkompostering.

Forséljning
Under aret 2019 har 16 st lagenheter bytt agare till ett medelpris av 38 000 kr/kvm
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4. Ekonomi

Flerarsoversikt

Avtal som tecknats i samband med driftstart och inflyttning har stdmts av mot Ekonomisk Plan.
Ekonomisk Plan kommer att ligga till grund fér beslut av ekonomisk karaktér under 2020.

1 méanad
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning, tkr 3341 159
Arets resultat, tkr -1 877 75
Fond fér yttre underhall, tkr - -
Belaning, kr/kvm totalyta 12 960 -
Réntekanslighet* 20,3 -
Soliditet, % 76 68
Arsavgifter bostader, kr/kvm 689 -
Utrymme foér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta*™ 249 18

*Rantekanslighet = Anger med hur ménga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och &terinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar Iépande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 164 626 000 - - 74 917
Inbetalda insatser 7 249 000
Vinstdisp. enl. stammobeslut - 74 917 -74 917
Arets resultat -1 876 959
171 875 000 - 74 917 -1 876 959

Framtida utveckling

Budget fér nasta rakenskapsar

Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgifterna med 2% under 2020.
Ingen 6vrig héjning &r planerad.
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut

6(14)

Belopp i kr

74 917

-1 876 959

-1 802 042

-1 802 042

-1 802 042

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3 341 393 158 800

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 554 177 -83 891

Avskrivningar 4 -2 924 783 -
-4 478 960 -83 891

Roérelseresultat -1 137 567 74 909

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 1367 8

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -740 758 -

-739 391 8
Arets resultat -1 876 959 74 917
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 7 193 589 217 196 253 000
Mark 30 000 000 30 261 000

223 589 217 226 514 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 8 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 223 639 217 226 564 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 375 36 924

Avrakningskonto HSB 1629 799 276 925

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 79 425 41 130
1711 599 354 979

Kassa och bank 10 4121 15 649 585

Summa omsittningstillgangar 1715720 16 004 564

SUMMA TILLGANGAR 225 354 937 242 568 564
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Balansrikning

(1

4)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 171 875 000 164 626 000
171 875 000 164 626 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 74 917 -
Arets resultat -1 876 959 74 917
-1 802 042 74 917
Summa eget kapital 170 072 958 164 700 917
Lang- och kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 54 639 000 54 639 000
54 639 000 54 639 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 182 255 82 350
Ovriga kortfristiga skulder 12 719 23 000 633
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 460 005 145 664
642 979 23 228 647
Summa lang- och kortfristiga skulder 55281 979 77 867 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 354 937 242 568 564
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Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 876 959 74 917
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivhingar 2924 783 -
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 1047 824 74 917
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 746 -78 054
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 585 668 -10 392 353
Kassaflode fran den Idpande verksamheten -21 541 590 =10 395 490
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -98 992 930
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -98 992 930
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 7 249 000 164 626 000
Okning (+) / minskning av langfristiga skulder - -42 620 579
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 249 000 122 005 421
Arets kassaflode -14 292 590 12 617 001
Likvida medel vid arets bérjan 15926 510 3 309 509
Likvida medel vid arets slut 1633 920 16 926 510
Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1629 799 276 925
Kassa och bank 4121 15 649 585
1633 920 15 926 510
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2138
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena férdigstéllts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan férfaller 18 213 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férléngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, (Nybyggda
bostader med vardear 2012 och senare far hel befrielse fran fastighetsavgift i 15 ar), samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 23 250 -
Arvode féreningsvald revisor 5 000 -
Ovriga arvoden och erséattningar 5000 -
Sociala kostnader 8 300 -
41 550 -



HSB Brf Pumpen i Jarfélla 12(14)
769613-8838

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 2696 754 150 588
Hyresintakter garage och p-platser 205019 -
Intakter el 86 625 -
Intakter vatten 62 832 -
Ovriga intakter 290 165 8212
3 341 393 168 800
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 108 914 9469
Lépande underhall 49 450 4191
El 256 192 -
Uppvéarmning 237 631 -
Vatten 51 852 -
Sophamtning 92 338 16 680
Fastighetsforsakring 41130 3885
Stadning 86 293 5688
Férvaltningskostnader ' 210910 3934
Extern revision 40 000 -
Personalkostnader 41 550 -
Kabel-TV 103775 -
Bredband 34913 13452
Vinterskétsel 21631 4819
Ovrig drift 177 598 21773
1554 177 83 891
Not 4 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 2924 783 -
2924783 -
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintakter avrakningskonto HSB 944 8
Ovriga ranteintékter 423 -
1367 8
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for langfristiga skulder 740 758 -
740 758 -
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Not 7 Byggnader och ombyggnader

13(14)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 196 253 000 196 253 000
Korrigering anskaff. varde mellan Mark och Buggnad 261 000 -
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 196 514 000 196 253 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -2 924 783 -
-2 924 783 -
Summa bokfoért virde byggnader och ombyggnader 193 589 217 196 253 000
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 61 000 000 -
Byggnader - lokaler 899 000 -
61 899 000 -
Mark - bostader 13 600 000 -
Mark - lokaler 1 309 000 -
14 909 000 -
Summa taxeringsvarde 76 808 000 -
Not 8 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och fonder 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 35416 -
Fastighetsforsakring 44 009 41130
79 425 41130
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 4121 15 649 585
4121 15 649 585
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31
Stadshypotek 196621 1,05 2020-01-27 18 213 000
Stadshypotek 196624 0,98 2022-07-30 18 213 000
Stadshypotek 196625 1,03 2024-07-30 18 213 000
54 639 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 639 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 54 639 000
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Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

14(15)

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna I8ner och arvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réantekostnader

Upplupen vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
54 639 000 54 639 000
54 639 000 54 639 000
2019-12-31 2018-12-31
719 23 000 633

719 23 000 633
2019-12-31 2018-12-31
41 550 -

254 934 109 674

95 543 -

51 852 -

16 126 35990

460 005 145 664
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Pumpen, org.nr. 769613-8838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pumpen
for ar 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att I&mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av s&kerhet, men &ringen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter

kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, dribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

3.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pumpen fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

sartataden (41 S 2020

Erik Davidsson Staffan Hermansson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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