Arsredovisning

for

Brf Bivern 17

716419-4990

Rikenskapsaret

2018




Brf Bivern 17 1(12)
Org.nr 716419-4990

Styrelsen for Brf Bévern 17, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningens stadgar : a )
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den Hmai2046: 1 ona, 201G /R

Foreningens byggnad
Fastigheten bestar av 21 bostadslidgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 1.442 kvm. Samtliga
lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

8 st I rum och kdk
4 st 2 rum och koék
6 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 337 (1 315) kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet &r 41 200 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 13 200 000 kr och markvérdet dr

28 000 000 kr. Virdearet &r 1930.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Fastum AB i#r anlitad for foreningens ekonomiska forvaltning och Tived Fastighetsservice AB for

foreningens tekniska forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
5 september 1991.

Antalet anstillda k (A
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld. )
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Arsavgifter )
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av fSreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 381 kr/kvm boyta per &r.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond gors med utgéngspunkt i underhéllsplanen och uppgar till 150 000 kr.

Foreningens fastighetslin
Foreningen har inga fastighetslan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 13 juni 2018 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Anna Blomdahl, Ordférande
Andreas Albihn
Margareta Borjesson
Ida Calas
Hékan Fryklund
Carolina Niveman
Suppleanter Roger Svensson
John Osterdahl

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen konstituerande sig direkt efter stimman.

Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Léansforsdkringar.

Revisorer
Kerstin Norlin
Allegretto Revision AB

Valberedning
Lars Sundman Sammankallande
Ida Calas
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Visentliga hindelser under réikenskapsdret

Négra visentliga hiandelser har inte intréffat under 2018.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 31 (31) medlemmar. Under éret har inga (5) dverlatelser skett.

3 (1) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under 2018.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 595 550 550 550
Resultat efter finansiella poster -150 -128 -103 -274
Resultat exkl. avskrivningar -183 -120 -95 -266
Soliditet (%) 98,85 99,11 99,20 98,85

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med Justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhdll resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 10 060 142 5768 077 775 812 -1 483 530 =277 558 14 842 943
Avsiittning till yttre
fond 150 000 150 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 277 558 277 558 0
Arets resultat -300 001 -300 001
Belopp vid drets
utging 10 060 142 5768 077 925 812 -1 761 088 -300 001 14 692 942
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

4(12)

-1 761 088
-300 001
-2 061 089

-2061 089
-2 061 089

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riéinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

& 595128
9725
604 853

3 -555 958
-85 469

5 -116 648
-758 075

-153 222

3221

3221

-150 001

-150 000
-150 000

-300 001

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

550 008
5965
555973

-455 620
-116 144
-116 648
-688 412
-132 439

4 881

4 881

-127 558

-150 000
-150 000

-277 558
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

13 826 054
13 826 054

13 826 054

2505
150 951
27934
181 390

855770
855770
1037 160

14 863 214

6(12)

2017-12-31

13 942 702
13 942 702

13 942 702

0

70 344
30 837
101 181

932 549
932 549
1033 730

14 976 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

15828 219
925 812
16 754 031

-1761 088

-300 001
-2 061 089
14 692 942

80231
90 041
170272

14 863 214

7(12)

2017-12-31

15 828219
775 812
16 604 031

-1 483 530

-277 558
-1 761 088
14 842 943

50 053
83 436
133 489

14 976 432

(Ik
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid irets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-150 001
116 648
462

-32 891

2 505
-1 005
30178
6 604
381

381

990 634
991 015

8(12)

2017-01-01
-2017-12-31

-127 558
116 648
6 408

-4 502

-18 185
-2 930
16 030
-9 587

-9 587

1 000 221
990 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 25 ar

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond har lagts som en post i resulatrakningen for att styrelsen anser detta som en mer
rittvisande bild redovisningen.

Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 550 008 550 008
Kabel-TV och bredband 40 320 0
Hyresintikter ovrigt 4 800 0
595128 550 008
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 49 075 45 000
Tridgardsskotsel 0 1362
Stadkostnader 30 000 30819
Hyra av entrémattor 5106 0
Snéréjning/sandning 5288 5000
Serviceavtal 3302 5574
Hisskostnader 3171 5034
Besiktningskostnader 0 10 000
Reparationer 79 070 12 957
Hissreparationer 0 7766
Planerat underhall 1 464 6 800
Fastighetsel 30133 28 068
Uppvirmning 184 956 185 953
Vatten och avlopp 27298 26 032
Avfallshantering 31466 29 969
Forsidkringskostnader 41919 33 385
Kabel-tv 58 505 3579
I/
AN Pk
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Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgdende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto férvaltare

0
3205
555 958

2018

28077
987

0

13 438
29 000
1500
0

0

12 467
85 469

2018

9 664 948
9 664 948

-573 246
-116 648
-689 894

4 851 000
4 851 000

13 826 054

2018-12-31

14 886
820
135245
150 951

10 (12)

8 236
8 086
455 620

2017

27 615
1 641
6358

12 500

28 752
2500

31 295
4260
1223

116 144

2017

9 664 948
9 664 948

-456 598
-116 648
-573 246

4 851 000
4 851 000

13 942 702

2017-12-31

10 977

1282
58 085
70 344
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel tv
Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsel
Fjarrvirme
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen hojer avgifterna med 5% fran 2019-01-01.

2018-12-31

14 656
501
8266

27 933

2018-12-31

3356
25003
61 682
90 041

11(12)

2017-12-31

14 626
8961
7250

30 837

2017-12-31

2791
27203
53 443
83 437

Byte av elstammar och indragning 3-fas i fastigheten avslutades inte under 201 8, da projektet ar

kostsamt

beslutade styrelsen att tillsitta projektgrupp for grundlig upphandling med offerter och referenser + en
ekonomigrupp for att ta fram underlag for finansiering. Styrelsen #r i slutfasen med upphandling,

uppstart planeras till efter sommaren.
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Not 10 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

— -
Stockholm 2019-[%- 15

a ‘\,.-\.‘ A

- ol

Ahna Blomdahl

WQW P —

Margareta Borjesson \

Hakan Fryklund

Léfolina Nive

Vir revisionsberittelse har limnats 2019-05 —~ /7 0

Allegretto Revision AB

G Nl

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor

2018-12-31

12 (12)

2017-12-31
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l Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Bivern 17
Org.nr 716419-4990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bévern 17 for riakenskapsaret 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i

forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att

upprtta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

W I
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Risken f&r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentli gheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktomn elier, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller firhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i &rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Bévern 17 for rakenskapsaret 2018 samt ay forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i fdrvaltningsberiitelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatting och risker stiller péa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
tanefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Bivern 17, Org.or 7164 19-4990 { A
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm clen 20 yya

{ ¥ Ol

Allegretto Revision KB

\(CLS-\AM, K. A s~

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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