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Styrelsen for Brf Kattryggen 14 far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2016.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fastighet Kattryggen 14, org.nr 716417-9843, Brinnkyrkagatan 38, Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft fljande sammanséittning:

Kristina Murman Styrelseledamot/Ordforande
Bibbi Eberstein Styrelseledamot

Mikael Koppelman Styrelseledamot

Chary Westberg Suppleant

Greta Akesson Suppleant

Betalning av fakturor och handléggning av ménadsavgifter har gjorts av Kristina Murman.

Revisor

Revisor dr Ann-Christine Skyttberg, Parsells Revisionsbyrd AB #r vald till revisor pa Arsstimma juni
2016.

Arsredovisningen fér 2016 uppréttas av Allegretto.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
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Viisentliga handelser under rikenskapsiret

Féreningsfrigor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 1 juni 2016..

Beslut/frigor i var stimma har handlagts i styrelsen under 2016.

En 8versyn av vara stadgar beslutades i stdmman, detta frimst for nya regler om "Andra hand". Detta
boende har minskat betydligt, endast en under 2016 och arbetet med véra stadgar har stannat upp.
Styrelsen har istillet prioriterat andra frdgor under &ret som trapphusmalning, erséttning for utldgg av
atgdrder for en vattenskada samt handldggning av en stdrre ligenhetsombyggnad.
Trapphusmélningen blev klar i juli och vi hall var budget.

Vattenskadan blev slutligen reglerad i oktober, vart utldgg var totalt 73 973 kr.

Ombyggnaden kriivde godkinnande fran foreningen och vi anlitade en besiktningsman fran SBC som
stod 1 byggfrigorna. Vi gav vart godkinnande i december.

Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna.

Fastigheten

Redovisning av utforda underhéllsarbeten under 201 6, lipande dtgirder

Justering av var port samt en ligenhetsddrr (efter malning), Langbro Bygg, 5 438 kr.
Klotter vid tva tillfzillen, Color off, 3 500 kr.

Rengdring av véra sopkirl, Industrimalning, 2 063 kr.

Rengdring av kanal, filter i torkskap, Peter Sotare, 6 250 kr.

Reperation tvittmaskin, S6derkyl, 2 456 kr.

Byte av UV lampa i soprum, Biozone, 1 088 kr.

Ingen snéskottning av tak har behdvts under ret.

Storre planerade underhillsarbeten

Ommilning av trapphus och byte av trappbelysning vir/sommar, 317 872 kr.

Byte av trappbelysningen till en mer passande modell f5r fastighetens &lder samt till ledlampor.
En dokumenterad sammanstallning finns om anbud, forberedelser samt mélningsprocessen.

Ovrigt

Viért stadbolag, trapphus - har bytt dgare, ett nytt avtal finns med samma villkor som tidigare. Vart avtal
med Stockholms Stadsnit har forlangts med ytterligare tre ar. Ligre pris samt att kapaciteten #r ut6kad
till 200 Mbit.

I november snoade det kraftigt och syrener och buskar kiarade ej av snotyngden, 2-3 st syrener maste

ségas/klippas ned. En mindre kostnad for bortforsling av ris uppstod och forhoppningsvis kommer triden
att viixa upp igen.

Ekonomi

Fastigheten dr taxerad till 17 200 000 kr samt en beriknad arshyra till 426 670 kr, underlag #r
Hyreshusenhet, fastighetstaxeringar 2016.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Lans{Srsdkringar, Stockholm samt tilliggsforsikrad med
ansvarsforsikring for styrelsen.

Ett fast avtal har gjorts for 2016 med Fortum om kostnad for Fjarrvdrme.

Arsavgiften 4r den samma som 2015,

Vi anlitar Revisionsfirman Allegretto for bokftring.

Alla tillgéngar & samlade pa Handelsbanken:

Ett 1dn p& 300 000 kr for trapphusrenoveringen har tagits hos Handelsbanken, amorteras under 15 &r,
rdntan dr rérlig tills vidare. Lanet dr 298 500 kr vid arsskiftet.
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Medel 31 december 2016:
- E-kapitatkonto: 20 476 kr.
- Affirskonto: 57 614 kr.

- Affirskonto dir alla I6pande betalningar samt féreningens avgifter samlas: 179 215 kr.

Medlemsinformation

Lgh 02/1201 Sahlberg Brénnkyrkagatan 38 4r uthyrd i andra hand en kortare tid.

En forsilining under aret.

Lgh 10/1201 Giertz/Karlsson Brannkyrkag. 38 A sald i juli 2016 till Askergren.

Flerirsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 1 103 882
Fond yttre underhall
2014

Fond yttre underhall

2015

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 1103 882

Forslag till vinstdisposition

2016
401
-349
88

Reserv-
fond
50 000

50 000

2015
351
-32

98

Fond for
yttre

underhall
134 827
21 000

10 648

166 475

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets {orlust

disponeras sa att
avsiitining yttre underhéllsfond
i ny riikning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i svrigt framgér av efterfSljande resultat- och bal

tilldggsupplysningar.

2014
348
17

¢

Balanserat

resultat

2272633
-21 000

-10 648

-31 987

2208 998

2208 998
-348 508
1 860 490

5100
1 855390
1 860 490

2013
323
-121
98

Arets

resultat

-31 987

31987
-348 508
-348 508

ansrikning med

3(10)

Totalt
3529 355
0

0

0

-348 508
3 180 847
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsckostnader

Summa rirelsckostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

E-S

2016-01-01
-2016-12-31

400 529
400 529

-43 940
-36 955
-666 863
-747 758
-347 229

0

-1279
<1279
-348 508

-348 508

-348 508
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2015-01-01
-2015-12-31

351041
351 041

-44 443
-36 955
-294 700
-376 098
-25 057

-6 937
-6 930
-31 987
-31 987

-31 987
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgngar
Omisiittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kort{ristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

8 3058 186
9 256 890
3315076

3315076

192
3810
4002

257 306
257 306
261308

3576 384
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2015-12-31

3071 827
280 204
3352 031

3352 031

8 980
8987

253179
253 179
262 166

3614197
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Balansri kning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond tor yttre underhall
Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt cget kapital
Summa cget kapital

Langtristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

1103 882
50 000
166 475
1320 357

2208 998

-348 508
1860 490
3 180 847

292 500
292 500

6 000
3810
25110
68117
103 037

3 576 384
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2015-12-31

1103 882
50 000
134 827
1288 709

2272633

-31 987
2240 646
3 529 356

0
1938
24 600
58304
84 842

3614 197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

o

Anliiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2016 2015
Avgilier bostadsriitt 400 529 351 041
400 529 351 041

Not 3 Ovriga cxterna kostnader
2016 2015
Redovisningstjinster -24 900 -5 031
Forbrukningsinventarier 0 -2 349
Féreningsavaift, avdragsgilla 0 -3 810
Erséttningar till revisor -15 381 -32 894
Ovriga kostnader -3 659 -359

-43 940 -44 443
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Not 4 Avskrivningar

PRt

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer

Avskrivning byggnader och markanliggningar

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Vatten och aviopp

Virme

El for belysning

Stadning och renhillning
Reperation/underhill av fastighet
Internet

Forbrukningsmaterial

Com Hem
Fastighetsforsikringspremier
Plantering garden
Fastighetsskatt/avgift

Sotning

Ovriga lokal/fastighetskostnader

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintikier

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Bankkostnader
Resultat vid forsiljning av virdepapper

2016

-13 641
-23314
-36 955

2016

-21 602
-121477
-16 714
-21073
-392 849
-30 860
-3 364
-1833
-27 050
-2 855
-12 680
-14 506
0

-666 863

2016

2016

-1279

-1279
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2015

-13 641
-23314
-36 955

2015

-14 553
113 240
-16 063
-27399
-40 668
-25 900
-3 828
-1824
-22 731
-2679
-12 430
0

-13 384
-294 699

1

2015

2015

-123
-4 374
-2 440
-6 937
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskafihingsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskriviningar
Omklassificeringar

Avrets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgicnde redovisat viirde
Taxeringsvirden byganader

Taxeringsviirden mark

Bok{ort viirde bypunader
Bokfort virde mark

Not 9 Inventaricr, verktyg och installationer

Ingdende anskallningsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskriviningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgicnde ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Lang[ristisa skulder

Skulder som bet:ias senare #in fem ar efter balansdagen

2016-12-31

3 890 497
0
3 890 497

-818 670
0

-13 641
-832 311

3058 186

7200 000
10 600 000
17 200 000

1212464
1 845722
3058186

2016-12-31

423 775
0
423 775

-143 571
0
-23314
-166 885

256 890

2016-12-31

268 500
268 500

9(10)

2015-12-31

4301 582
-411 085
3 890 497

-946 596
141 567
-13 641

-818 670

3071827

7000 000
7 600 000
14 600 000

1226 105
1 845722
3071 827

2015-12-31

42 500
381275
423775

-8 500
-111757
-23314
-143 571

280 204

2015-12-31
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Not 11 Upplupnu kostnader och forutbetalda intikter

Renhillning och sophimtning
Virme dec

El dec

Reperation/underiizll fastighet
Bankkostnad

Redovisning och revision
Forutbetalda bostadsrittsavgifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm /(//,7 /% //2
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Kristina Mur man Bibi Eberstein
Ordftrande
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Mikael Koppel: m/./

Min rcvisiunsbu‘éil clse har ldmnats ‘QC‘ (Q'Glf -2.0

il Sy

nn- Chnmm Sl\\ubeno j
Godkiind revisor, FAR

2016-12-31

17 065
11 963
15 000

24 089
68 117
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2015-12-31

600

16 081
1472
0

462
15000
24 689
58 304



REVISIONSBYRA AB
Revisionsberiittelse

Till fSreningsstdimman i Brf Kattryggen 14 org nr 716417-9843

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kattryggen 14 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de beddmer ar

nédvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.

* Dessutom identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra
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en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Kattryggen 14 for &ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

skaffa revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhetkunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen

* pé nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fSrslaget #r forenligt med bostadsrittslagen

Stockholm ,deng april 2017

ig/ i . '{
%ntél-Chrlst e S yt‘é :
Godkénd revisor, FAR
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