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Styrelsen for Brf Storken 11 far hirmed avge &rsredovisning f8r rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning, Upplatelse fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsl4genhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. fSreningen #r

en dkta bostadsrittsfbrening.

En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet, d.v.s.
den bestdr i att tillhandhalla bostider &t sina medlemar i byggnader som #gs av freningen.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-30.
P4 fastigheten finns 1st bostadshus inneh4llande 23 l4genheter och 2 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kdk

1 st 3 rum och kdk

5 st 4 rum och kk

6 st 5 rum och kdk

4 st 5 rum och kk Total bostadsyta: 2 519 kvm  Total lokalyta: 359 kvin

Féreningens lokalkontrakt |8per enligt fljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Kontor 167 kvm  2018-11-30
Lager 100 kvm  2018-02-28

Fastigheten har asatts virdedr 1930.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pA Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde p bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas freningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullviirdefdrsikrad i LinsfSrsikringar Stockholm. I férsdkringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen och skadedjursfdrsikring.



Brf Storken 11 2(11)
Org.nr 716417-8613

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-16 bestétt av:

Ordinarie Anna Jennehov Ordfbrande
Christer Jansson Ledamot
Esa Kyméldinen Ledamot
Maria Rehncrona Kolberg Ledamot
Karl-Gustav Celsing Ledamot
Suppleant Anders Ohlsson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Staffan Zander Baker Tilly Mapema

Suppleanter Per Silveby Baker Tilly Mapema
Mérten Stértebecker

Valberedning

Catharina Gyllencreutz

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollfdrda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utfrts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhélisplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under ritkenskapsdret

Styrelsen har under &ret fokuserat pa att underhdlla gemensamma utrymmen.
* Ny utrustning till tvittstugan har inhandlats samt malning. Malning av véiggar och fdrrdd i
killarutrymmen har utfrts. Pingisrummet har rustats upp med ytskikt och elarbeten.
* Nya dérrar till girden har installerats, samt att kodlas till trapphuset pa Sibyllegatan installerats.
* Mélning av fonster mot garden pabdrjades, Sibyllegatans trappuppgéng var forst ut.

Stockholms Stad genomfbrde en granskning av fSreningen, vissa kompletteringar behdvs sésom OVK
och radonmétning.

Under aret genomfSrdes tva (2) stiddagar, ddr fdreningens medlemmar hjélps it att skdta om véra
gemensamma utrymmen. Uppslutningen vid bigge tillfillen var bra.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 23 medlemmar.

Under perioden har 2 st 8verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy fr andrahandsupplételse #r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
kr#vs f8r andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras k8paren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 120 kronor).

Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016 = 448 kronor) vid varje pantséttning.
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Da bostadsriittsfdreningen medger att medlem fir uppléta sin bostadsriitt i andrahand far fdreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppg till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsdversikt 2016 2015
Soliditet (%) 74 74
Nettoomsittning tkr 1712 1691
Kassalikviditet (%) 341 308
Resultat efter finansiella poster tkr -237 -360
Foréindring eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond yttre
insatser avgifter underhill

Belopp vid &rets inging 31902 300 1090 308 1 044 922
Resultatdisposition enligt

Joreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhali

Iansprikstagande av fond

for yttre underhill -239 719
Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 31 902 300 1 090 308 805203

Resultatdisposition
Styrelsen firesldr att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad f8rlust
arets forlust

behandlas s4 att
Till yttre reparationsfonden Sverfores
i ny rdkning 8verféres

2014
75

1 666
188
-400

Balanserat
resultat

-4 676 465

239719
=360 042

-4 796 788

-4 796 788
-236 799
-5 033 587

229 116
-5262 703
-5 033 587

2013
75

1 653
389
128

Arets
resultat

-360 048

360 042

-236 799
-236 799

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Totalt
29001 023

28 764 224
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Resultatrikning

Rdrelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rdérelsekostnader

Drift och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skat¢

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1712 428
20976
1733 404

-1 138 463
-137 505
-412 423

-1 688 391

45013
56

-281 868
-281 812
-236 799
-236 799

=236 799

4(11)

2015-01-01
-2015-12-31

1691 384
9392
1700776

-1216 987
-128 228
-423 342

-1 768 557

-67 781
3539
=295 800
-292 261
-360 042
-360 042

-360 042
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstiligingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsi#ttningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

6 37 457 044
7 6770
37 463 814

37 463 814

1380

8 752 238
9 8938
762 556

582 955
582 955
1345511

38 809 325

s5@an)

2015-12-31

37 865 667
10570
37876 237

37 876 237

2200
564 546
5676
572 422

574 447
574 447
1146 869

39 023 106
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

32992 608
805 203
33797 811

-4 796 788
236 799
-5033 587

28 764 224

9 650 000
9 650 000

55917
18 203
320 982
395 102

38 809 326

6 (11)

2015-12-31

32992 608
1 044 922
34 037 530

-4 676 465
-360 042
-5 036 507

29 001 023

9 650 000
9 650 000

35428
19761
316 894
372 083

39 023 106
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre firetag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna 4r
stdimman.

Anliiggningstillgingar
Anl3ggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvérdet 8r inte foremal fér avskrivning.

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Ombyggnad gard 30 ér
Elinstallation 20 ar
Fasadrenovering 304r
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omstttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresint4kter lokaler

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intdkter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplételse

Not 3 Underhillskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Sndrdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tj#inster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Moteskostnad stimma

Méteskostnad styrelse

2016

404 296
1312 534
-7 500
3048
4021

14 002
2953
1733 404

2016
253 605
107 493
361 098

2016
57 766
11259
29 899
40 020

379 283
60 380
58 041
43 539
17 124
72 884

7172

777 367

2016
25325
26 816
51932
17 290
15 126

1 016

0
137 505

8(11)

2015

404 296
1274 148
-7 500

20 440

6 500
2892

0
1700776

2015

43 369
252 657
296 026

2015
111736
10093
1013
34323
359 505
42 650
101 643
42722
146 826
70 449
0

920 960

2015
20 502
25459
55327
12 830

6 029

2580

5500

128 227
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Vidarefakturering

Avriikningskonto 1SS Facility Services AB
Avrikning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsékringspremier

F&rutbetald kabel-TV
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31
30071 560
10 696 500
40 768 060

-2 902 393
-408 623
-3 311 016

37 457 044

25 292 000
51080 000
76 372 000

2016-12-31
114 525

0

114 525

-103 955
-3 800
-107 755

6770

2016-12-31
1 245

0

750 937

56

752 238

2016-12-31
3634
5304

0
8938

9 (11)

2015-12-31
30071 560
10 696 500
40 768 060

-2493 770
-408 623
-2 902 393

37 865 667

26 266 000
40 920 000
67 186 000

2015-12-31
100 116

14 409

114 525

-89 236
-14 719
-103 955

10 570

2015-12-31
10 852
13813

539 881
0
564 546

2015-12-31
357

1458

647

5676
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
Swedbank 1,510 %
Swedbank 3,200%
Swedbank 3,350%
Swedbank 0,856 %
Swedbank 3,530%
Swedbank 3,480%

Datum for
riintefindring
2021-08-25
2017-11-24
2016-12-20
18pande
2018-12-20
2017-06-26

Linebelopp
2016-12-31
1200 000
1000 000

1 800 000

1 650 000

3 000 000

1 000 000

9 650 000

Om fem ir bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 650 000 kronor.

Not 11 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister
Motkonto korrigerad utgdende moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhillningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31

35 801 000
35 801 000

2016-12-31
16 699
1239

265

18 203

2016-12-31
40 847

155 205

0

64 996

0

450

55776
3707
320981

10 (11)

Linebelopp
2015-12-31
1200 000
1 000 000
1 800 000
1 650 000
3 000 000
1 000 000
9 650 000

2015-12-31

35 801 000
35 801 000

2015-12-31
19761

0

0

19 761

2015-12-31
45980

149 867

7 520

50 001
7056
12775
2982

40 712

316 893
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Stockholm 2017- 0‘[- 18

Anna Jennehov
OrdfSrande

__Maria Rehncrona Kolberg

fe—

Esa Kymaéldinen

Min revisionsberittelse har 1mnats .

Staffan Zander
Auktoriserad revisor



