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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

[ styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla forening-
ens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhill och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa
berikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrin fére-
ningens plan fér underhallet. Kommande underhill kan medfora att nya lan behévs. Foreningen
ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika at-

girder.

- Foreningen foljer en underhallsplan. Styrelsen kommer under sommaren 2018 att
genomfora en grundlig revidering och uppdatering av underhallsplanen.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Grundfakta och féreningens andamal
Foreningen ér ett privatbostadsforetag (en idkta bostadsrittsforening). Det innebar att foreningens

intakter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upp-
latelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvin-
das som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt 1 foreningen som en
medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen
Under aret har styrelsen bestatt av foljande ledamoter och suppleanter:

Eva Erdos Ledamot (t.o.m. 2017-06-30)
Hendrik Ruijter Ledamot

Fredrik Tenggren Ledamot

Marie Sydoff Ledamot

Carl-Gunnar Norling Suppleant (t.o.m. 2017-12-31)
Barbro Moberg Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden.



Revisorer
Kjell Bern

Adnan Kovacevic

Kerstin Janghed

Valberedning
Magnus Sydoff
Eva Kahrstrom

Stammor

Revisor

Revisor

Revisorssuppleant

Sammankallande

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-26.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbelickning

Firviry
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Kommun

Stensbol 1

1958

Lund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for

styrelsen.

Byggnaderna virms upp med fjirrvirme.

Ytor, lagenheter och lokaler
Fastigheten bestar av 4 flerbostadshus, Jarnakravagen 17, 19, 21 och 23.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 373 m?, varav 9 716 m? utgor lagenhetsyta och

206 m?® utgor lokalyta.

Foreningens fastighet hade per bokslutsdagen ett taxeringsvirde pa 136 410 000:00 kronor.

Foreningen upplater 124 ligenheter med bostadsritt. Under 2017 har 17 lagenheter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av siljare.
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Gemensamhetsutrymmen
Foreningen har ett gastrum och tvi foreningslokaler f6r medlemmarna att hyra.

Foreningen har ocksa 70 P-platser som kan hyras av medlemmarna.

Foéreningens ekonomi

Styrelsen arbete for att skapa en uthallig forvaltning utifrin bide ekonomiska och miljomassiga
aspekter 16per pa som planerat. Malet 4r att skapa en stark férening dir vi inte begransas av var
ckonomi for att kunna genomféra satsningar pa underhall och forbittringar som ar tll gagn for
foreningen och dess medlemmar. Avsittning gors tll fonden for yttre underhill med hinsyn
tagen till planerade kostnader for sd lang tid som 30 - 40 ar.

Féreningens likvida medel, per bokslutsdagen 3 014 231:57 kronor, ir placerade pa bankkonton
med statlig insattningsgaranti (tacker upp till 950 000:00 kr), fria uttag och obunden ranta.

Foreningen har per bokslutsdagen 4 olika lan hos SEB pa totalt 13 911 778:00 kronor.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315:00 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent
av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvirde.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhillsplan. Underhillsplanen kommer att genomga en storre revidering
under sommaren 2018. Under 2017 genomférdes foljande storre underhillspunkter:

- Besiktning av balkonger f6r framtida underhall
- En storre genomgang av vara trad. De trdd som var i riktgt daligt skick togs bort
omedelbart. Arbetet kommer att fullféljas under 2018.

Vésentliga handelser under aret

Arbetet med underhall av balkongerna har inletts under aret. En grundlig besiktning av véra
balkonger har gjorts av CBI och de har dven avlagt en rapport med rekommendationer till
framtida underhall av dessa. Arbetet med balkongerna kommer att dterupptas 2018 nir vadret
tillater. Ett storre underhall av kasunerna vid sopstationen har genomforts under 2017.
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Under aret har styrelsen aven arbetat med att driva in gamla fordringar (fran tidigare bokslutsir).
I de fall fordran kunnat konstateras som korrekt har den drivits in. Om fordran inte kunnat
styrkas, eller inte kunnat drivas in per den 31 december 2017, har den bokats bort som
kundférlust. Styrelsen har valt att inte debitera niagon drojsmalsranta pa dessa gamla fordringar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har inlett arbetet med drineringen kring fastigheterna. For projektet kommer
foreningen att anlita en professionell projektledare, som svarar till styrelsen, for att driva
projektet. Detta gbr vi p g a projektets komplexitet och det faktum att styrelsen inte besitter den
kunskap som krivs for att driva projektet pd egen hand. Projektet kommer att startas upp under
2018.

Kopplat till detta projekt ar dven en renovering av entréerna, en uppfraschning av utemiljon

ndrmast fastigheterna och, 1 ett senare skede, killarutrymmena.

Resultatdisposition
Arets resultat fore avsattningar ar en vinst pa 1 847 767:91 kronor. Styrelsen foreslar att vinsten

disponeras enligt nedan.

Till féreningsstammans forfogande star enligt balansrakning:

Fran forgaende ars balanserade vinst: 30 000:00
Arets vinst: 1847 767:91
Belopp tll stimmans forfogande: 1877 767:91

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till fond for yttre underhall avsitts enligt

foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvirdet: 409 230:00
Till fond for yttre underhall avsitts enligt stimmobeslut: 1 438 537:91
Till balanserad vinst évertors: 30 000:00
Summa: 1877 767:91

Betriffande féreningens resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till bilagd resultat- och
balansrakning med noter.
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Bilagor

Bilaga 1 — Resultatrikning
Bilaga 2 — Balansrakning
Bilaga 3 — Noter

Bilaga 4 — Budget 2018

Brf Hojegarden
745000-0471



Brf Hojegéarden
745000-0471

Styrelsens underskrifter

Lund den ? /Y 2018
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Marie Sydoff Hendrik Ruijter

Ordférande Sekreterare
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Var revisionsberittelse har lamnats den & /L{ 2018
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Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



Bostadsréttsféreningen Héjegarden Bilaga 1
RESULTATRAKNING
2017 2016 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror not 1 5 866 406,00 5 883 355,00 5829 542,00 5716 522,00
Ovriga intakter not 2 146 095,59 45 588,43 37 300,29 31074,12
Inbetalningar el fran medlemmama  not 3 377 605,00 357 401,00 304 494,00 393 538,00
6 390 106,59 6 286 344,43 6171 336,29 6141 134,12
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader not 4 -1 348 124,12 -1 483 746,00 -1 481 175,00 -1 457 313,00
Driftkostnader not 5 -1 696 426,05 -1842 942,09 -2 082 194,04 -1.892 153,00
Ovriga externa kostnader not 6 -243 805,65 -374 391,21 -761 260,39 -550 878,47
Personalkostnader not7 -296 788,25 -157 892,00 -486 015,00 -568 184,00
Avskrivningar/Nedskrivningar not 8 -823 553,19 -823 552,01 -721 022,76 -777 022,35
-4 408 697,26 -4 682 523,31 -5 541 667,19 -5 345 550,82
RORELSERESULTAT 1981 409,33 1603 821,12 629 669,10 795 583,30
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 4,00 686,00 0,00 758,00
Réntekostnader -126 258,42 -136 926,18 -198 342,87 -240 582,94
-126 254,42 -136 240,18 -198 342,87 -239 824,94
RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER 1 855 154,91 1 467 580,84 431 326,23 555 758,36
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Ovriga bokslutsdispositioner not 9 3 623,00 193 623,00 0,00 0,00
3 623,00 193 623,00 0,00 0,00
RESULTAT FORE SKATT 1858 777,91 1661 203,94 431 326,23 555 758,36
SKATT PA ARETS
RESULTAT
Skatt som belastar arets resultat not 10 -11 010,00 0,00 0,00 0,00
-11 010,00 0,00 0,00 0,00
ARETS RESULTAT 1847 767,91 1661 203,94 431 326,23 555 758,36



Bostadsriéttsféreningen Hojegarden Bilaga 2
BALANSRAKNING
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark not 11 18 385 714,35 19 209 267,54 17 982 222,55 11 454 190,31
18 385 714,35 19 209 267,54 17 982 222,55 11 454 190,31
SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 385 714,35 19 209 267,54 17 982 222,55 11 454 190,31
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 408 047,00 223 900,00 359 993,50 319 949,50
Skattefordringar 4 511,00 0,00 0,00 90 025,00
Ovriga fordringar 0,00 10 700,00 8 025,00 13 360,00
Forutbet kostnader och uppl intakter not 12 193 650,00 198 681,00 170 350,00 0,00
606 208,00 433 281,00 538 368,50 423 334,50
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3014 231,57 760 719,13 351 098,83 1317 074,51
3014 231,57 760 719,13 351 098,83 1317 074,51
SUMMA
OMSATTNINGSTILLGANGAR 3620 439,57 1194 000,13 889 467,33 1 740 409,01

SUMMA TILLGANGAR

22 006 153,92

20 403 267,67

18 871 689,88

13 194 599,32



Bostadsriéttsféreningen Héjegarden Bilaga 2
BALANSRAKNING
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsinsatser -1220 000,00 -1.220 000,00 -1 220 000,00 -1 220 000,00
Fond for yttre underhall -3 612 709,27 -1 951 505,33 -1512 322,10 -956 563,66
-4 832 709,27 -3 171 505,33 -2732322,10 -2 176 563,66
ANSAMLAD VINST
Balanserad vinst -30 000,00 -30 000,00 -37 857,00 -37 857,08
Arets resultat -1 847 767,91 -1 661 203,94 -431 326,23 -555 758,36
-1 877 767,91 -1 691 203,94 -469 183,23 -593 615,44
SUMMA EGET KAPITAL -6 710 477,18 -4 862 709,27 -3 201 505,33 -2770179,10
AVSATTNINGAR
Avsattningar fér garantier not 13 0,00 0,00 -3 630,00 -6 890,00
Ovriga avséttningar not 14 -428 805,00 -500 000,00 -500 000,00 0,00
-428 805,00 -500 000,00 -503 630,00 -6 890,00
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut not 15 -13911 778,00 -13911 778,00 -13911 778,00 -9 223 282,53
-13911778,00 -13911778,00 -13 911 778,00 -9 223 282,53
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder -259 642 64 -324 222,13 -366 645,51 -473 496,00
Ovriga kortfristiga skulder not 16 47 511,00 58 418,25 65 272,25 -66 986,75
Uppl kostnader och férutb intakter not 17 -742 962,10 -862 976,52 -953 403,29 -653 764,94
-955 093,74 -1128 780,40 -1 254 776,55 -1 194 247,69

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

-22 006 153,92

-20 403 267,67

-18 871 689,88

-13 194 599,32



Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Avser manadsavgifter inklusive TV, bredband, P-platser och lokaler.
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Overlatelse- och pantsittningsavgifter, intikter frin dvernattningsrum och métes-

lokaler m.m. En stor intidkt 2017 ar ersattning for rattegangskostnader som fore-

ningen fatt ut via sin férsakring.

Inbetald elavgift fran medlemmarna inklusive avstimning for 2017.

Nagra stora fastighetskostnader 2017 var:

Paldur (fastighetsforvaltning)
Fastighetsskatt

Sophimtning

Stadning

Driftskostnaderna fordelas pa foljande rubriker 2017:

Fjarrvirme
Flinkl. medlemsel
Vatten och avlopp

Nigra storre poster for 6vriga externa kostnader ér:

Redovisningstjanster
Forbrukningsmaterial
Reparation och underhall av maskiner och inventarier

-469 919:00 ke
-177 160:00 kr
-144 485:13 kr

-93 103:00 ke

-1 005 291:08 kr
-448 658:16 kr
-242 476:81 kr

-1 696 426:05 kr

-62 500:00 kr
-47 718:85 kr
3214825 kr



Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not lﬂl

Personalkostnader férdelas pa féljande poster:

Styrelsearvoden

Arvode Vicevird

Premier for kollektiva pensionsforsakringar
Sociala avgifter pa arvoden

2017 har avskrivningar gjort enligt plan:

Avskrivning stomme
Avskrivning fonsterprojekt
Avskrivning balkongprojekt
Avskrivning tappvattenprojekt
Avskrivning avloppsprojekt

Korrigering av felaktigt uppbokad medlemsel fran tidigare ar.

Bilaga 3
Brf Hojegarden
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-134 400:00 kr
-100 000:00 kr
-200:00 kr

-62 188:25 kr

-296 788:25 kr

-50 000:00 ke
-155 698:31 kr
-334 098:65 kr
-181 226:38 kr
-102 529:85 kr

-823 553:19 kr

Korrigering av slutlig skatt f6r 2016 efter besked frin SKV som belastar arets

resultat.

Byggnader och mark fordelas pa foljande poster:

Stomme

Fonsterprojekt

Balkongprojekt

Tappvattenprojekt

Avloppsprojekt

Ackumulerade avskrivningar pa bygegnader
Mark

5 000 000:00 kr
6 227 909:00 ke
6 681 973:00 kr
7 249 055:00 kr
2 050 597:00 kr

- 9119 493:51 ke

295 673:80 kr

18 385 714:35 kr
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
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Betalda leverantorsfakturor som avser 2018.

Nagon garantiavsittning gors inte lingre da foreningen inte har nagon anstalld.

Avsittning for underhill av balkongerna.

Foreningen har en kontokredit pa SEB om 1 000 000:00 kr. Kontokrediten lper
med kontraktsrinta pd 0,25%. Pa bokslutsdagen utnyttjade foreningen inte denna
kontokredit.

Foreningen har dven en byggkredit pa 5 300 000:00 kr med kontraktsranta pa 0,25%.
Aven denna kredit var outnyttjad pi bokslutsdagen.

Pa bokslutsdagen hade foreningen foljande utnyttjade krediter:

Fastighetslan SEB, rorlig ranta 0,25% -2 363 218:00 kr
Fastighetslan SEB, fast rinta t.o.m. 2018-12-28, 1,16% -3 430 000:00 kr
Fastighetslan SEB, fast rinta t.o.m. 2019-06-28, 1,59% -3 418 560:00 kr
Fastighetslan SEB, rorlig ranta 0,34% -4 700 000:00 kr

-13 911 778:00 kr

Ovriga kortfristiga skulder fordelas pa foljande poster:

Beriknad fastighetsskatt/ fastighetsavgift -177 160:00 kr
Betald preliminirskatt 266 489:00 kr
Personalskatt -19 356:00 kr
Avrikning lagstadgade sociala avgifter -22 462:00 kr

47 511:00 kr
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Not 17

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
férdelas enligt foljande 2017:

Upplupna léner och arvoden:
Upplupna lagstadgade soc. avg.
Forutdebiterade medlemsavgifter
Forutbetalda medlemsavgifter
Avstimning medlemsel
Upplupna kostnader

Bilaga 3
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-10 000:00 kr
-2 409:00 kr
-543 865:00 kr
-2 624:00 kr
-19 159:00 kr
-203 223:10 kr

-742 962:10 kr



Bostadsrattsféreningen Héjegar Bilaga 4
BUDGET 2018
Budget 2018 Utfall 2017 Utfall 2016 Utfall 2015 Utfall 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 5925 000,00 5 866 406,00 5 883 355,00 5829 542,00 5716 522,00
Ovriga intakter 30 000,00 146 095,59 45 588,43 37 300,29 31 074,12
Inbetalningar el fran medlemmarna 370 000,00 377 605,00 357 401,00 304 454 00 393 538,00
6 325 000,00 6 390 106,59 6 286 344,43 6 171 336,29 6 141 134,12
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader -3 000 000,00 -1 348 124,12 -1 483 746,00 -1 481 175,00 -1 457 313,00
Driftkostnader -1 900 000,00 -1 696 426,05 -1 842 942 09 -2 082 194,04 -1892 153,00
Qvriga extemna kostnader -300 000,00 -243 805,65 -374 391,21 -761 260,39 -550 878 47
Personalkostnader -150 000,00 -206 788,25 -157 892,00 -496 015,00 -668 184,00
Avskrivningar/Nedskrivningar -825 000,00 -823 553,19 -823 552,01 -721 022,76 -777 022,35
-6 175 000,00 -4 408 697,26 -4 682 523,31 -5 541 667,19 -5 345 550,82
RORELSERESULTAT 150 000,00 1981 409,33 1603 821,12 629 669,10 795 583,30
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 0,00 4,00 686,00 0,00 758,00
Rantekostnader -150 000,00 -126 258,42 -136 926,18 -198 342,87 -240 582 94
-150 000,00 -126 254,42 -136 240,18 -198 342,87 -239 824,94
RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER 0,00 1 855 154,91 1 467 580,94 431 326,23 555 758,36
BOKSLUTSDISPOSITIONER
(vriga bokslutsdispositioner 0,00 3 623,00 193 623,00 0,00 0,00
0,00 3 623,00 193 623,00 0,00 0,00
RESULTAT FORE SKATT 0,00 1858 777,91 1661 203,94 431 326,23 555 758,36
SKATT PA ARETS
RESULTAT
Skatt som belastar arets resultat 0,00 -11 010,00 0,00 0,00 0,00
0,00 -11 010,00 0,00 0,00 0,00
ARETS RESULTAT 0,00 1847 767,91 1661 203,94 431 326,23 555 758,36

Kommentar till budget

Posten fér fastighetskostnader 6kar avsevart 2018 da vi avser att paborja arbetet med draneringen runt
vara fastigheter, 2018 kommer detta projekt att belasta resultatet med ca 2 000 000:00 kr.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hojegarden

Org. Nr. 745000-0471

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Hojegarden for ar 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattande av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen. Vi foreslar att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2018-04-08

W K Abam Kovmceorc

ell Bern Adnan Kovacevic



